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BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8 A?(kICHENFELD"-— STADT BERGNEUSTADT

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Zur Deckung des vorhandenen, bzw. kinftig zu erwartenden Bedarfs an
Wohnbaufldchen soll das Plangebiet "Eichenfeld" fijr Wohnbauzwecke er-

schlossen werden.

Um die beabsichtigte Entwicklung dieses Stadtteiles als Wohnstandort in
stddtebaulich geordneter Form zu ermoglichen, hat der Rat der Stadt Berg-
neustadt auf der Grundlage eines Gesamtkonzeptes die Aufstellung dieses

Planes am 29.10.1980 beschlossen.

Das Plangebiet wird bégrenzt:

- im Westen durch Breitestr./Hohle StraBe

- im Norden durch die StraBe zum Beu]

im Suden durch die Waldkante siid]ich der StraBe zum Knollen

im Osten durch den Stichweg, der in nord-westlicher Richtung von der
StraBe zum Knollen abzweigt, und in dessen nordwestlicher Verldngerung

zZur StraBe zum Beul.

Der Plan verfolgt im wesentlichen folgende Ziele:

1.) Schaffung einer qualitativ hochwertigen Wohnanlage mit
attraktivem Wohnumfeld,

2.) Entwicklung eines abgestuften, wohngerechten Erschlies-
sungssystems,

3.) Anpassung der baulichen Gestaltung an die &rtlichen und
landschaftlichen Gegebenheiten und Eigenarten.

PlanungsmaBnahmen

Zu I.1 : Wohnen

Im Unterschied zu der westlich der Hohle StraBe schon vorhandenen, teil-
weise mehrgeschossigen Wohnbebauung, sol11 im Plangebiet ausschlieBlich
niedergeschossige Wohnbebauung mit vorwiegend Einfamilienhauscharakter
entwickelt werden. Diesem Zweck dienen die Festsetzungen als reines, bzw.
allgemeines Wohngebiet. Um ein moglichst hohes MaB an Wohnruhe zu gewdhr-
leisten, sind fir reine Wohngebiete Ausnahmen nach § 3 (3) BauNV0 aus-
geschlossen und fiir allg. Wohngebiete nach § 4 (3) BauNV0 teilweise aus-

geschlossen.

Aufgrund der speziellen Nutzungscharakteristik der Bebauung entlang der
StraBe zum Knollen - Wohnbebauung mit landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen - ist hier die Nichtzulassung von Ausnahmen auf die Nr. 3 u. 5

des § 4 (3) BauNVO beschrinkt.
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Bauliche Nebenanlagen sind nach Standort und Quantitdt beschrinkt,

um eine Beeintrdchtigung gesunder Wohnverhdltnisse zu verhindern.
Ausgenommen von den quantitativen Beschrdankungen baulicher Nebenan-
lagen ist die Bebauung im Bereich der Strafe zum Knollen, um die hier
vorhandenen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsmoglichkeiten zu erhalten.

Zu 1.2 : Verkehr und ErschlieBung

Das ErschlieBungssystem ist entwickelt auf der Grundlage des derzeiti-
gen Standes der ErschlieBungstechnik im Wohnungsnahbereich, die dkono-
mischen Anforderungen (giinstiges Verhdltnis der ErschlieBungsfliche zur
Nutzfldche), Anforderungen der Verkehrssicherheit (Geschwindigkeits-
drosselung) und Anforderungen des Wohnumfeldes (Gestaltung des StraBen-
raumes und der Platzanlagen) in giinstiger Weise entspricht.

Danach ist von einem dreistufigen ErschlieBungssystem auszugehen, in
dem die Hohle StraBe und Breite StraBe eine Sammel- upd Verteilerfunk-
tion mit Verbindung zum Uberértlichen Netz ibernehmen.

Die StraBe zum Knollen und die beiden nérdlich davon parallel in Ost-
Westrichtung verlaufenden PlanstraBen A und B mit Anbindung an die
Hohle StraBe, bzw. Breite StraBe, dienen als anbaufdhige Wohnsammel-
straBen zur ErschlieBung der Wohngebiete.

Der StraBenausbau ist vorgesehen in zwei grundsdtzlich unterschied-

Tichen Formen:

- die Ortlichen und iberdrt]ichen VerbindungsstraBen
(Hohle StraBe, Breite StraBe) sowie die vorhandenen bzw.
geplanten WohnsammelstraBen (StraBe zum Knollen und
PlanstraBen A und B) werden als Trennverkehrsflichen
ausgelegt, bzw. bleiben als solche erhalten.
Demnach ist fiir die PlanstraBen A und B eine Ausfiihrung
als Fahrbahn mit durch Hochbord getrennten Burgersteigen
vorgesehen. Die Kurvenradien sind fiir Wohngebiete ent-

sprechend ausgelegt.

- Die Wohn- und AnliegerstraBen sind als Verkehrsmisch-
fldchen vorgesehen, d.h. der gesamte StraBenquerschnitt
steht fiir Autos und FuBginger gleichberechtigt zur Ver-
fligung. Abknickungen und Versitze in der StraBenfiihrung
dienen der Geschwindigkeitsminderung. Aus diesem Grunde
sind Abknickungen auch nicht mit Kurvenradien im her-
kémmlichen Sinne ausgestattet, sondern ermoglichen in
ihrem Querschnitt ein problemloses Durchfahren auch
im Begegnungsverkehr. Die Befahrung fir griBere Fahrzeuge
(z.B. Ver- und Entsorgung) ist ebenfalls gesichert.

Soweit Platzanlagen in den WohnstraBen, insbesondere an
Endpunkten von StichstraBen, vorgesehen sind, haben diese
Platzanlagen eine doppelte Funktion:

a) Sie sollen Wendemdglichkeiten auch fiir groBere Fahr-
zeuge (Millabfuhr u.d.) bieten und sind mit einem
Durchmesser von 18,0 m ausgestattet. Die: Gestaltung
der Pldtze muB ebenfalls auf die Wendebedingungen
gréBerer Fahrzeuge Riicksicht nehmen.



b) Da diese Platze im allgemeinen nur .kurzfristig und in
grofen Abstdnden von groBeren Fahrzeugen (z.B. Mill-
abfuhr) in Anspruch genommen werden, sollen sie in dem
uberwiegenden freien Zeitraum fiir Zwecke nutzbar ge-
macht werden, die der Wohnqualitdt zugute kommen. Sie
sollen Moglichkeiten und Freiraum bieten fiir Verweilen,
Spielen und sonstige nachbarschaftliche Kontakte.

[ ]
Aus diesem Grunde wird von einer allein verkehrsorientierten Kreisform der
Pldtze abgesehen zugunsten einer wohngerechten Rechteckform, in der die
Verkehrsanforderungen erfiil1t sind (18,00 m Durchmesser), jedoch gunstigere
Bedingungen fir Wohnzwecke geschaffen werden kdnnen.

Die fur den Ausbau der ErschlieBungsanlagen erforderlichen Boschungsflidchen
werden im Zuge der ErschlieBungsdurchfiihrung von seiten des ErschlieBungs-
trdgers grundsdtzlich im Eigentum der Anlieger verbleiben. Die Stadt ver-

pflichtet sich, ggf. entsprechende entschiadigungsrechtliche Verpflichtungen

zu treffen.

Die Grinanlagen entlang dem Bachlauf in der Talsohle dienen dem Wohngebiet
"™ selbst, sollen dariberhinaus aber auch eine FuBwegverbindung der weiteren
Stadtteile zum Wander- und Erholungsgebiet Knollen, Beul und Heisterberg

- herstellen. _
& Entlang der Gstlichen Plangrenze ist eine stadtebaulich betonte FuBwegver-
bindung eingerichtet, die in Abwechslung von StraBen, Plitzen und Griin-
anlagen eine Verbindung zwischen den StraBen zum Knollen und dem Weg zum

Beul herstellt und damit der nachbarschaftlichen Verbindung der Wohngebiete

im Bebauungsplanbereich dient.
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Zu [.3: Gestaltung

1) Begriindung der Festsetzungen gemiB § 103 BauOVW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemdB § 103 BauONW sind getroffen
worden, um die mogliche Neubebauung im Planbereich stidtebaulich in die be-
stehende Bebauung weitgehend zu integrieren, das ortstypische Erscheinungsbild
zu erhalten und das Landschaftsbild durch eine angepaBte Bebauung zu schiitzen.
Die vorhandene Bebauung besteht zum wesentlichen aus Einzelhdusern in ein- oder
zweigeschossiger Bauweise mit geneigten Dichern (Sattel- oder Walmdicher).

Zur Sicherung der vorgenannten Ziele bei Neubebauung sind gestalterische
Festsetzungen getroffen fiir:

Dachformen, die fir Hauptbaukdrper auf die ortsiiblichen Formen beschrinkt sind.
Dachaufbauten, damit in jedem Falle der Schragdachcharakter gewahrt bleibt.
‘Dachneigungen, die zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes bei
Doppelhdusern, Reihenhdusern und Hausgruppen aufeinander abzustimmen und in der
Variationsbreite begrenzt sind.

Firstrichtungen, anndhernd hangparallel zur Sicherung einer harmonischen
Erscheinung, Vermeidung aufschieBender Giebel und Schutz des Landschaftsbildes.

Kniestocke, die auf zweigeschossige Bauweise und in der Hohenentwicklung
zur Sicherung einer ausgeglichenen Baumassenentwicklung beschrankt sind.

Ausnahmen und Befreiungen von diesen Gestaltungsbestimmungen sind fir die Fille
zugelassen, in denen die stddtebauliche Eingliederung gesichert ist und/oder
eine Berilicksichtigung des Einzelfalles von vorrangiger Bedeutung ist.
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Beziiglich der Gestaltung von Fassaden und Dachern ist das vorhandene Ortsbild
von einer relativ groBen Bandbreite an Materialien bestimmt. Sie reichen vom
Fachwerk iber Holz- und Schieferverkleidungen bis zu Putz- und Natursteinmauer-

werk sowie deren Kombinationen.

Aus diesem Grunde beschridnken sich entsprechende Festsetzungen auf den AusschluB
ortsuntypischer Materialien, sofern eine stdrende Wirkung zu erwarten ist.

Ebenfalls zum AusschluB von Storwirkungen dient die Anpassungspflicht von sicht-
bar bleibenden Brandwanden.

Sinngemdf gelten diese Ausfiihrungen auch fir Dacheindeckungen.

Die Festsetzungen beziiglich Einfriedungen dienen einem ansprechenden Erscheinungs-
bild und sichern den landlich-dorflichen Charakter des Ortes. Daher sind Vor-
garteneinfriedungen nach Material und Hohe beschrdnkt. Die Hohenbeschrankungen

von Einfriedungen in hinteren Grundstiicksbereichen erfolgt aus Grinden des so-

zialen Friedens.
Fiir die Einrichtung von Werbeanlagen sind Beschrﬁnkungén eingefiihrt, um den
Wohngebietscharakter zu wahren.

Die Beschrdnkung der Aufstellung von beweglichen Abfallbehdltern ist aus
hygienischen Griinden geboten und dient dariberhinaus der Erhaltung eines an-

sprechenden Ortsbildes.

Die Begriindung ist Bestandteil der Festsetzungen gemdB § 103 der BauONW
Bebauungsplanes Nr. 8 A der Stadt Bergneustadt. )

2) Sonstige Bindungen

Gestalterische Festsetzungen, soweit sie zu den planungsrechtlichen Bestimmungen
des § 9 Bundesbaugesetzes gehtren, sind aus Grinden der Erhaltung des Ortsbildes

und der stddtebaulichen Integration kiinftiger Bebauung getroffen. Dariiberhinaus
dienen sie der Erhaltung und dem Schutz des Landschaftsbildes und gesunden Wohn-

verhaltnissen.

Unter diesen Zielsetzungen sind Festsetzungen getroffen fiir:

Hohenlage und Firsthohenbeschrankung, damit eine proportionsgerechte und auf
die vorhandene Bebauung abgestimmte Neubebauung gewdhrleistet ist.

Die Erhaltung und Pflanzung von Baumen, um die ortstypische Durchgriinung und
die kleinklimatischen Bedingungen fiir gesunde Wohnverhdaltnisse zu sichern.

Hohenbeschrankung von Einfriedungen zum Talraum und Begrenzung von Erdbewegungen,
um den ortstypischen Landschaftsraum beiderseits des Leienbachtales trotz Neu-
bebauung weitgehend zu erhalten.

Beschrinkungen fir die Errichtung baulicher Nebenanlagen in hinteren Grundsticks-
bereichen sowie fiir ihre Dimensionierung, um ausreichende Belichtung und Be-
liftung fiir gesunde Wohnverhdltnisse zu gewahrleisten.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

- Die vorhandene Bebauung ist in ihrem Bestand nach Geschossigkeit und Bauform
entsprechend gesichert.

- Die Festsetzung von Einzelhdusern, Einzel- oder Doppelhdusern, Doppelhdusern
und Hausgruppen entspricht der jeweils beabsichtigten Bebauungsform.



- Die NutzungsmaBe entsprechen den nach Baunutzungsverordnung zulds-
sigen Werten.

Iv Kosten der ErschlieBung, Finanzierung

Die Kosten fiur die Durchfiihrung der im Plangebiet erforderlichen Erschlies-
sungs- und sonstigen MaBnahmen sind wie folgt Uberschldgig ermittelt worden.

voraussichtliche Kosten
MaBnahme Kanalbau StraBenbau

BP 8 A

a) Kanalbau, Trennsystem 8oc.000,00 DM
(Regen- und Schmutzwasserkanal)

b) StraBenbau ) 900.000,00 DM

~
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BP 8 B

a) Kanalbau, Trennsystem 600.000,00 DM
(Regen— und Schmutzwasserkanal)

b) StraBenbau 700.000,00 DM

(

Summe ey D8 Latommamty N

Die ErschlieBungskosten werden finanziert durch:
ErschlieBungsbeitrdge
Anliegerbeitrdage

AnschluBbeitrdge

A11g. Deckungsmittel der Stadt fir den stddt. Anteil am beitrags-
fahigen Erschliefungsaufwand.

]
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Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen nach Bundesbaugesetz sind nicht vor-
gesehen. Die Besitzverhdltnisse sind so, daB OrdnungsmaBnahmen im Wege
des Tausches und als Grenzkorrekturen regelbar erscheinen. Der Erwerb
der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs- und Griinflichen erfo]gt
freihdndig, beziehungsweise beim Scheitern von Verhandlungen im Wege
der Enteignung nach MaBgabe der Vorschriften des fiinften Teiles des

Bundesbaugesetzes.

Ergebnisse der Biirgeranhorung

Ziele und Zweck der Planung wurden in einem Anhorungsterm1n am 14.07.1981
anhand von Alternativen erldutert.

Die in der Sitzung des Planungsausschusses vom 22.3.1982 gefaBten Be-
schliisse zum Ergebnis der vorgezogenen Birgerbeteiligung sind in diesem
Bebauungsplan beriicksichtigt.

Aufgestellt

Bergneustadt, den 3o0. April 1984
Gesehen|
L38In, den //f {9 {?J?J-

Der Regierungspraside )11

Der /Stadtdirektor Im Auftrag
inf Vertretung : ‘_(“- :

MM‘:L«_J
(Weidmann)
1. Beigeordneter
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Kostenermittlung

BP 8 A und BP 8 B

Wegen noch fehlender StraBen- und Kanalplanung konnten die Kosten nur

iberschlaglich ermittelt werden.

BP 8 A

a) Kanalbau, Trennsystem
(Regen- und Schmutzwasserkanal)

b) Strafenbau

BP 8 B

a) Kanalbau, Trennsystem
(Regen- und Schmutzwasserkanal)

b) StraBenbau

aufgestellt:

Bergneustadt, den 24.11.1983
Im Auftrage:




