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| Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung

Als Nutzung wird REINES WOHNGEBIET gemis § 1 Abs. 2.2 BauNVO festgeschrieben.
Die Bestimmungen des § 1 Abs. 6.1 BauNVO finden Anwendung. Die gemifB § 3 Abs. 3.3
zuldssigen Ausnahmen in der Nutzung sind hier ausgeschlossen.

Insgesamt sieht das Plangebiet eine eingeschossige Bebauung und offene Bauweise vor, Es
ist nur eine Bebbauung durch Einzelhdusern mit maximal zwei Wohnungen zuléssig,

Das Mal der baulichen Nutzung ist mit
- Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 und
- GeschoB3flichenzahl (GFZ) 0,5 festgesetzt.

Die Richtung der Hauptfirste ist zwingend vorgegeben.

Untergeordnete Gebiiude

Untergeordnete Gebaude sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. In
Form, Gestaltung und Firstrichtung haben sie sich dem Hauptgebiude anzupassen.

Nebenanlagen, Garagen, Stellpliitze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zulissig.

Im Bereich der Gehwege (im Plan durch unterbrochene Linien und mit L1, L2 und L3 gekenn-
zeichnet) sind Nebenanlagen auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zuldssig, jedoch mit
der Einschrinkung zur Errichtung von nur einer baulichen Anlage. Hier ist bis zur Mitte der
6ffentlichen Gehwegfliche ein Abstand von mind. 3,00 m gemél § 6 (Abs. 2 und Abs. 5)
einzuhalten,

Nur iiberdachten Stellplitze sind auch auBerhalb der bebaubaren Grundstiicksfliche zwischen
straBenseitiger Baugrenze und der StraBe zuliissig, jedoch mit der Einschrinkung zur Errich-
tung von nur einer baulichen Anlage. Fiir diese iiberdachten Stellplatze ist auBerhalb der iiber-
baubaren Flichen keine Grenzwand zum Nachbargrundstiick zulissig.
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Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Die Be- und Entwisserung sowie die Energieversorgung und die Zufithrung von Kommuni-
kationsleitungen erfolgt als Erweiterung der Netze aus Liitzenbergstralie, Renneweg und
KreuzstraBe.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist unter Beachtung des § 51a LWG durch den
Nutzungsberechtigten des Grundstiicks vor Ort zu versickern oder zu verrieseln oder bei
fehlender Aufnahmefihigkeit des Untergrundes ortsnah in ein Gewssser abzuleiten. Das
hydrogeologische Gutachten rit sehr von einer Versickerung des Oberflichenwassers ab. Ent-
sprechend erfolgt die Ableitung des Oberflichenwassers {iber einen neuen RW-Kanal in den
ortsnahen Siefen.

Mafinahmen zum(r) Schutz / Pflege / Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Nicht iiberdachte Stellplatze und andere befestigte Grundstiicksflzchen sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasenpflaster etc.) herzustellen. Fiir Hauszugéinge und
nicht iiberbaute Terrassen ist ein fugenoffener Belag zu wihlen.

Eine Versiegelung in Form von Asphalt, Beton o0.d.glw. ist nicht zulissig.

Anpflanzungen von Biumen / Fassadenbegriinung (§ 9 Abs.1 N5.25a BauGB)

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen (Freiflachen mit Ausnahme der Zufahrten, Zuginge
zu Stellplatzen und Garagen sowie Terrassen) sind als private Griinflichen anzulegen und
ortsiiblich zu begriinen.

Entlang der neuen ErschlieBungsstraBe sind Baume geplant. Hier sind dorftypische Sommer-
Linden (Tilia platyphyllos) als Solitirbsume 1. GréBenordnung (welche 3 x verpflanzt sind,
einen Stammumfang 14-16 cm haben und eine Héhe von ca. 2-2,5 m erreichen) Hochstimme
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzung von Nadelhélzern ist hier nicht
zuldssig. Wird durch diese Anpflanzung die Durchfiihrung zuldssiger BaumaBnahmen unzu-
mutbar erschwert, ist eine Standortverschiebung moglich. Diese PflanzmaBnahme ist im Zuge
des Strafienendausbaues durchzufiihren,

Die Einzelbaumbepflanzung am Strafenrand kann durch die Anpflanzung weiterer Strauch-
und Gehélzarten erganzt werden und auf privaten Griinflichen in Anwendung gebracht
werden.

Empfohlen werden :

Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Hainbuche, Roter Hartriegel, HaselnuB, Zweigriffliger WeiBdorn,
Rotbuche, Efeu, Wald-Geifblatt, Schiehe, T rauben-Eiche, Stiel-Eiche, Hunds-Rose,
Schwarzer Holunder, Trauben-Holunder, Eberesche, Gewshnlicher Schneeball

Die Begriinung von Fassaden- und Gebzudeteilen wird ausdriicklich beflirwortet, jedoch nicht
als AusgleichsmafBnahme festgesetzt,

Zur Fassadenbegriinung sind folgende heimische Pflanzenarten geeignet :
Gewdhnliche Waldrebe, Hecken-Knéterich, Efeu, Hopfen, Wald-GeiBblatt
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Am 6stlichen Rande des Plangebietes ist am Ubergang zwischen Wohngrundstiick (Privat-
garten) und der Kompensationsfliche K5 des LPF ein ca. § m breiter Pflanzstreifen zur Ab-
schirmung des Siefens in Form einer dreireihigen Hecke (Straucher 60-100 cm, versetzt, Ab-
stand 1x1 m, an jedem Rand 1 m potentielle Wauchsfléche) von den Privateigentiimern anzuy-
legen. Die PflanzmaBnahme ist bis spatestens 5 Jahre nach Baubeginn abzuschlieBen und un-
verziiglich von der Stadt Bergneustadt abnehmen zu lassen. Die Abnahme erfolgt kostenlos.

Als geeignete Geholze sind zu verwenden
Roter Hartriegel, Zreigriffeliger WeiBdom, Eingriffeliger WeiBdom, Schiehe, Brombeere,
Hunds-Rose.

Pflanzgebote / Pflanzliste

Der landschaftspflegerische F achbeitrag weist sechs KompensationsmaBnahmen wie folgt
aus :

KompensationsmaBnahme K1, »Anlage eines arten- und strukturreichen Waldmantels im
Rahmen einer Waldumbaumafnahme*,
- GréfBe 3.004 gm, Zonenschema -

a) Saum- bzw. Hochstaudenzone mit Saumarten oder Hochstauden, 0,5-1,5 m breiter Saum,
wird sich selbst iiberlassen ;

b) Zone mit Mittel- und Kleinstriuchern , 6-8 m breit, Roter Hartriegel, Faulbaum, Wald-
GeiBblatt, Schlehe, Hunds-Rose, Brombeere, Trauben-Holunder, Gewshnlicher Schnee-
ball ;

¢) Zone mit GroBstrauchern, 4-5 m breit, Feld-Ahorn, Haselnuf, Zweigriffliger Weildorn,
Eingriffliger Weifidorn, Sal-Weide, Schwarzer Holunder :

d) Zone mit Biumen II.Ordnung, 6-8 m breit, Berg-Ahorn, Hainbuche, Eberesche, Zitter-
Pappel, Vogel-Kirsche

KompensationsmaBnahme K2, ,,(Pﬂanz-) MaBnahmen zur naturnahen Entwicklung des
Siefens mit Gewasser und bachbegleitendem Gehélzbestand® - Grofe3.110 gm -

Beseitigung von Miill und Bauschutt, Abzéunung, Bepflanzung der geschédigten Siefenrinder
(GehozverbiB) mit geeigneten Arten wie Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Berg-Ahom, Hainbuche,
Gewothnliche Waldrebe, Roter Hartriegel, HaselnuB, Zweigriffliger WeiBdorm, Eingriffliger
Weildorn, Rotbuche, Efeu, Wald-Geifiblatt, Schlehe, Vogel-Kirsche, Stiel-Eiche, Hunds-
Rose, Schwarzer Holunder, Trauben-Holunder, Eberesche, Gewshnlicher Schneeball

KompensationsmaBnahme K3, »Pflanzung eines , naturnahen® Laubwaldbestandes am Rande
des Siefens* - Grofe 724 qm -

Fichten fallen, in naturnahen Laubwaldbestand itberfiihren durch Anpflanzung (Heister) von
Berg-Ahorn, Hainbuche, Esche, Vogel-Kirsche

KompensationsmaBnahme K4, »Pflanzung eines struktur- und artenreichen Gebiischs*
- Grofe 457 qm -

Bepflanzung mit Straucharten wie Feld-Ahorn, Roter Hartriegel, HaselnuB, Zweigriffliger
Weildorn, Eingriffliger Weidom, F aulbaum, Schiehe, Schwarzer Holunder, Trauben-
Holunder, Gewdhnlicher Schneeball
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KompensationsmaBnahme K5, | Pflege und Entwicklung von Magergriinland mit einzelnen
Strauchern - GroBe 2.180 qm -

Entwicklung von Magergriinland mit extensiver Beweidung (Koppelweide / Schafe) und
eingeschrankter Beweidungsdauer, im siidlichen Grenzbereich zur Wohnbebauung zweireihige
Hecke z.B.aus Zweigriffligem WeiBdomn, Eingriffligem Weildorn, Schiehe, Hunds-Rose,
Brombeere

KompensationsmaBnahme K6, »Entwicklung und erginzende Bepflanzung der Sukzessions-
flédche™ - GroBe 2.714 qm -

Fichten fallen, Bepflanzung vorhandener bzw. entstandener Liicken mit bodenstéindigen Ge-
hélzen wie Feld-Ahom, Spitz-Ahom, Berg-Ahorn, Hainbuche, Roter Hartriegel, HaselnuB,
Zweigriffliger WeiBdom, Eingriffliger WeiBdorn, Rotbuche, Faulbaum, Esche, Vogel-
Kirsche, Schlehe, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Hunds-Rose, Schwarzer Holunder, Trauben-
Holunder, Eberesche, Gewdhnlicher Schneeball

Umsetzung des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (LPF)

Die MaBnahmen in der GestaltungsmaBnahme G1 und den Kompensationsflichen K2, K3,
K4, K5 und K6 sind von der Stadt Bergneustadt auf der Basis eines zu vereinnahmenden
Ersatzgeldes durchzufithren. Die KompensationsmaBnahme K | ist von den Eigentiimern der
entsprechenden Flichen auszufiithren.

Im Zuge des Freistellungsverfahrens nach § 67 BauO NW wird wird vom Bauherrn anhand
entsprechender Bauvorlagen einErsatzgeld berechnet und von der zustindigen Behorde er-
hoben. Das Ersatzgeld ist zweckentsprechend auf der Grundlage und Festlegung des LPF
durch die Stadt Bergneustadt zu verwenden. Mehrere MaBnahmen bei der Durchfithrung nach
LPF kénnen gebiindelt werden.

Die Berechnung des Ersatzgeldes erfolgt auf der Basis des Verhaltnisses der Kostenschétzung
fiir die KompensationsmaBnahmen K2 - K6 und G1 (25.400 DM, siche Punkt 1.8) zur neu er-
schlossenen Gesamtfliche (Wohnbauflichen + Verkehrsflachen + Flachen fiir Versorgungs-

anlagen = 25.300 qm) multipliziert mit der Grundstiicksfliche des jeweiligen Baugrundstiickes

Das zu entrichtend Ersatzgeld betréigt demnach 25.400 / 25.300 = 1,0039 = 1,00 DM/gm
Grundfliche des Baugrundstiicks.

Umbau von Wald

Im nordwestlichen Planbereich ist der Waldbereiche in einem Abstand von 35 m bzw. 28 m
zur hinteren Baugrenze entsprechend den Vorgaben der zusténdigen Forstbehérde in eine
Waldrandzone umzubauen. Die im LPF bezeichnete Kompensationsfliche , K1% wird als
Wald mit besonderen 6kologischen Funktionen (Waldrand) gemaB § 9 Abs.1 Nr. 18b BauGB
festgesetzt.

Die Eigentiimer haben mit dem Umbau dieser Flichen spétestens ein Jahr nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes zu beginnen. Die WaldumbaumaBnahme jst gemal den Vorgaben des
LPF durchzufiihren und bis zum 01.01.2012 abzuschliefen

Die nachhaltige Erhaltung der K 1-Waldfliche® als Waldrand, bestockt mit Strauchern und
Béumen der II. Ordnung, hat der Eigentiimer sicherzustellen, Bei der Bewirtschaftung der
Waldrandfliche sind ggf. sich einstellende Baume I. Ordnung in einem 25-jahrigen Turnus auf
den Stock zu setzen.
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Hinweis Feuerstellen/Funkenflug

Bei Anlagen, die mit dem Betrieb einer Feuerstelle verbunden sind und in einem Abstand von
weniger als 100 m zum Wald errichtet werden ist zu beachten :

a) Beim Betrieb mit funkenbildenden Brennstoffen ist gemil § 46 Landesforstgesetz vor In-
betriebnahme der Feuerstelle der Schornstein durch eine nichtrostende Funkenfangvorrich-
tung abzusichern.

b) Der Nachweis der Erfiillung der Auflage ist vor Inbetriebnahme durch die Bescheinigung
des Bezirksschomnsteinfegermeisters der Unteren Bauaufsichtsbehérde zu erbringen.

Bergneustadt, den 14.05.1996

Noss
Biirgermeister
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Gestalterische Festsetzungen (§ 81 BauO NW)

Bei der Gestaltung sind die gebdudeprigenden Erscheinungsmerkmale des bebauten Umfeldes
zu beriicksichtigen. Dies bedeutet im wesentlichen -

Auflere Gestaltung

Fassadenbekleidungen mit Natur- oder Kunststeinimitaten, Metallblechen und bituminésen
Pappen sind unzulissig.

Fiir Dacheindeckungen sind Dachsteine / -pfannen und kleinteilige Bedachungsmaterialien

zu wéhlen. Die Eindeckung der Dachflichen mit stirker strukturierenden Bedachungs-
materialien ist anzustreben. Bei Metalleindeckungen sind sichtbare Stehfalzen anzuordnen und
eine Bahnenbreiten < 50 cm zu wihlen, Dacheindeckungen aus bituminésen Pappen sind nicht
zuldssig,

Werbeanlagen und private Hinweistafeln > 0,5 gm sowie Anlagen mit Wechsel-, Lauf- oder
Blinklicht sind unzulissig.

Dachneigung / -form

Es sind nur Sattel- und Walmdacher zuldssig. Satteldachversitze der beiden Teilflichen und
Kriippelwalmdicher sind zulissig. Die Hauptfirstrichtung ist vorgegeben. Untergeordnete und

tieferliegende Nebenfirste abweichend von der Hauptfirstrichtung sind zuléssig.

Die Dachneigung wird auf 30 - 40° festgelegt.

Einrichtungen fiir solare Energiegewinnung

Einrichtungen fiir solare Energiegewinnung sind zulissig. Diese Einrichtungen haben beim
Einbau in geneigten Dachflichen deren Ebene und Neigung aufzunehmen.

Dachgauben

Je Dachflache diirfen maximal zwei Dachgauben mit einer Breite von je maximal 2 m ange-
ordnet werden. Wird nur eine einzelne Dachgaube vorgesehen, darf deren Breite nicht mehr als
ein Drittel der Breite der betroffenen Dachfliche betragen. Die maBgebende Breite der Dach-
gauben wird an deren FuB, die maBgebende Dachlinge an der Traufe gemessen.

Drempel

Drempel sind, gemessen von OK Rohdecke bis Schnittpunkt OK Sparren mit der Aufen-
fassade, bis max. 65 cm zulissig.
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2.2.6 Héhenlage der Gebiude

Die Gebaudehshe bestimmt der vorgefundene urspriingliche natiirliche Gelindeverlauf. Die

Oberkante Fertigfulboden der ErdgeschoBebene darf bergseitig in der Fassadenmitte (bei
Fassadenverspriingen ist hier die Mitte einer am weitesten b
Fassadenfliche iiber die gesamte Gebaudeling

iiberragen.

Skizze zur Héhenlage
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