STADT BERGNEUSTADT

Bebauungsplan Nr. 15 "Ibitschen - Ergdnzung" - Textteil

A)

Rechtsgrundlagen und Bestandteile

Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen nach § 9 Bundesbau-
gesetz - BBauG - in der Fassung vom 18.August 1976 (BGBI. 1A

S. 2256), nach der Baunutzungsverordnung - BaulV0 - in der Fassung
vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1764) und nach § To3 der Landesbau-
ordnung - BauO NW - in der Fassung vom 15.06.1976 (GV NW S. 264/
SGV NW 232) in Verbindung mit § 4 der Ersten Verordnung zur Durch-
fiihrung des Bundesbaugesetzes indr Fassung der Verordnung vom

21.04.1970 (GV NW S. 299).

Die Vorschriften der §§ 4, 5, 6, 8, 12, 13 und 14 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.09.1977 sind gemdB § 1 (3) BauhVO
Bestandteil der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, soweit sich

nicht aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen etwas anderes

ergibt.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG

e e e e e e e e e SR G M e WS e B e e

Der Bebauungsplan setzt fir das Bauland "Reines Wohngebiet"
(WR) gemdB § 3 BauNv0 und im stlichen Plangebiet 5 Baugrund-
stiicke als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemdl § 4 DaulVO
fest.
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Bei den Bauflichen wird das MaR der zuldssigen baulichen
Ausnutzung der Grundstiicke aus der iiberbaubaren Flache und
der GeschoPBzahl bestimmt. Die in § 17 (1) BaulVO festge-
legten Hochstwerte sind einzuhalten.
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Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist wdhrend des Bayge-
nehmigungsverfahrens mit der Stadt abzustimmen. )

IV. Nebenanlacen

Auf allen nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 23 (5) BauNV0O in begriindeten Ausnahme-
fillen zuldssig. Begriindete Ausnahmen sind insbesondere Anla-
gen, die fiir den dffentlichen Bedarf, die gffentlichen Ver-
kehrsmittel und die Versorgung und Entsorgung erforderlich

sind.

Vv, Garagen und_Stellplatze
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Vor jeder Garage muf ein Einstellplatz von mindestens 5,00 m
verbleiben., Dieses gilt auch, wenn die Baugrenze naher als 5,00 m

an die StraBenverkehrsfldache heranriickt.

VI, Freiflachen
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Vorgirten sind grundsitzlich von jeder Bebauung freizuhalten.
Ausnahmen hiervon konnen durch die untere Bauaufsichtsbehdrde

im Einzelfall bei Garagen und Miillboxen gewdhrt werden.
gehdrt zur Genehmigung
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'C) Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen gemdB § 103 BauO NW in Verbindung
mit § 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung

1. Dachform

Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gebdude sind fir

die Hauptbaukdrper nur Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 23 - 38% zulissig. Angebaute und freistehende Garagen -
sowie untergeordnete Baukdrper dirfen Flachdacher aufweisen.
Die Hauptfirstrichtung soll mit den Hohenlinien verlaufen.

Drempel sind nicht zuldssig.

P Dachaufbauten

Dachaufbauten diirfen nur auf der Bergseite errichtet

werden.

- o A e

Alle Baukdrper sind so zu gestalten und mit ihrer Umgebung
in Einklang zu bringen, daB das stddtebauliche Gesamtbild
nicht beeintrdachtigt wird.
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Zufahrten und “ugdnge zu den Grundstiicken sind in Beton,
Naturpflaster, Verbundpflaster oder Teer einfarbig her-

zustellen,
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In den Vorgdrten entlang der StraBe und befahrbaren Wegen
sind Einfriedigungen so zu gestalten, daB sie ausreichende
Sichtverhdltnisse an Grundstiickszufahrten gestatten.

Stiitzmauern sind nur im Eingangs- und Terrassenbereich
bis maximal 1,0 m Hohe zuldssig.

Bergneustadt, den

Der Stadtdirektor




