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Textliche Festsetzungen zur 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 14 der Stadt Bergneustadt,
,Bauckmert*

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR BauGB und BauNVO

1.1 Aligemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

Gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach §4Abs.3Nmn.1,2,4und5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 Maximale Anzahl der Wohneinheiten

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass die gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO zulassige Art
der baulichen Nutzung nur bis zu max. 2 Wohnungen (2 Wo) pro Wohngebdude zuldssig ist.
Die zweite Wohneinheit muss hierbei der ersten Wohneinheit flichenmagig untergeordnet sein.

1.3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze:

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen und Garagen (ganz oder teilweise umschlosse-
ne Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen) nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
sticksflachen und auf den hierfur separat festgesetzten Flachen fir Garagen -Ga- zulassig.
Stellplatze und Carports (Stellplatzflachen, die mit Schutzdachern und /~wanden versehen sind,
z.B. mit aus Holz bestehenden Raumteilern, Pergolen, Z&unen und dgl.) sind planungsrechtlich
uneingeschrankt zuldssig. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch ohne Errichtung der /
einer Hauptanlage zulassig.

2. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NW

2.1 Dachiiberstiande
Die Dachuibersténde sind nur bis max. 1,0 m zuldssig, es sei denn, grélRere Dachiiberstéande
sind zur Uberdachung von Garagen, Carports, Stellplatzen oder Terrassen vorgesehen.

2.2 Dachgauben

Dachgauben dirfen in der Summe der Einzellangen nicht mehr als 3/5 der AuRenlange des
Gebéudes betragen. Vom Ortgang bzw. angrenzenden Einzelgeb&ude ist jeweils ein Abstand
von 1/5 der Gesamtgebaudelange einzuhalten.

2.3 Fassadengestaltung

Die Verwendung von Werkstoffen mit spiegelnden Oberflaichen sowie Werkstoffimitationen
aller Art, wie z. B. Kunststoff-Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappen sind nicht
zuldssig.

Ausnahme: Fassadengestaltung /-verkleidungen zum Zwecke der Erzeugung regenerativer
Energien.

2.4 Dachgestaltung

Die Dacheindeckungen sind anthrazitfarben oder rot-braun zu gestalten. Die Materialien sind
nur in nicht glénzenden Deckungen in der v.g. Farbgebung zuldssig. Fir Dachaufbauten sind
als Materialien auch Kupfer- oder Zinkblechdeckungen zuldssig. Griindécher fur biologische
oder energiesparende MaRnahmen sind zuléssig.

2.5 Solartechnikanlagen / Parabolspiegel

Die Errichtung von Solarenergieanlagen und Parabolspiegeln auf den Dachflachen ist zulassig.
Die Festsetzungen unter 2.4 -Dachgestaltung- gelten nicht fir Errichtung von Solartechnikanla-
gen und Parabolspiegel. Parabolspiegel sind farblich dem jeweiligen Dach anzugleichen.
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Textliche Festsetzungen zur 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 14 der Stadt Bergneustadt,
.Bauckmert*

Hinweis:
Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen als Ord-
nungswidrigkeit im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 21 in Verbindung mit Abs. 3 BauO NW mit einer
Geldbule bis zu € 50.000,-- geahndet werden.

3. Sonstige Hinweise

3.1 Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmate-
rial, das die Vorsorgewerte uberschreitet, auf Flachen, uber die keine Erkenntnisse Uber das
Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen
von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden solite im Plangebiet verbleiben, um
Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht iiberschritten sind, vor Schad-
stoffeintragen zu schitzen. Bei der Umsetzung der BaumaRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landes-
bodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den obe-
ren Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Béden in einer Gesamtmenge
von tiber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab anzuzeigen.

3.2 Hinweis Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretenden archéologischer Funde und Befunde sind der Stadt Berg-
neustadt als Untere Denkmalschutzbehérde (Tel. 02261/404-0, Fax 02261/404-175) oder dem
LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B
484, 51491 Overath, (Tel 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22) unverziglich zu melden. Die An-
zeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archéologische Bodendenkmaler) handelt. Es genugt vielmehr, dass dem Laien
erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte (§ 15 Denkmalschutzgesetz
NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unversndert zu erhalten (§ 16 Denkmal-
schutzgesetz NW). Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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