T e 5095 5172 056 6 -~ / éi f‘f”yr , .‘_/V / \/ K( N / - X k X k l i s #6185 \
5094 5468 486 2 2830
JREIRC ‘ Stadt B tadt tn e R Zeichnerische Festsetzungen
e W N7 : a ergneusta | 2
. . 653 3517 3522 Wed - 6 A d d B b I 9N "D . rt" ot | oe | 99 [ oc | 9 [ ga | o i.?
‘ 352 > 7 . 1457 .
0\ | e - Anderung des bebauungsplanes reio s Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §7 BauNVO)
3516 >
. 3515 65705377 5857 e ors 560 % .
R oos 5641 e 4905 4908 | 4910 eo7e 2% MK Kerngebiet
5178 =5 65U/ 4917 28
5749 o 5855 7494
wr D 5177 14 ~ ” O 10— 1759 071 A
5748 il 12 [T T e 3% MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 und §17 BauNVO)
Houpt ' 8 6091 5180 5318 5816 6077 1492
— Wohnen _ StraBe 519 5317 . ' )
i } } - L e X : 5265 Ve T A 1 N\ \ P 5017 o z.B. 1II-V Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf
GFU 1052 o719 - 4915 <7 . .
e %55 D o N 5195 o2 . 3 \ s ® P AT = z.B. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ), als Héchstmal
3929 e et 4914 o1
e 9 ] 5533 2% e o z.B. Geschossflachenzahl
NQ\K 4868 ] o 529 1505 6167 5 055
3930 X0 . 529 Eit 6783 6284 » » 620
3946 5197 oBe . . .
s ° o N AN 5¢ %0 = Gossteo? Ez3 s Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
5026 \ % 2 4621 2 §9(1) Nr. 2 BauGB und §22 und §23 BauNVO
ora o - 4889 © 9o, (@@ / 1622 2754 rosr - o
b5 5254 ) 479 1788 . 5290 5294 - 6286 S 4625 1623 / - rose o Baulinie
o o % 5267 - 580 o egegnungsstéatte won L
5767 6285 MK [ o 7% === Baugrenze
. 5779 " 4 1624 7 1,0 408 1065
2756 5 traﬂ 9289 5207 289 065 \ . . ..
3940 aupts : g | sp 4070 \ 4030 FH Firsthohe uber Normal Null
3948 3939 6117 H X 25z 6287 N WD ‘55 105z 4133 . .
o 3970 3971 g 3104 290 3 ‘ st Jobe 4154 TH Traufhohe Uber Normal Null
29 2892 - 5773 5780 s éﬂ . ”s 196 4135
IIII_..II... - A 5 us “ GHmax maximale Gebaudehdhe tiber Normal Null
937 5386 | ] [} 5972 _ 253 255 ‘ 3990 GH max 241,0 M dber NN
5384 — GH max 3999 . . . .
. N KéIner Strag L L 251 ‘---- = Naon \ e § 1132 OKEFH  Mindest- und Maximalhdhe Oberkante Erdgeschoss- FertigfuRboden
ale B55 ~ Y\ . 2 ® -
e 5952 ss17 s ” il - U tber Normal Null
5012 3890 76 GH max 234,0 m dber NN i ibor N 210 ‘ .
3585 537 e Sty g geschlossene Bauweise
4728 5571 224 P 6189 616 Qe - i - w08 186
4654 220 53 6120 1018 n ax gl Bsinve : .
4660 4729 4664 2300 m TR " . R
e o s ] 5366 w20 E oA & =’ge Flachen fur den Gemeinbedarf (§9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)
4767 22\ ! 2% 242 4198 .
o | | 4688\ < e s 2 \\ 3981 raf-Eberhard-Platz ® - s Gemeinbedarf
\ N
ERAEa o \ © ) s TR i | Zweckbestimmung:
3135 A GH max "
4962 355 ) ~ \\\ @ Zust;‘ép Crinanyége
e 350 sang . 2 \ T y 7 & ;/0,8 R4 «kulturelle Einrichtung - Begegnungsstitte
— I 437 Platz GH max 4242
L e T~ N f 4245 e ik / g "
: : ‘.‘ Verkehrsflichen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
3603 2367 ’/ 4556 4271 4283
ool St = 0% | o 5] o [ v StraRenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie
‘ & I~ 250 4205 - - 5é d 4377 ®
~ 256 (s} ' .
MK ] > N ® o e K o ’ N e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
‘ 4549 4550 6112 4399 4202 420 R
0,8 ‘ 4558 o 2105 \#277 & ('?
4543 1002 — 4206 4152 Zweckbestimmung:
: 360 ‘ BahnSffaBe 4306 '. . 4398 - 3560 Ddrspe = 207 ’ 4394 g
4204 . .
2541 4557 o 4201 4290 MK |ty L T ] - 4397 =~ VerkehererUhlgter Bereich
4288 best. StraBeniiberbau im u 592 ®
360 5567 4289 1,0 lchte é@?c?;azﬂnosfo:gdm?f 45m 4221 406
w301 4308
4395
MK | 1llIx ’ IV . ® \ Griinflichen (§9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
N
1.0 Q' 4056 - " " .
- 4302 - 10 MK | v Qg',%‘ ? Griinflache offentlich
4303 g e Siaom oNN \)&
3610 5733 4284 $ 4222 P . . fl.. h
3508 yer oes SD 4304 s w9 PG rivate Grunflache
3739 6FU s N\ @
3509 \ ® % .
D \ Wasserfliachen (§9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)
2
4627 4267 3651 430 G4 .
ot 4633 1632 3973 130 ® 2554 ® 649 3770 i Rk 4333 = 2052 Wasserflachen
5157 5138 2760 429 4050
2770 2017 429
- 5140 9655 G & R — Gewerbe und Industrie o 4099 afe par . . .
. 3291 a5 4334 G VR - 058 3ruc“e“5ﬂ % Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
ba 3648 a
365 514 . D O 365 - ’ - (§9 (6) BauGB)
GFO 3673 5742 3292 s 4104
o 1320 . s 127 < Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
4836 GFO 3 3655 . 67 ® \> Fabrik
3 4048 Tsos2
2829 % » | ?27 ’ 2508 3290 . .
5 Fabric o - 2649 s 2712 ) Sonstige Planzeichen
4671 3633 % 47177 67 ® 2977
° 2062 S o s 2950 SD nur Satteldacher zulassig
4680 331 1267 298
— WD nur Walmdacher zulassig
Ve rfah renssch ntte ' St | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen - Stellplatze

Textliche Festsetzungen

Die aus dem Bebauungsplan Nr. 9N ,Dreiort“ iibernommenen Festsetzungen fiir die 6. Anderung ,Innenstadt/ Kéiner Str.“ sind kursiv eingefiigt.

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1 MK — Kerngebiete nach § 7 BauNVO

- GemaR § 1 (5) BauNVO sind die nach § 7 (2) Nr. 5 und Nr. 8 BauNVO allge-
mein zulassigen Nutzungen

o Tankstellen
° Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter
nicht zuldssig.
- Gem. § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 7

(3) BauNVO (Tankstellen und Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 5. bis Nr. 7
BauNVO fallen) nicht zulassig.

= Gem. § 1 (7) BauNVO sind Vergntgungsstatten nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO nur
ab dem 1. Obergeschoss zuldssig.

- GeméB § 1 (7) BauNVO sind sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO
ab dem 1. Obergeschoss allgemein zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.2.1 Héhenlage und H8he der Gebdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

- Im Plan wird in Teilbereichen die Gebaudehoéhe (GH) festgesetzt. Die Gebaude-
héhe ist durch den héchsten Punkt des Gebaudes Uber dem Bezugspunkt defi-
niert.

- Die Bezugshohe ist NN, Normalnull.

- Die Uberschreitung der im Plan eingetragenen héchsten Gebaudehéhen kann

als Ausnahme flr betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile zu-
gelassen werden (z.B. Antennen, Aufziige (Technikaufbauten), Schornsteine).

1.2.2 Uberbaubare Grundstlicksflache nach § 23 BauNVO
= Das Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Vordéacher, Erker, Balkone) um max. 1,5
m vor die Baugrenze ist ausnahmsweise zuldssig, sofern die Straenbegren-
zungslinie nicht Uberschritten wird.
= Die Bebauung kann mit untergeordneten Bauteilen oder zur Gliederung der Fas-
sade bis maximal 2,0 m von der Baulinie abweichen.

1.3 Flachen fir die Anpflanzung von Biumen und Strauchern sowie sonstigen Be-
pflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

- Stellplatzflachen sind durch standortgerechte, heimische Baumarten zu begri-
nen, und zwar je 5 Stellpldtze bzw. pro 100gm Stellplatzflache mindestens ein
Baum.

- Fur die Pflanzenauswahl ist die nachfolgende Pflanzenliste bindend:
Pflanzenauswabhlliste:

Hochstdmme, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Stammumfang 14-16 cm, gemessen
1 m dber Grund

Acer campestre Feld-Ahorn

Robinia Pseudoacacia Kegel-Akazie

Corylus Colurna Baum-Hasel

Liguidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum
Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus hollandica Stadtulme

Sorbus aria Eberesche

Erhaltungsgebot fiir Bdume und Strducher § 9 (25) b BauGB

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gesunde Bdume und Strducher
zu erhalten, die einen Stammesumfang von mehr als 0,70 m in 1,00 m Héhe
aufweisen. Bei Mehrfachstdmmen ist die Summe der Einzelumfénge zugrunde
zu legen.

Falls durch die Erhaltung dieser Bdume und Stréucher die Durchfiihrung zulds-
siger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, oder eine Gefédhrdung oder un-
zumutbare Beeintrdchtigung ausgeht, sind Ausnahmen zulédssig. Wéhrend der
Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Bédume und Strducher vor Beschédi-
gung zu schitzen (s. DIN 18920, Ausgabe 08/2002: Schutz von Bdumen ... bei
Baumafinahmen).

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 LANDESBAUORDNUNG NRW IN
VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

Werbeanlagen:

- Werbeanlagen sollen an der Stétte der Leistung an den Gebdudewéanden an-
gebracht werden.

= Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht (Readerboards etc.) sind
nicht zulassig.

- Die Anlagen durfen jeweils eine FlachengréRe von 2,0 gm nicht Uberschreiten.
= Dachreiter sind unzuléssig.

HINWEISE

- Bei Bodenbewegungen auftretende archologische Funde und Befunde sind
der Stadt Bergneustadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR—Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B
484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es ich um Zeugnisse der Geschichte (archdologische Bodendenkmaler)
handelt. Es genlgt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln kénnte (§ 15 Denkmalschutzgesetz NW). Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zun&chst unverdndert zu erhalten (§ 16 Denkmai-
schutzgesetz NW). Die Weisung des Rheinischen Amtes flr Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

- Sollten in Folge von baulichen Neu-, Um-, oder Ausbaumalnahmen im Gel-
tungsbereich des Plangebietes massive Eingriffe in den baulichen Bestand er-
forderlich sein, ist jeweils eine Untersuchung auf Fledermausbesatz durch den
Veranlasser der Baumafnahme durchzuflhren.

Aufstellungsbeschluss

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durch den
Beschluss des Rates der Stadt Bergneustadt vom
...................................... aufgestellt worden .

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am

....................................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Bergneustadt, den

Bulrgermeister

Unterrichtung und Erérterung

Die 6ffentliche Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat
VOM ottt bis ZuM ...
stattgefunden.

Elne &ffentliche Erorterung hat stattgefunden am

Bergneustadt, den

Bilrgermeister

Offentliche Auslegung

Begriindung gemafn § 3 Abs. 2 Ba

Bergneustadt, den

Dieser Plan ist mit textlichen Festsetzungen und

uGB aufgrund des

Ratsbeschlusses vom ...........cccccceevveenen. in der Zeit vom

............... offentlich

ausgelegt worden. Die &ffentliche Auslegung wurde am
..................... ortstiblich bekanntgemacht.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
......................... von der Auslegung benachrichtigt.

Blrgermeister

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 (7) BauGB)

Anderungen bzw. Erganzungen nach &ffentlicher Auslegung

Anderungen bzw. Erganzungen erfolgten aufgrund
stattgegebener Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 3 BauGB durch Beschlussfassung
des Rates vom ........ccceecivenncens .

Bergneustadt, den

Burgermeister

Eingeschranktes Beteiligungsverfahren

Eine eingeschrankte Beteiligung gemaR § 13 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 3 BauGB zu den Anderungen bzw.
Erganzungen nach der offentlichen Auslegung erfolgte
VOM/ @M Lot bis zum

Bergneustadt, den

Burgermeister

Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gemaf

................................. beschlossen

Bergneustadt, den

§ 10 BauGB vom Rat der

Stadt Bergneustadt in seiner Sitzung am

worden.

Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
................................. ortstiblich bekannt gemacht worden.
Damit ist dieser Bebauungsplan am ............ccccovveeiiiiineennns
als Satzung rechtsverbindlich geworden.

Bergneustadt, den

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN:

Die Erstellung des Bebauungsplanes stiitzt sich auf:

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz zur Erleichterung von Planvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316)

die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauONRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Art. | des G. v. 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615)
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