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Der Bebauungsplan Nr. 9 N - {reiort hat am 28.06.1989 Rechitskraft
erlangt .-

Bedingt durch das Plangebiet, das den eigentlichen Innenstadthersich
umreilt, sind bis zum heutigen Tage einige Anderungsbegshren aufge-
treten, die nunmebr planersisch umgesetzi werden sollen. Die Ende-
rungspunkte beziehen sich auf die Auswelsung geringfigiger Wohnbau-
flachenerweiterungen, eine kleinere Erweiterung einer Gewerbefliche
sowie auf Baugrenzenverschiebungen, Anderung der Geschossigkeit und
Haustypausweisiung.

Flanungsziels

Die Plenungsziele entsprechend der Begriindung des Rechtsplanes vom
28.06.1989 werden nicht gedndert.

Das Planungskonzept und der Bebauungsplan gehen weiter vom Grundsatz
der gegenseitigen Duldung und Ricksichtnahme zwischen den Wohngebie-
ten und den gewerblich/industriell genutzten FlAchen :

fFlachenbedarf

Schaffung einer Reserve- und Erweiterungsfliche flr die Eigenent-
wicklung eines anséssigen Betriebes

schatfung geringfugiger Wohnbauesrweiterungsflichen und Verschiebung
von Baugrenzen im geringen Umfang.

Einfiljgen in die vorbereitende Bauleitplanung

Fur das 3tadtgebiwb Beroneustadt existiert gin rechtsverbindlicher
Flachennutzungsplan (FNP), der seit dem 21.01.1982 rech swirksam
ist. Im Zuge ﬁeL Aufatellunn des BP Nr. 9 h - Dreiort wurde cer FNP
in einer 1. Anderung im Parallslverfahren gesndert. Diese eriangte
mit Bekanntmachung am 28.06.1989 Rechtswirksamkeit.

.l

Der z.Z. geltende FNP stellt die Anderungspunkie wir folgt da
1. Im Bereich des RRB/RUB am Stichweg FriedhofstraBe "Grinfldche"”

2. Im Beréich des Stichweges der Strafe Zum Dreiort "FlEche fir dis
Lendwirtschaft"

3. Im Bereich KarlstrafBe "Flache fir die Landwirtschaft!

4. Im Bereich dstlich der Brickenstrale, nérdlich des Bundesbahnge-
léndes "Grinfliachs"
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Ziel der Darstellung war die Anpassung an die tatséchliche Nutzung
und die Ausweitung einer innerstidtischen Grunflachs.
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Gegenwdrtige Rechtslage

Die Anderungsbereiche liegen alls im Gel
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 el

Entsprechend der zuvor gemachten Aussagen 5011 durch die Aufstel-
lung/Andetung des Bebauungsplanes den neuen Zielen Rechrung getragen

werden.

A

dieser Anderungen werden die davon

Mit frlangen der Rechts g
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 N -

3
betroffenen textlichen Fes
ODreiort aufoehoben.

Flanungsmainzhmen

Sonstige VerkehrsbaumaBnahmen

Durch den Bau der Siidringverléngerung sntfdllt der heutige Bahniber-
gang Brickenstrale.

Die vorgesehene Offentliche ErschlieBung von der heutigen Briicken-
straeBe zum ehemaligen festplatz in Richtung Osten entf&llt, da das
Geldnde der Firma C. & A. Dick verduBert wurde. Damit erfiillt disss
Zuvegung nicht mehr Gffentliche trschliefungsfunktionen und wird nur
noch ausschlieBlich fUr den werksinternen Verkehr der Firma Disck
zwischen den dort errichteten Betriebsanlagen und dem Betrieb sid-
lich der Bahnlinie genutzt.

Diese private Wegeverbindung wird in form eines Geh- und fahrrechtes
zugunsten der Anlieger susgewiesen.

flie ErschlieBung der gewerblichen Erweiterungsfléchen an der Karl-
strale erfolgt ausschlieBlich iiber dis Karlstrale. Finse Anbindung
iber die Johann-Budde-StraBe ist nicht zuldssig, um die Anlieger
nicht mit LKW-Verkehr zu belasten.

Wohnen/Arbeiten

Das Planungskonzept geht weiterhin vom Nebeneipander von WeRnen und
Arbeiten aus und trifft insofern keine neuen Aussagen Uber die rdum-
liche Gliederung, Bedingungen, Einschrankungen, unter denen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gesichert sind.



6.1.2

6.1.5

G314

Planungsbedingungsn

Bauflachen

Bie Bauflachenfestsetzungen erfshren keine Anderung, lediglich ge-
ringfligige Erweiterungen {sishe auch Punkt 3).

vies Erweiterungen sind so gpwéﬁit, ad eine VYerschlechierung der
Gerduschimmissionssituation nicht erwartet wird. Bas Frinzip der ge-
genseitigen Ricksichtnahme blsibt gewahrt.

Die Wohnbauflichenausweisung (WA) im Bersich des Stichweges fFrisd-
nofstrafle beschrankt sich auf die Ausweisung einer Parzelle zur Fr-
richtung eines Wohnhavses.

Die Auswelsung einer Wohnbauflidche am Stichweg der Strale “Zum
Dreiort" sieht nur die Mdglichkeit fir ein weiteres Wohngebiude {(WA)
vor. Hier wird eine Vorbelastung durch Gewerbeemissionen voTgegehen,
wig sie auch sonst im Bereich des Dreiortes festgeschrisben ist.

Die dbrigen zusitzlichen neuen (ber 5au5crew Flachen und Anderunoen
in der Geschossigkeit im Bereich der Strafle Zum Dreiort sind
partielier  Natur und verschicfen sasufgrund des Abstandes zum
(ewerbegebiet die Lirmsituation nicht

Oie BauflEchenerweiterung und die demit verbundensn festeseizungen
filr den Gewerbebereich an dsr Karlstralle ist so geol edert, gall -
unier Bertcksichtigung der meﬁﬁlanLund fur die engrenzenden Wohnge—

biete - Bestand ung mbglichs Lntwivkthg gesichert alhd b¢w. gewahr -
leistet ist. Die Traufhohe wird auf maximal 7,50 m Uber NN festge-
E3

schrieben, um sine moglichst landSLhQFtQVPLLLagilChB Limbindung si-
nes Baukirpers zu erreichen.

Eine GE-4-Flache im westlichen Plangebist -~ en
sall aufgehoben und die nordlich davon vorhand

ntlang der Othestrafe -
Jens

tert werden. Die textlichen Festsetzungen fir d
51

GE-5-Fléche erwei-
GE-5-Gebiet werden
Ei

as
fortgeschrieben (siehe Text bei den textl. Festset noen ) .
Nordlich des Geldndes der DB AG und Bstlich des Sidrings wird in dis
Griimflache hinein des Kerngphiuu erweitert. Eine uUberbaubere Flacr

wird hier festgesetzt (sishe Planzeichnung). Die nordlich davon
vorhandene Gffentliche Parkplatzfliche war schon immer vorhanden und
wird nunmehr entsprechend des Bestandss und Ausbauss ausgewissen.

Yerkehrsfldchen, Geh-, fahr~, Leitungsrecht

Als wesentliche Anderung ist die Aufgebe der &ffentlichen Verkehrs—
flache als Zufahrt zum shemaligen Festplatz zu nennen, die nunmehr
g8ls Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger umgewandelt wird, da
der ehem. Festplatz an die Firma C. & A. Dick varauﬁert und inzwi-
schen bebaut wurde.

Die Ubrigen Verkshrsflichenfestsetzungen &ndern sich nicht.

Garagen sind  aufBerhalb iiberbaubarer  Grundstickslichen nicht
zulissig.
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Hier ist daran gedacht, diese Zuwsgung als

trasse zugunsten oer Anlieger auszuweisen

auf  den Naturhaushalt sind nicht 7y erwerte

schon versiegelt ist. Es entsteht insofern kel

standes

Bei der Ausweisung der Wohnbeufldchen und Frweiterung der Bauflichen
wird auf die vorhandenen ErschlieSungsanlagen (Zuwsgung, Kanal, Was-
S8r) verwiesen, so daB von einer gesicherten musteichenden frschlis-

Bung auszugehen 1st.
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STW ﬁlLFLuﬂg ist bei siner Bsbauung
# hurg der LArmemission auszugshsn,
Ldllkiuﬂg moglichst "tief" anpge-

uber dis Johann-Budde-Stra-
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den Eingriff ist unmittelbar im sidlichen Anschlud
weiterungsflache zu erbringen, indem diese Fléchen
eﬁEHmigUHQSVEIf ihrens Uber einen landschaftspflege-
an/Grinordnungsplan benflanzt werden.
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Zur Erfiillung dieser Verpflichtung wird dieser Grundstiicksbersich
entsprechend susgewiessn

gurch Messungen

Inwiewsit tatsidchlich Belastungen auftreten
&r inzelfall gepruft

nach Inbetriebnahme der Anlage/des Baukdrp
werden.
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Vo einer Anderung der Zonierung, d.h. Aufhebung des GE-4-Cebistes,
Erweiterung des GE-5-Gebietes mit BAndsrung der textlichen Fest-
setzung wird keine VYerschlechterung der Lermimmissionen srwarteif.
Die heutigen Anlagen erfillen die L&armwerte des gegeniiberliegenden
Mizchgebietes, ein Nachweis ist  zudem nach der Formulierung zu er-
bringen.

Fir den geplanten Kinderogarten, der im WA-Gebiet mit Vorbelastung
ohnehin zuldssig wére, ist eine gutachterliche Aussage des TUV-
Rheinlandes vom 21.04.1995 beigefiigt, dis die Belastungssituation
durch luftfremde Stoffe erliutert. Danch werden keine Werte Uber-
schritten, die dem Beu und dem Betrieb des Kindergartens entgegen—
stehen wiirden.

Der Eingriff fiir die erweiterte Kerngebietsausweisung Ostlich des
Stdrings ist vom Bauberrn suszugleichen. Hierfilr stehen auf dem
Grundstick flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern zur Yer—
fligung (Pflanzgebot gem. § 2 (1) Nr. 25 a BauGB). Der Umfang wird in
einem Bepflanzungsplan im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
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Kosten, Finanzierung

Die Anderungspunkte beziehen sich auf private Bereiche. Kosten i
die Stedf Bergneustadi entsishen nicht.

Der erforderliche Grunderwsrb der GrinflBchen bzw. Cemein T
che erfolgt freihandig bzw. nach den Richtlinien des Grundstil
fonds Ruhr.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1. Berschnung des Eingriffsumfanges

Zusatzliche Uberbaubare Fliche (Kerngebistsflichs) = cs. 3.000 o
Eingriff/ Wert vorher abzgl. Wert GroBe des Verlust an
Art (100 %) nachher X Eingriffs = Werteinheiten

insgesamt am
Kerngsbiet 10 ] X 3.000 = 3D.060
Cesamteingriffssumme: = 30.000
Ausgleichs- Wert nachher abzol. Wert  Grofe der YeEThesserunsg
malnahme vorher X MaBrabme = der {kologis

in gm

AnpT lanzung
von Baumen 20 10 X 1.600 = 16.000
w.Strauchern,
Hecken
Gesamtausgleichssumme: = 16.000

Differenz: = 14.900
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ber zu erwartends E£ingriff lbersteigt den angestrebien Ausgleich um
Ca. 14.060 gm. Gem. § 5 Abs. 3 des Landschaftsgesetzes {LG) NRW
ist daher fiir diese Differenz sin Ersatzgeld in Hohe von 1,00 DM e
Differenzwerteinheit, insgesamt also 14.800,08 DM, an den Oberbergi-
schen Krels zu entrichten. Mit dieser Zshlung werden zweckgebundens
Naturschutzmafnahmen und Landschafispflegemalnahmen durchgefihrt.
Die Zahlung des Ersatzgeldes erfolgt bel Inanspruchnshme der Flachs
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.



