BEBAUUNGSPLA AN 9 N "DREIORT" - BERGNEUSTADT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

- Bundesbaugesetz i.d.F. vom 18.08.1976, zuletzt gedndert
durch Gesetz wvom 06.07.1979 (BBauG) .

— Verordnung zur Durchfithrung des BBauG vom 24.11.1982

- Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 (BauNVO)

-~ Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (PlanV).

- Bauordnung NW vom 26.06.1984.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB _der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( § 4 BauNVO)

=~ Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1, 3 und 5 sind nicht zulédssig.

= In dem mit WA-1 gekennzeichneten Gebiet sind Lagerplitze und
Bauhdfe ausnahmsweise zul#ssig, sofern sie das Wohnen nicht
stéren.

KERNGEBIETE (_§ 7 BauNV0)

- In Kerngebieten sind Wohnungen ab dem ersten Obergeschof
zuldssig.

— Ausnahmen nach § 7 (3) Nr. 1 sind nicht zulassigqg.

GEWERBEGEBIETE ( § 8 BauNVO)
GE-1-Gebiet

- In den mit GE-1 gekennzeichneten Gebieten sind Handwerks-
betriebe mit bis zu ca. 10 Beschidftigten, wie KFZ-Werk-
stdtten, Schlosserei, Dachdeckerei und Dreherei, sowie
Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad
zuldssig.

- Ausnahmsweise sind zulassig Spritzlackieranlagen mit einem
Losemittelverbrauch bis zu 10 kg/ Tag, sowie Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten, wenn gutachterlich nach-
gewiesen wird, daf Emissionen, die nach Art, Ausmap oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren, nicht entstehen k&nnen.



GE-2-Gebiet ’

— In den mit GE-2 gekennzeichneten Gebieten sind zuldssig:

Anlagen zur Veredlung von Aluminium (Eloxalbetrieb)
Anlagen zur Herstellung von Werkstatteinrichtungen wie
Werkbanken, Werkzeugschrianken, Umkleideschranken u.3.
Anlagen zur mechanischen Be- und Verarbeitung in
geschlossenen Hallen, wie Drehereien, Schlossereien
Lackieranlagen im Pulverbeschichtungsverfahren sowie
Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad.

Spritzlackieranlagen sind ausnahmsweise zuldssig, sofern sie
durch Gutachten eines Sachverstandigen nachweisen, daf sie
keine erheblichen Belidstigungen, erheblichen Nachteile oder
sonstigen Gefahren in der Nachbarschaft hervorrufen kdnnen.

GE-3-Gebiet

In dem mit GE-3 gekennzeichneten Gebiet sind zulassig:

Anlagen zur mechanischen Be- und Verarbeitung in
geschlossenen Hallen,

Anlagen zur Veredlung von Aluminium (Eloxalbetrieb),

Lackieranlagen und

Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad.

- Anlagen und Betriebe, die verfahrenstechnisch bedingte

Ableitung geruchsintensiver Stoffe erfordern, sind nicht
zulassig.

GE-4-Gebiet

- In den mit GE-4 gekennzeichneten Gebieten sind emissions-—
neutrale Anlagen und Betriebe, wie Biiro-, Sozial-, Lager-
und Verwaltungsgebdude zuléassig.

GE-5-Gebiet

- Zuldssig sind emissionsneutrale Anlagen wie Biiro, Lager und
Verwaltung.

— Ausnahmsweise sind auch Werkstatten mit mechanischer Bear-
beitung wie Dreherei, Friserei, sowie Blechverarbeitung wie
Coilanlagen mit Blechscheren zulissig, wenn durch Gutachten
eines Sachverstindigen nachgewiesen wird, dapP die Voraus-
setzungen nach § 5 BIMSCHG erfiillt sind.

GE-6-Gebiet

- In dem mit GE-6 gekennzeichneten Gebiet sind zulassig:

Bliro-, Sozial—, Lager- und Verwaltungsgebaude
Anlagen zur Oberfldchenbehandlung (z.B. Galvanik-
anlagen)



- Handwerksbetriebe bis ca. 10 BeschiAftigte wie Dreherei,
KFZ-Schlosserei, Tischlerei, Installationsbetriebe und
im Immissionsgrad vergleichbare Anlagen und Betriebe.

GE-7-Gebiet

- Zulassig sind Handwerksbetriebe bis ca. 5 Beschaftigte wie
Tischlerei, Installationsbetriebe, Dachdecker und Anlagen
und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad.

- Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO sind nicht zuléassig.

GE—-8-Gebiet

- Zuldssig sind emissionsneutrale Anlagen wie Lager, Biliro und
Verwaltung sowie Wohnungen im Sinne § 8 (3) BaulNVO.

GE—-9-Gebiet

- Zulassig sind Betriebe und Anlagen wie:

- KFZ-Reparaturwerkstatten

- Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telephonie-,
Telegraphie- und Elektrogerdtebau und sonstige
elektronische und feinmechanische Industrie

~ Schlossereien, Drehereien, Schweifereien, Schleifereien
in geschlossenen Hallen.

- Anlagen zur Konfektionierung von pharmazeutischen
Erzeugnissen

- Tischlereien, Schreinereien

— Druckereien ohne Rotationsdruck

sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Enissionsverhalten.

2.1.4 INDUSTRIEGEBIETE (§ 9 BauNVO)

GI-1

— Zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Klasse VIII der
Abstandsliste zum RdAErl. des Ministers fir Arbeit, Gesund-
heit und Soziales (MAGS) vom 09.07.1982 (SMB 1 NW 280
{Abstandsliste s. Anlage 5).

- Ausnahmsweise sind zuldssig Betriebe und Anlagen des Eisen-,
Stahl-, Blech- und Metallgewerbes und der RKunststoff-
verarbeitung, wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen
nachgewiesen wird, daP die Anforderungen nach § 5 Bundes-—
immissionsschutzgesetz (BIMSCHG) v. 15.03.1974 BGBL I, S.
721 erfillt werden konnen.

GI-2

- Zulissig sind Anlagen und Betriebe der Klassen VII und VIII
der Abstandsliste zum RAErl. des MAGS (s. Anlage), sowie
Anlagen und Betriebe zur Herstellung von Autocteilen und
Anlagen und Betriebe des Eisen-, Stahl-, Blech- und



2.5

Metallgewerbes und der Kunststo%fverarbeitung, sowle Anlagen
und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad.

GI=3

-~ Zuldssig sind emissionsneutrale Anlagen wie Biiro, Lager und
Verwaltung.

— Ausnahmsweise sind auch Werkstdtten mit mechanischer
Bearbeitung wie Druckerei, Fraserei, sowie Blechverarbeitung
wie Coilanlagen mit Blechschere zuladssig, wenn durch Gut-
achten eines Sachverstdndigen nachgewiesen wird, daf die
Voraussetzungen nach § 5 BIMSCHG erfiillt sind.

Uberbaubare Grundsticksfliche (23 (2 + 3) BaulNVO)

- Das Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Vordacher, Erker,
Balkone) um max. 1,0 m vor die Baugrenze ist ausnahmsweise
zuldssig, sofern die StraBenbegrenzungslinie nicht {ber-
schritten wird.

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG) und § 12 (6)
BauNVO

}

~ Garagen milssen von ihrer Zufahrtsseite her mindestens 5,0 m
hinter der StraPBenbegrenzungslinie zurickliegen.

Erhaltungsgebot fiir Bidume und Strducher (§ 9 (25) b BBauG)

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gesunde Baume
und Straucher zu erhalten, die einen Stammesumfang von mehr
als 0,70 m in 1,00 m HAhe aufweisen. Bei Mehrfachstadmmen ist
die Summe der Einzelumfange zugrundezulegen.

Falls durch die Erhaltung dieser B&ume und Straucher die
Durchfihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert
wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des
Grundstiickes fiir eine angemessene Ersatzpflanzung gesorgt
wird. Wahrend der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden
Bidume und Str&ucher vor Beschddigung zu schiitzen (s. DIN
18920, Oktober 1973: Schutz von Bdumen ... bei BaumaPf-
nahmen) .

Pflanzgebot filir Baume und Striucher ( § 9 (25) a BBauG)
{gedndert gemd3p Ratsbeschlup vom 17.02.1988; geanderte Fest-
setzung s.S.6)

— Innerhalb der Flachen, die flir ein Pflanzgebot festgesetzt
ist, sind als geschlossener Sichtschutz standortgerechte
Baume und Straucher wie laubhaltende Gehdlze anzupflanzen
und zu unterhalten. Der Anteil wvon Laubholz zu Nadelholz
darf das Verhaltnis von 3:1 nicht unterschreiten.

- Stellplatzflédchen sind durch standortgerechte Baumpflan-
zungen zu begriinen, und zwar Jje 4 - 6 Stellplatze bzw. pro
100 - 120 gm Stellplatzflidche mindestens ein Baum.



2.7

Hohenlage und Hohe der baulichen Aﬁlagen (§ 9 (2) BBauG und § 16
(3 + 4) BauNVO)

— In allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des Erdge-
schoBfupbodens - bei Hanglage die Fupbodenoberkante des
untersten, als Vollgeschof geltenden Geschosges - hdchstens
0,5 m iiber Oberkante gewachsenes Gelinde, gemessen in der
Mitte der Fassade des Gebaudes, liegen.

- In allgemeinen Wohngebieten wird die grofte zulidssige First-
héhe {iber dem ErdgeschoBfuBboden - bei Hanglage die FuBbo-
denoberkante des untersten als Vollgeschop geltenden
Geschosses - in Abhé&ngigkeit von der Anzahl der Vollge-
schossse festgesetzt:

- bei einem Vollgeschof: 9,00 m
- bei zwei Vollgeschossen: 11,00 m

= In Einzelf&dllen sind Ausnahmen von den zwei vorgenannten
Regelungen bis 0,5 m zulassig, wenn:

1. der Anschlup an die &ffentliche Verkehrsflache und/oder
die Entwédsserung unzumutbar erschwert werden,

2. die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecke

— Flachen, die innerhalb von festgesetzten Sichtdreiecken
liegen, sind von jeglicher Sichtbehinderung iiber 0,7 m Hdhe
freizuhalten.

Einfriedungen

- Die HOhe der ‘Einfriedungen darf im Bereich zwischen StraBen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze bzw. deren seitli-
cher Verlangerung bis zur Grundstilicksgrenze nicht mehr als
0,8 m betragen. Darliberhinaus sind Einfriedungen bis zu
einer Hdohe von 2,0 m zuldssig.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehilter

- Die Stellpléatze sind so anzulegen, daB die beweglichen
Abfallbeh&lter von 6ffentlichen Fl3chen aus nicht sichtbar
sind.



Geanderte Fassung zu Punkt 2.5 dieser textlichen Festsetzungen
gemaBf Ratsbeschlup vom 17.02.1988:

2.5 Pflanzgebot fiir Baume und Straucher (§ 9 (25) a BBauG)

- Innerhalb der Flachen, die fliir ein Pflanzgebot festgesetzt
ist, sind als geschlossener Sichtschutz standortgerechte,
heimische Bdume und Straucher wie laubhaltende Gehdlze anzu-
pflanzen und zu unterhalten. Der Anteil wvon Laubholz zu Na-
delholz darf ein Verhdlnis von 3:1 nicht unterschreiten.

— Stellplatzflachen sind durch standortgerechte, heimische

Baumarten zu begriinen, und zwar je 4 Stellplatze bzw. 100 gm
Stellplatzflache mindestens ein Baum.
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