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Textl. Festsetzungen,
bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- Stand SatzungsbeschluB: 22.03.1995
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Hinweise zur Anderung der textlichen Festsetzungen nach der Offenlage

ge der FPlanung werden nicht berihrt.

B Streichung wegen mangelnder Parktikabilit#t. Die Grundziige der

Flanung werden dadurch nicht beriihrt.

- Garagen und bauliche Nebenanlagen sind an die Dachform des [Haupt-
baukirpers anzupassen und gestalterisch auf dessen lMassade abzu-

stimmen.

Kniestdcke (Drempel )

- Kniestdcke sind bis zu einer H8he von 0,50 m nur in den Bauge-
bieten zuldssig, fir die eine Iweigeschossigkeit zwingend vorge-

schrieben ist.

C Die vom Oberbergischen Kreis geforderte (vereinfachte) Eingriffs-

Funkt Nr. 2.8 "AusgleichsmaBnahmen" nur beigeflgt.

D Erganzung des Pkt. 2.4 der textlichen Festsetzungen aufgrund des

Zierung.

Die textliche Festsetzung bei der Doppelhausbebauung wird in Abstim-
mung mit dem Kreisbauamt gedndert wie dort beschrieben. Die Grundzi-

/Ausgleichsbilanzierung ist den textlichen Festsetzungen unter dem

Beschlusses und der Auswirkungen aus der Eingriffs-Ausgleichs-0ilan-
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TEXTLICHE FESTSCTZUNGON ZU DON BEDAUBNGSPLANCN NRN. 8 A + B "EICHCNICLD"

GTADT DBERGNCUSTADT
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. RCCHTSGRUNDLAGEN

~ Bundesbaugesetz i.d.F. wvom 10.08.1976 (BBaulG), zuletzl gedndert durch

" Gesetz vom 06.07.1979 (BRauG).

— Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom 24.11.1962

~ Baunutzungsverordnung i.d.l. dsr Bekanntmachung  vom 15:.89:197%1
(BauNvO) '

~ Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (PlanZv0).

- Bauordnung NW i.d.l. der Bekanntmachung vom 27.01.1970, zuletzt gean--
dert durch Gesetz vom 10.05.1982 (BaulONW).

PLANUNGSRCCHTLICHC FCSTSCTZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

2.1.1 Reines Wohngebiet (% 2 BauNV0)
- Ausnahmen nach & 3 (3) sind nicht zuldssiag.

.1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 DBauNVO)
— Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 - 6 einschlieBlich sind nicht
zulassig.
- in den mit WA* gekennzeichneten Daugebieten sind Ausnahmen
nach & 4 (3) Nr. 3 u. 5 nicht zulassig.

L]

2.1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNv0)

- Anlagen nach & 14 (1) sind nur innerhalb der festgesetzten
iiberbaubaren lachen zuldssig und dirfen in der Summe eine
Grundfliche von 15 gm und/oder 40 cbm umbauten Raumes nicht
iberschreiten. Von den Vorschriften tber Grundfldche und
Rauminhalt sind Garagen sowie mit WA* gekennzeichnete Bauge-

biete ausgenommen.

- In besonders begriindeten Mallen (Topographiea, Crschliefung)
kénnen Anlagen nach § 14 (1) auch auBerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Ildchen, jedoch nicht vor der vorderen Bau-
grenze, ausnahmsweise zugelassen werden.

- Bei der Ausfibrung von Nebenanlagen sind die Gestaltungsvor-
schriften unter Fkt. 2.1.1 zu beachten.

Bauwelse (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)
2.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen
-~ Das Vortreten von Gebidudeteilen (z.B. Vordédcher, [rker,
Balkone) um max. 1,00 m vor die Baugrenze, jedoch nicht dber
die StraBenbegrenzungslinie hinaus, ist nach § 23 (3) BaulVO
ausnahmswelise zuldssig.

2.2.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflidchen
~ Nebenanlagen sind auf nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen
im Rahmen der Regelungen unter Pkt. 2.1.3 ausnahmsweise Zu-
ldssig.
- Instandhaltung und Modernisierung bestehender Gebdude in den
Gebsdudeteilen, die aulBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
liegen, sind zuldssig. *
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Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG und § 12 (6) BauNvo
- Carports (Uberdachte Stellplatze) und of fene Stellplatze sind au-

Berhalb Uberbaubarer [ldchen zuldssig.

- Garagen sind nur innerhalb iberbaubarer und der fiir Garagen vor-
gesebenen Tldchen zuldssig und miissen von ihrer Zufahrtseite her
mindestens 5,00 m hinter der StraBenbegrenzurgslinie zurlckliegen.

- Bel Grenzbebauung darf beidseitig die Traufhshe der Nebenanlagen,
z.0. der Garagen, 3,00 m ab der gewachsenen Gelindeoberfliche
nicht Ubsrschreiten, zur Talseite ist eine Uberschreitung
Zulassig.

- In den MNdllen, bei denen der Abstand der Baugrenze von der Stra-
Benbegrenzungslinie gréBer oder uleich 8,00 m ist, sind Garagen
auch aufierhalb (berbaubarer I'lidchen zwischen StralBenbegrenzungsli-
nie und Baugrenze zuldssig, missen jedoch zufahrtsseitig 5,00 m
Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

- Bei der Ausfihrung von Garagen sind die Gestaltungsvorschriften
unter Pkt. 3.1.4 zu beachten.

Erhaltungs- und Pflanzgebot flr Bdume und Stréducher (§ 9 (25) a + b

BBauG

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auBer der im Plan ein-
getragenen lecke und dem Cinzelbaum an der StralBe "Zum Beul" ge-—
sunde Bidume und Stréucher zu erhalten, die einen Stammesumfang von
mehr als 0,70 m in 1,00 m libhe aufweisen.
Bel Mehrfachstimmen ist die Summe der Cinzelunfinge zur Bemessung
zugrunde zu legen. Nicht unter diese [estsetzung fallen Obstbiume
mit Ausnahme von WalpuBbidumen und [Bkastanien.
falle durch die Lrhaltung dieser Bédume und Strduvcher die Durchfibh—
rung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird., sind Aus-
nahmen  zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes fiir eine

angemessene [rsatzpflanzung gesorgt wird. Wihrend der Baudurchfiibh-
rung sind die zu erhaltenden C#dume und Stravcher vor Beschiadigung

zu schdtzen (sh. DIN 18920, Oktober 1973: Schutz von BiEumen . ...
bei BaumalBnahmen) .

- [ntlanyg der FPlanstralBe A und B ist eine allesartige Begrinung
durch standortgerechte, hochstammige Biume in einem Regelabstand
von ca. 20 m, mindestens aber 35 m, herzustellen.

Weitere Flanungen, Nutzung%regelungen und Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur . Crhaltung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 10 i.V.m.
Nr. Z25a BauGh

1. Zufahrten, Gtellplitze, Lagerpléatze sind, soweit sie neu angelegt
werden, in  wasserdurchlidssiger Dauwelse herzustellen, damit zu-
mindest eine Teilverrieselung ermiiglicht wird.

2. Auf  den einzelnen neuen Daugrundstiicken ist entlang einer
Grundstilicksgréfle unter Beriicksichtigung des erforderlichen Grenz-
-

abstandes nach dem Nachbarrechtsgesetz eine 2 m breite lleckenan-
pflanzung sowie 1 Obstbaum gem. folgender Planzliste zu pflanzen:

lleckenplanzen: Hleinbuche (Corpinus betulus)
Cheresche Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hasel (Corylus avellana)
lundsrose (Rosa Canina)
WelilBdorn (Cratasgus monogyna,

laevigata)
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Obsthaume: Apfelscrten: Jakob Lebel, James Grieve, Landsber-

ger, Renette, Klarapfel, Goldparmane

Birnensorten: Bosc's [laschenbirne, Clapp's Lieb-
ling, Grafin von Paris, Williams
Christ

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, DBlttner's Gelbe
Knorpelkirsche, Geisepltter

Iwetschgensorten: llauszwetschge, Bihler lNrlhzwetschge

Bei den Obstbiumen mull es sich um Hochstémme handeln, Stammumfang
mindestens 10 cm, Bdaume T. und II. Ordnung.

Crdbewegungen (§ 9 (20) BBaulG)

- Zum Schutz der Landschaft darf das naturliche Gelandeprofil auf
Crundsticken, die an die Offentliche Grinflidche entlang des leien-
baches grenzen, nicht (ber 1,00 m Hohenunterschied auf- oder abge-
tragen werden in sinem Ubergangsstreifen von 10,00 m Tiefe gemes-
sen ab Grenze Offentliche Grunflache.

llohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG und § 16 (3
+ 4) BauNVo

- Die Oberkante des [rdgeschofifufibodens - bei llanglage die [uBboden-
gberkante des untersten, als Vollgescholl geltenden Geschosses -
darf hidchstens 0,50 m Uber Oberkante gewachsenes Gelidnde, gemessen
in der Mitte der lNassade des Gebidudes, liegen.

- In [Cinzelfdllen sind Ausnabmen von dieser Regelung bis 0,50 m zu-
lassig, wenn:

1. der AnschluB an die dffentliche Verkehrsfldche und/oder die
Cntwdsserung unzumutbar erschwert werden.
2. die bauliche Gestaltung unzumutbar beelntlachtigt wird.

- Die groBte zuldssige Mirsthéhe Uber dem Crdgeschol-luBboden wird
in Abhdngigkeit von der Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt:
- bel einem Vollgeschold : 8,50 m
- bei zwel Vollgeschossen : 10,50 m

Doppelbebauung und Geschossigkeit:

Die textl. lestsetzung, daB in bestimmten Bereichen nur Doppelhduser
zuldssig sind, wird dahingehend ergénzt, daB in diesen Bereichen
Doppel- und Einzelhduser zuldssig sind (werden). Die hier zwingend
vorgesehene Zweigeschossigkeit wid aufgehoben und somit abgeandert
in Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

[. Berechnung des Cingriffsumfanges

1. Wahnbaufldche insgesamt = ca. 2.000 gm
anrechenbare Uberbaubare Wohnfliche (ca. 3.000 gm
L/ooca. 1.400 gm schon ausgeglichene MNorstfliche,
an der [cke Breite Strale) = O 1.600 gm
Zutahrten, Stellflachen stc. = ca. 1.000 gm
nicht dberbaubare Wohnfliche T CEs 6.400 gm
2. Verkehrsfliche, neu = ca. 400 gm
Verkehrsflichs, alt (Abgang!) = ca. B8O gm

~ 480 gm

Differenz: =
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Cingriffe
(Art)

Wert abzal. x Grofe des = Verlust an

vorher Wert Cingriffs Werteinheiten
(100%) nachher in gm

10 a 1.600 16.000
10 2 1.000 2.000

Gesamtelngrilssumme: 16.000
Ausigleichs- - Wert abzgl. X (GroBe der = Verbesserung
malBnakme(n) nachher Wert Ma3nahme der Okologie

vorher _An gm

leckenpflanzung 20 10 250 m x 2 m
= 500 5.000
Obsthaumpflanzung > - %0 250
Gesamtausgleichssumme: 5.250

Differenz: . e 12.750

(s ist ersichtlich, daB der Cingriffswert den Ausgleichswert
libersteigt. Gem. §& 5 Abs. 3 LG NRW ist daher ein [rsatzgeld
in 1Bhe wvon 1,00 dM  je Differenzwerteinhelt, insgasamt also
12.750,00 DM, an den Oberbergischen Krels zu entrichten. Mit
diesem Geld werden zweckgebundene NaturschutzmaBnahmen und Land-
schaf tspflegemanabmen durchgefihrt. Die Zahlung des [rsatzgeldes
wird wvon den DBauherren im  Rahmen des Baugenehmigungsver Fahrans
vom Uberbergischen Krels erhoben.

3. DAUORDNUNGSRECHTILICIHE FESTOETZUNGEN (§ 9 (4) B0auG und §_ 103 BaulVO

3.1 Aubere Gestaltung

2.1.1 Dachausbildung

a

~Im gesamten Planbereich sind Dachneigungen rwischen 357 und
45° zuldssiy.

- Iiir Satteldicher ist ein Versatz der bedlden Teildachflichan
entlang der Mirstlinie von 1,50 m in vertikaler und horlzon-
taler Richtung zuldssig.

- Dachaufbauten und Dacheinzchnitte sind nur bis zu giner Ge-
samtlinge von 1/3 der Trauflange zuldssig.

- Bei Doppelhdusern, Reihenhausern und Hausgruppen sind die
Dachneigungen der Gebdude aufeinander abzustimmen bzw. anzu-

B QEShiChEﬁ]E‘S SEeN.

3.1.2 Dachdeckung und Fassadengestaltung

Verblendungen der [assaden mit Natur- oder Kunststeinimita-
tionen, Metallblechen sowie Dachpappen sind nicht zuléssiq.
~ Dacheindeckungen aus Matallblechen und Dachpappen sind nicht
zuldssig. Diese Vorschrift gilt nicht fiir Garagen und bauli-
che Nebenanlagen, wenn diese eine Dachneigung von 15° nicht
uberschreiten.

- Gichtbar bleibende Drandwidnde sind an die Iassadengestaltunyg
anzupassen.




.1.3 Werbeeinrichtungen
- Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind
unzulassig. Desgleichen Anlagen mit mehr als 2,00 gm I'la-
chengrole.

Gestaltung der unbebauten [ ldchen

-2.1 Cinfriedigungen

- Als Cinfriedigung sind nur llolzzdune und/oder lebende llecken
Zuldssig. Steinmavern  sind nure zum Ausgleich von Gelandeun-
terschieden bis zu einer llbhs von 0,5 m zulidssig.

- Die lldhe der Cinfriedigungen darf im Bereich zwischen
Stralenbegrenzungslinie und  vorderer Baugrenzp bzw. deren
seitlicher Verlidngerung bis zur Grundstlicksgrenze sowie im
direkten Anschlul an Gffentliche DrUnflachan nicht mehr als
0,8 m, innerhalb der im FPlan eingetragenen Sichtdreiecke
nicht mehr als 0,7 m, betragen. Dariberhinaus sind Cinfrie-
gigungen bis zu einer lohe vorn 2,0 m zuldssig.

™~ 3.2.2 Stellplitze fur bewegliche Abfallbehilter
Die Gtellplétze sind so  anzulegen, dal die beweglichen
Atifallbehdlter wvon offentlichen [ lichen aus nicht sichtbar

sind.

-3 Ausnatmen und Befreiungen
Ausnahmen und  Befreiungen vorn  den textlichen [estsetzungen Nr.
5.1.1 bis 3.1.4 und Nr. 3.2.1 einschl. kiGnnen zugelassen werden,
wenn der  gestalterische Zusammenhang mit dem &rtlichen [rschei-
nungsbild gewahrt bleibt cder die Gestaltung des Ortsbildes auf
andere Welse gesichert werden lkann.

Aufgestellt:

Bergneustadt, den 16.08. 1995
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