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ise zur Anderung der Begrindung nach der Offenlage

Bedingt durch die Cingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in den textlichen
festsetzungen ist in det Begriindung darauf hinzuwelsen. i

Anderung der zwingend vorgeschriebenen Doppelhausbebauung in
und Doppelhauser" . .
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5§ﬁmummgsplﬁne Nrn- 8 A + B "LCichenfeld” der Stadt Bergneustadt

‘1. Anderung

Begrindung zur 1. Anderung

- 1. AufstellungsbeschluB:

Die Bebauungsplane Nrn. 8 A + B "Cichenfeld" wurden am 15.05.1985 vom Rat
der Stadt Bergneustadt als vatzung beschlossen und erlangten am 28.01.1986
Rechtskraft.

Aufgrund von gestellten Anderungsantrigen beschloB der Rat der Stadt

Bergneustadt in seiner Sitzung am 15.12.1993 und mit der ODringlichkeitsent-
scheidung vom 18.01.1994, ein 1. Anderungsverfahren durchzufiihren.

2. Stadtebauliche.Situation: -
Die stadtebauliche Situation wird in ihren Grundziigen nicht verandert.

- Die nunmehr beschlossenen modifizierten Flanungsabsichten beziehen sich auf
_Anderungen und Crgédnzungen von Verkehrsflichen und Wohnbaufldchen sowie die

Anderungen der ['estsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung.

Die ﬁnderungen![rgénzungen sind parzieller Art und orientieren sich an den
Grundziigen der Planung.

2. LCrschlieBung:

soweit die lMlurstiicke nicht ohnehin  schon erschlossen sind bzw. nach er-
folgter Anderung der Darstellung und lMestsetzung bebaut werden konnen, ist
die CrschlieBung gesichert.

Lediglich im 1. Anderungspunkt wird die bislang von der StraBe "Zum Knol-
len" abzweigende CrschlieBungsstichstraBe eine andere Anbindupg erhalten,
indem die Anbindung der [lurstiicke an die vorhandene [rschlieBungsstich-
straBe "Zum Knollen" angebunden wird. Teilweise ergibt sich nunmehr auch
die Moglichkeit, durch Geh-, [ahr- und Leitungsrechte Grundstlicke zu er-
schlieflen bzw. die CrschlieBung zu sichern.

4. Bebauung:

Die wvorgesehene Bebauung entlang dieser neuen [rschliefBungsstraBe, die
teilweise mit der alten Linienfilhrung Ubereinstimmt, orientiert sich an der
vorhandenen Tlestsetzung. Die bislnag giiltigen TFestsetzungen hinsichtlieh
Geschossigkeit, Dachneigung, GFZ, GRZ etc. werden nicht geidndert. Die
Bebauung  von Grundstiicksbereichen Uber Geh—-, lahr- und Leitungsrechten er-
folat unter Berlicksichtigung des in den Planen vorgesehenen Sozialabstandes
zwischen den (liberbaubaren Grundstiicksflichen von ca. 15 m, so dall von einer
behutsamen Verdichtung der Bebauung ausgegangen wird, die den Bedarf und

-die Nachfrage berlicksichtigt.

9. Ver- und [ntsorgung:
Bis auf die neu geplante CrschlieBungsstraBe, die nunmehr an die vorhandene

CrschlieBungsstichstraBe "Zum Knollen" angebunden  werden soll, sind Ver-
und Cntsorgungsleitungen vorhanden. -

Iir die privaten Geh-, Tahr- und Leitungsrechte ist ein AnschlulB an die
vorhandenen oder geplanten Ver— und Cntsorgungsleitungen mdglich.
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ﬂ:; die Kanalisation ist ein Trennsystem vorgesehen. Das Oberflichenwasser
wird dem Vorfluter, dem Leienbacher Giefen, das Schmutzwasser iber die vor-
handene Kanalisation der Klaranlage Krummenohl zugefibrt.

Die Abfallbeseitigung wird, wie in den angrenzenden Wohngebieten auch,
durch die regelnaBig durchgefihrte Millabfuhr sichergestellt.

6. Auswirkungen fur Naturhaushalt und Landschaft: .
Die Begrindung zur 1. Anderung der Bebauungspline Nrn. 8 A + B - Cichenfeld
wird unter Punkt 6 wie folgt abgeandert:

Mit der 1. Anderung der Bebauungspline Nrn. 8 A + B - Cichenfeld ist ein
Cingriff gem. § 4 Landschaftsgesetz NW in Natur und Landschaft verbunden.
Aus der . vereinfachten Bilanzierung der Cingriffe und der AusgleichsmaBnah- -
men  geht auch hervor, daBl eine Kompensation der Lingriffe im Plangebiet
micht moglich ist. Lediglich fiir die offizielle Verkehrsfliche ist durch
die Reduzierung der in Anspruch zu nehmenden lNliche eine positive 1ichen~
bilanz zu erzielen.

; -M\\ liier erfolgt der Ausgleich im Rahmen der T[orstumwandlung, so daB dar
*L&_, Cigentimer/Bavherr nicht doppelt fir AusgleichsmaBnahmen herangezogen wird.

: Diese Ilache ist in der Bilanzierung nicht enthalten bzw. in Abzug gebracht
wWorden.

7. Kosten:

Zusatzliche Kosten fir 6ffentliche Ver- und Cntsorgungseinrichtungen werden
nicht erwartet, da entweder diese schon vorhanden sind und mitgenutzt wer-
den kdnnen oder chnehin neu verlegt werden miissen, um den Bereich der 8rt-
lichen CrschlieBungsstichstraBe "Zum Knollen" zu ver- und entsorgen.

8. Bodenordnende Malnahmen:
Aufgrund der heutigen Cigentumsverhaltnisse kann auf bodenordnende MaBnah-

men verzichtet werden.

9. llinweise:
1. Ansonsten erhalt die Begrindung der Bebauungspline 0 A +« B "Cichenfeld"
keine Anderung.

2)

. Die textlichen Festsetzungen 2zu den Bebauungsplinen Nrn. 8 A+D
"Cichenfeld” werden hinsichtlich der zwingend vorgeschriebenen Doppel-
hausbebauvungsbereiche geandert.

Dergneustadt), den  16.08.1995
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Birgermeister qehtrt zur Varfigung
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