BP 8 A + B — Eichenfeld

1. Textliche Festsetzungen - Originalplan
2. Textliche Festsetzungen — 1. Anderung im formlichen Verfahren
3. Textliche Festsetzungen — 2. Anderung im féormlichen Verfahren

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen der vereinfachten Anderungen sind
hier nicht enthalten
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Hinweise zur Anderung der textlichen lestsetzunden nach der Offenlage

l A Die textliche lestsetzung bsi der Doppelhausbebauung wird in Abstim-
mung mit dem Krelisbauvamt gedndert wie dort beschrieben. Die Grundzii-
ge der Flanung werden nicht berlhrt.

B Streichung wegen mangelnd=r Parktikabilitidt. Die Grundziige der
Flanung werden dadurch nicht berihrt.

- Garagen wund bauliche Nebenanlagen sind an die Dachform des Haupt—
baukodrpers anzupassen und gestalterisch auf dessen assade abzu-
stimmen.

Kniestdcke (Drempel)

- Kniestocke sind bis zu einer 118he von 0,50 m nur in den Dauge-
bieten zulassig, flr die eine Zweigeschossigkeit zwingend vorge-
schrieben ist.

C Die vom Oberbergischen Kreis geforderte (vereinfachte) [Cinariffs-

/Ausgleichsbilanzierung ist den textlichen lestsetzungen unter dem
Funkt Nr. 2.8 "Ausgleichsmalnahmen" nur belgefigt.

b Lrganzung des Pkt. 2.4 der textlichen Mestsetzungen aufgrund des

s
g5t bl

Beschlusses und der Auswirkungsn aus der Cingriffs-Ausgleichs-0ilan—

zierung. -
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TEXTLICHD TCSTSCTZUNGEN ZU DEN BEBAUUNGSPLANCN NRN. 8 A « B “EICHENTLCLD™

STADT BLRGNLUSTADT

RECHTSGRUNDLAGEN

- Bundesbaugesetz i.d.l. wvom 18.08.1976 (BBauG), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.07.1979 (BRaulG).

- Verordnung zur Durchfihrung des BBaub vom 24.11.1982

- Baunutzungsverordnung i.d.r. der Bekanntmachung  vom 15.09.1977
(BauNVvOo)

- Planzeichenverordnung vom 30.07.1901 (PlanZVv0).

- Bauvordnung NW i.d.l. der Bekanntmachung vom 27.01.1970, zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 10.05.1982 (RaulNw).

a
.

2. PLANUNGSRCCHTLICHE TESTSCTZUNGEN

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 2 (1) BauGR)
2.1.1 Reines Wohnasbiet (& 3 RauNvo)

- Ausnahmen nach § 3 (3) sind nicht zuldssig.

b

.2 Allgemeines Wohngebiet (& 4 DauNvi)
- Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 - & einschlieBlich sind nicht
zulassig.
- in den mit WA*
nach{& 4 (3) Nr.

]
[

ekennzelichnaten DBaugebletan sind Ausnabmen

g
2 u. 5 nieht zulassig.

B2
s

.3 Nebenanlagen (8§ 14 Bauhvi)

- Anlagen nach § 14 (1} sind nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren ldchen zuldssig und diirfen in der Summe eine
Grundflache wvon 15 gm und/oder 40 cbm umbauten Raumes nicht
Uberschreiten. Von den Vorschriften iber Grundfliche und
Rauminhalt sind Garagen sowie mit WA* gekennzeichnete Bauge-
bilete ausgenommen .

- In besonders begrindeten Mallen (Topographie, CrschlieBung)
konnen Anlagen nach § 14 (1) auch auBerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Nl&chen, jedoch nicht vor der vorderen Dau-
grenze, ausnahmswelse zugelassen werden.

~- Bei der Ausfilhrung von Nebenanlagen sind die Gestaltungsvor-
schriften unter Pkt. 3.1.1 zu beachten.

2.2 Dauweise (& 9 (1) Nr. 2 DBBauG)
12.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen .
-~ Das Vortreten von Gebdudeteilen (z.3. Vorddcher, C[Crker,
Jalkone) um max. 1,00 m vor die Baugrenze, jedoch nicht f{iber
die Stralenbegrenzungslinie hinaus, ist nach & 23 (3) DaubVO
ausnahmsweise zuldssig-

|2.2.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen
- Nebenanlagen sind  auf nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
im Rahmen der Regelungen unter Pkt. 2.1.3 ausnahmsweise zu-
lassig.
- Instandhaltung und Modernisierung bestehender Gebdude in den
Gebaudeteilen, die aulBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
liegen, sind zuldssig.




12.3

Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG und § 12%(6) BauNVO

Carports (lUberdachte OStellplidtze) und offene Gtellpldtze sind au-
erhalb Uberbaubarer [lichen zulBssig.

Garagen sind nur innerhalb Uberbaubarer und der fir Garagen vor—
gesehenen [lachen zuldssig und missen von ihrer Zufahrtseite her
mindestens >,00 m hinter der Strafenbegrenzungslinie zuridckliegen.
Cei Grenzbebauung darf beidseitig die Traufhdhe der Nebenanlagen,
z.B. der Garagen, 3,00 m ab der gewachsenen Gelandecberfliche
nicht dberschreiten, zur Talseite ist eine Uberschreitung
zulassig.

In den ldllen, bhei denen der Abstand der Baugrenze von der Stra-
Benbegrenzungslinie groBer oder gleich 8,00 m ist, sind Garagen
auch auferhalb Uberbaubarer [lichen zwischen StraBenbegrenzungsli-
nie und Baugrenze zuldssig, missen jedoch zufahrtsseitig 5,00 m
Abstand zur Stralenbegrenzungslinis einhalten
Bei der Ausfihrung von Garagen sind die Gestaltungsvorschriften
unter Pkt. 3.1.1 zu beachten.

Crhaltungs— wund Pflanzgebot fir Bdume und Striaucher (§ 2 (25) a + b

BlauG

Im Geltungshereich des DBebauungsplanes sind suRer der im Plan sin-
getragenen llecke und dem Cinzelbaum an der StrafBe "Zum Beul” ge-
sunde Bdume und Straucher zu erhalten, die sinen Stammesumfang von
mehr als 0,70 m in 1.00 m [idhe aufwelsen.

Bei Mehrfachstammen ist die Summe der Cinzelumfinge zur Demessung
zugrunde Au legen. Nicht unter diese lMNestsetzung fallern Obstbiume

mit Ausnabme von WalnuBbaumen und CBkastanisn.

Malls durch die [rhaltung dieser B8ume und Straucher die Durchfiih-
rung  zuldssiger Dauverhaben unzumutbar erschwert wird, sind Aus-
nahmen zuldssig, wenn an andersr Stelle des Grundstiickes flr eine
angemessene [rsatzpflanzung gesorgt wird. Wahrend der Baudurchfiih-
rung sind die zu erhaltenden Baume und Stréucher vor Beschiadigung
zu schitzen (sh. DIN 18920, Oktober 1973: Schutz von DEumen . ...
bei BaumaBnahmen).

Entlang der FlanstraBe A und B ist eine alleeartige Begrinung

Cdurch standortgerschte, hochstammige BAume  in einem Regelabstand

van ca. 20 m, mindestens aber 35 m, herzustellen.

Weitere Flanungen, Nutzumgéregelungen und Mafinabmen zum Schutz, zur
PFlege wund zur LCrhaltung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 10 i.V.m.
Nr. 25a BauGD

Zufahrten, Gtellplatze, Lagerpldtze sind, soweit sie neu angelegt
waerden, in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen, damit zu-
mindest eine Tellverrieselung ermdglicht wird.

Auf den einzelnen neuen Baugrundsticken ist entlang einer
GrundstiicksgroBe unter Berdcksichtigung dss erfordesrlichen Grenz-
abstandes nach dem Nachbarrechtsgesetz eine 2 m breite lleckenan-
pflanzung sowie 1 Obstbaum gem. folgender Planzliste zu pflanzen:

Heckenplanzen: lleinbuche (Corpinus betulus)
Cheresche (Sorbus aucuparia)
Vogellkirsche (Prunus avium)
lHasel (Corylus avellana)
llundsrose (Rosa Canina)
Welldorn (Cratasgus monogyna,

laevigata)



Obsthaume: Apfelsorten: Jakob Lebel, James Grieve, Landsber-

ger, Renette, Klarspfel, Goldparmine

Birnensorten: Bosc's [Nlaschenbirne, Clapp's Lieb-
ling, Gr&fin von Paris, Williams
Christ

Kirschsortan: Rote Knorpslkirsche, BlUttner's Gelbe
Knorpelkirsches, Geisepltter

Zwetschgensorten: llauszwetschge, Bihler INriihzwetschge

Bei den Obstbdumen mul es sich um ilochstimme handeln, Stammumfang
mindestens 10 cm, Biume I. und II. Ordnung.

2.5 Crabewegungen (§ 9 (20) BBauG)

- Zum GSchutz der Landschaft darf das natiirliche GelZndeprofil auf
Grundstlcken, die an die Offentliche Grinfliche entlang des Leien-
baches grenzen, nicht Uber 1,00 m il8henunterschied auf- oder abge-
tragen werden in einem Ubergangsstreifen von 10,00 m Tiefe gemes—
sen ab Grenze dffentliche Grinflache.

2.6 llbhenlage und |IBhe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG und § 16 (3
P + 4) BauNvO
\~ Die Oberkante des [rdgeschoffuBbodens - hbei lHanalage die MuBboden-
oberkante des untersten, als VollgeschoB geltenden Geschosses -
darf hochstens 0,50 m Uber Oberkante gewachsernes Gelidnde, gemessen
in der Mitte der lassade des Gebiudss, liegen.
- In [inzelfallen sind Ausnahmen von dieser Regelung bis 0,50 m zu-
lassig, wenfh:
1. der AnschluB an die &ffentliche Verkehrsfliche und/oder die
Cntwadsserung unzumutbar erschwert werden.,
Z. die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrichtigt wird.
- Die groBte zulassige Nirsthéhe Ober dem [rdgeschoBR-TuBboden wird
in Abhangigkeit von der Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt:
- bei einem Vollgeschof g 3,50 m
- bel zwel Vollgesschossen : 10,50 m

2.7 Doppelbebauung und Geschossiakeit:

A Die textl. lestsetzung, dal in bestimmten Bereichen nur Doppelhduser
zuldssig sind, wird dahingehend erginzt, daB in diesen DBereichen
Doppel- und Einzelhduser zuldssig sind (werden). Die hier zwingend
vorgusehene Zwelgeschossigkeit wid aufgehoben und somit abgeidndert

in Zahl der VYollgeschosse als HGchstgrenze.

4 ®

2.8 1. Berechnung des Cingriffsumfanges

1. Wohnbauflache insgesamt = ga. 9.000 am
anrechenbare Uberbaubare Wohnflédche (ca. 2.000 gm
-/. ca. 1.400 gm schon ausgeglichene [orstfliche,

an der [cke DBreite StraBe) = ca. 1.600 gm
Zufahrten, Stellfldchen ste. , = @H. 1.000 gm
rnicht Uberbaubare Wohnfliche . & B 65.4G0 gm
2. Verkehrsfliache, neu = ca. 400 gm
Verkehrsflache, alt (Abgang!) = Ca. 880 gm

Differenz: wfl's 480 gm

o
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Cingriffe Wert ahzaol. ¥ GroBe des = Verlust an
(Art) vorher jert Cingriffs Werteinhelten
- (100%) nachher in gm
Gebiude 10 0 1.600 16.000
Zufahrten, Stellplédtze 10 2 1.000 _2.000
Gesamteingrifssumme 18.000
Ausgleichs- Wert abzgl. X Gréfe der = Verbesserung
malnahme(n) nachher Wert Mafnahme der Okologie
varhear ir am
Heckenpflanzung 20 10 250 m x 2 m
= 500 5.000
Obstbaumpf lanzung 5 - 50 250
Gesamtausgleichssumme: 5250
Differenz: A 2.750

(5 ist Pﬁ%ichtlich, dal der [Lingriffswert den Ausgleichswert
dbersteigt. Cem. § 5 Abs. 3 |G NRW ist udﬁ&i ein [rsatzgeld
in tighe wvon 1,00 dM  Je Differenzwerteinheit, insgesamt also
12.750,00 DM, an den Uberbergischen Kreis zu entrichten. Mit
dissem Geld werden zweckgebundene Naturschutzmalnahmen und Land-
schaftgpflegemalnahmen durchgefihrt. Die Zahlung des [rsatzgeldes
wird wvon den Bauherren im  Rahmen des Daugenehmigungsverfahrens
vom Oberbergischen Krels erhoben.

DAUORDNUNGSRECHTLICHE FEGTOETZUNGEN (§ 9 {4) DBBauG und § 103 DaulNVO
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- Auuprr Gestaltunag

|2.1.1 Dachausbildung :

-~ Im gesamten Flanbereich sind Dachneigungen zwischen 35° und
45° zulBssig.

- Tir  Satteldécher ist ein Versatz der beiden Teilldachflichen
entlang der (irstlinie von 1,50 m in vertikaler und horizon-
taler Richtung zulldssig.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitie sind nur bls zu einer Ge-
samtlange von 1/3 der Trauflénge zuldssig.

~ Bei Deoppelhausern, Reihenhdusern und lausgruppen sind die
Dachneigungen der Gebiude aufeinander shzustimmen bzw. anzu-

3.1.2 Dachdeckung und Fassadengestaltung

- Verblendungen der Massaden mit Natur—- oder Kunststeinimita-
tionen, Metallblechen sowie Dachpappen sind nicht zul@ssig.

- Dacheindsckungen aus Metallblechen und Dachpappen sind nicht
zuladssig. Diese Vorschrift gilt nicht fir Garagen und bauli-
che Nebenanlagen, wenn diess eine Dachneigung von 15° nicht
tbesrschreiten.

—~ Cichtbar bleibende Drandwidnds sind an die lNassadengastaltung
ANZUDASSEN .
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3.1.3 Werbeeinrichtunagen
- Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder OBlinklicht s
unzulidssig. Desgleichen Anlagen mit mehr als 2,00 gm [
chengrofe.

ind
la-

3.2 Gestaltung der unbebauten [ lachen

|12-2.1 Cinfriedigungen

- Als Linfriedigung sind nur llolzzdune und/oder lebende llecken
zuldssig. Steinmauern sind nur zum Ausglesich von Gelandeun-
terschieden bis zu einer lidhe von 0,5 m zuldssig.-

- Die llthe der Cinfriedigungen darf im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer DBaugrenze bzw. deren
seitlicher Verlangerung bis zur Grundstlcksgrenze sowie im
direkten Anschliufl an &ffentliche Grinfléchen nicht mehr als
0,8 m, innerhalb der im Plan eingetragenen Sichtdreiecke
nicht mehr als 0.7 m, betragen. Darlberhinaus sind Cinfrie-
digungen bis zu einer llthe von 2.0 m zulAssig.

3.2.2 Stellplatze fur bewegliche Abfallbehdlter
Die Otellplatze sind so anzulegen, dal die bewsglichen
Abfallbehdlter wvon offentlichen [ l3chen aus nicht sichtbar
sind.

3.3 Ausnahmen und, Befreiungen
Ausnahmen ﬁnd Befreiungen von den textlichen [estsetzungen Nr.
2.1.1 bis 2.1.4 und Nr. 3.Z2.1 einschl. kdnnen zugslassen werden,
wenn der gestalterische Zusammenhang mit dem drtlichen Crschei-
nungsbild gewahrt blelibt oder die Gestaltung des Ortsbildes auf
andere Welse gesichert werden kann.

Aufgestellt

Bergneustadt, den 16.08. 1995

Noss
BlUrgermeister
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Bebauungspldne Nr. 8 A + B - Eichenfeld
2. Anderung

Erganzung der textlichen Festsetzungen
in der Ziffer 2.5

Die Ziffer 2.5 der textlichen Festsetzungen erhéalt folgende Erganzung:

In den Bereichen der Bebauungsplane Nr. 8 A + B — Eichenfeld,
in denen keine 6ffentliche Griinflache festgesetzt ist, ist grund-
satzlich ein Freistreifen von 5,00 m zwischen dem Leienbach
und baulichen Anlagen, auch Nebenanlagen, einzuhalten.

Bergneustadt, den 28. Juli 2004
Stadt Bergneustadt

Der Burgermeister
In \grtretung:

Thorsten Falk
1. Beigeordneter




