llinweise zur Anderung der textlichen lestsetzungen nach der Offenlage

Iﬁﬁ Die textliche lestsetzung bei der Doppelhausbebauung wird in Abstim-
mung mit dem Kreisbauamt geéndert wie dort beschrieben. Die Grundzi-
ge der Planung werden nicht berlhrt.

B Streichung wegen mangelnder Parktikabilitat. Die Crundzige der
Planung werden dadurch nicht berihrt.

- Garagen und bauliche Nebenanlagen sind an die Dachform des Haupt-
baukbrpers anzupassen und gestalterisch auf dessen [assade abzu-
stimmen .

KniestOcke (Drempel)
- Kniestocke sind bis zu einer ldhe von 0,50 m nur in den Bauge-
" bieten zulassig, fiUr die eine Zweigeschossigkeit zwingend vorge-
schrieben ist.

T Die vom Oberbergischen Kreis geforderte (versinfachte) Cingriffs-—
/Ausgleichsbilanzierung ist den textlichen lestsetzungen unter dem
Punkt Nr. 2.8 "AusgleichsmaBnahmen" nur beilgefigt-

D Crganzung des Pkit. 2.4 der textlichen Festsetzungen aufgrund des
Beschlusses und der Auswirkungen aus der Cingriffs-Ausgleichs-Bilan-—
Zierung.
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TEXTLICHE FCSTSOTZUNGEN ZU DEN BEBAUUNGSPLANCN NRN. 8 A + B "CICHENTCLD"

OTADT BERGNLCUSTADT

T. RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesbaugesetz i.d.r. vom 18.08.1976 (BBauG), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.07.1979 (BRaul).

Verordnung zur Durchflihrung des BBauG vom 24.11.19902
Baunutzungsverordnung i.d.l. der Bekanntmachung  vom 15:09.1977
(BauNVvo)

Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (PlanZVo).

Cavordnung NW i.d.f. der Bekanntmachung vom 27.01.1970, zuletzt gean-
dert durch Gesetz wvom 18.05.1982 (BauONw).

2. PLANUNGSRCCHTLICHE FLEOTSETZUNGEN

2

1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) BauGh)
2.1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BaulNV0)
— Ausnahmen nach § 3 (3) sind nicht zuléssig.

2.1.2 Allgemeines Wohngebiet (8 4 DauNvo)
- Ausnahmen pach § 4 (3) Nr. 3 - 6 einschlieBlich sind nicht
zulassig.
- in den mit WA* gekennzeichneten Daugebieten sind Ausnahmen
nach & 4 (3) Nr. 3 u. 5 nicht zuldssig.

2.1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNvD)

~- Anlagen nach § 14 (1) sind nur innerhalb der festgeselbzten
dberbaubaren ldchen zuldssig und diirfen in der Summe eine
Grundfléche wvon 15 gm und/cder 40 cbm umbauten Raumes nicht
uberschreiten. Von den Vorschriften dber Grundfliche und
Rauminhalt sind Garagen sowie mit WA* gekennzeichnete Dauge-
biete ausgenommen.

- In  besonders begrindeten Mallen (Topographie, CrschlieBung)
konnen  Anlagen nach § 14 (1) auch auBerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren T'lichen, jedoch nicht vor der vorderen Bau-
grenze, ausnahmsweise zugelassen werdern.

- Lei der Ausfihrung von Nebenanlagen sind die Gestaltungsvor-
schriften unter Pkt. 3.1.1 zu beachten.

2.2 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BBauB)

2.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen
- Das Vortreten wvon Geb3udeteilen (z.0. Vordécher, Lrker,
Balkone} um max. 1,00 m vor die Baugrenze, jedoch nicht Uber
die StraBenbegrenzungslinie hinaus, ist nach § 23 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssig.

2.2-2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
~ Nebenanlagen sind auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen
im Rahmen der Regelungen unter Pkt. 2.1.3 ausnahmsweise zu-
lédssig.
- Instandhaltung und Modernisierung bestehender Gebiude in den
Gebaudeteilen, die auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
liegen, sind zuldssig.




2.3 Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG und § 12 (&) BauNve

Carports (lberdachte Stellplidtze) und offene Stellplatze sind au-
Berhalb dberbaubarer I ldchen zuldssig.

- Garagen sind nur innerhalb {berbaubarer und der fiir Garagen vor-
gesehenen [ldchen zuldssig und missen von ihrer Zufahrtseite her
mindestens 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zuriickliegen.

- Bel Grenzbebauuny darf beidseitig die Traufhdhe der Nebenanlagen,
z.B. der Garagen, 3,00 m ab der gewachsenen Geladndeoberfliche
nicht therschreiten, zur Talseite ist eine Uberschreitung
zulassig. :

- In den ldllen, bei denen der Abstand der Baugrenze von der Stra-
Benbegrenzungslinie griBer oder gleich 8,00 m ist, sind Garagen
auch auBerhalb {berbaubarer Nl&chen zwischen Strafenbegrenzungsli-
nie und Baugrenze zul&ssig, miissen jedoch  zufahrtsseitig 5,00 m
Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

- Bei der Ausfilhrung ven Garagen sind die Gestaltungsvorschriften
unter Fkt. 3.1.1 zu beachten.

Lrhaltungs- und Pflanzgebot fir Biume und Striucher (§ 9 (25) a + b

BBaul

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auBer der im Plan ein-
getragenen llecke und dem Cinzelbaum an der StraBe "Zum Beul"” ge-
sunde Baume und Striucher zu erhalten, die einen Stammesumfang von
mehr als 0,70 m in 1,00 m lldhe aufweisen.
Bei Mehrfachstdmmen ist die Summe der Cinzelumfénge zur Bemessung
zugrunde zu legen. Nicht unter diese lestsetzung fallen Obsthiume
mit Ausnahme von WalnuBbdumen und [Bkastanien.
Falls durch die [rhaltung dieser Baume und Striucher die Durchfih-
rung zuldssiger Dauvorhaben unzumuthar erschwert wird, sind Aus-
nahmen  zuldssig, wenn an anderer Gtelle des Grundstiickes fiir eine
angemessene Lrsatzpflanzuny gesorgt wird. Wihrend der Baudurchfih-
Tung sind die zu erhaltenden Baume und Striucher vor Beschidigung
zu schitzen (sh. DIN 18920, Oktober 1973: Schutz von Baumen ....
bei DaumaBnabmen ).

-~ [ntlang der FPlanstrafe A und B ist eine alleeartige DBegrinung
durch standortgerechte, hochstammige Baume  in einem Regelabstand
von ca. 20 m, mindestens aber 35 m, herzustellen.

Weiters Planungen, Nutzungéregelungen und Maf3nahmen zum Schutz, zur
Fflege wund zur C[rhaltung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 10 i.V.m.
Nr. 25a BauGB

1. Zufahrten, Stellplétze, Lagerpldtze sind, soweit sie newu angelegt
werden, in  wasserdurchlédssiger Bauweise herzustellen, damit zu-
mindest eine Teilverrieselung ermdglicht wird.

2. Auf den einzelnen neuen Baugrundsticken ist entlang einer
GrundstiicksgroBe unter Berlicksichtigung des erforderlichen Grenz—
abstandes nach dem Nachbarrechtsgesetz eine 2 m breite lHeckenan-

pflanzung sowie 1 Obstbaum gem. folgender Planzliste zu pflanzen:

Heckenplanzen: Heinbuche (Carpinus betulus)
Cheresche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa Canina)
Weilidorn (Crataegus monogyna,

laevigata)



(f\\

Obstbiume: Apfelsorten: Jakob Lebel, James Grieve, Landsber-—

ger, Renette, Klarapfel, Goldparmine

Birnensorten: Besc's [laschenbirne, Clapp's lLieb-
ling, Grafin von Paris, Williams
Christ

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Blttner's Gelbe
Kriorpelkirsche, Geisepiitter

Zwetschgensorten: ilauszwetschge, BUhler Irihzwetschge

Bei den Obstbaumen mul es sich um HochstZmme handeln, Stammumfang
mindestens 10 cm, Baume I. und II. Ordnung.

2.5 Lrdbewsgungen (§ 9 (206) 0BauG)

2.6

[ae:
-

2.8

- Zum Schutz der Landschaft darf das natirliche Gelandeprofil auf
Grundsticken, die an die dffentliche Grinfliche entlang des Leien-
baches grenzen, nicht lber 1,00 m [IShenunterschied auf- oder abge—
tragen werden in einem Ubergangsstreifen von 10,00 m Tiefe gemes—
sen ab Grenze oOffentliche Grinfliche.

lIbhenlage und lldhe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG und § 16 (3

+ 4) BauNvo

-~ Die Oberkante des [rdgeschol3fuBbadens -~ bei langlage die uBboden-
oberkante des untersten, als VollgeschoB geltenden Geschosses —
darf hochstens 0,50 m lber Oberkante gewachsenes Gelinde, gemessen
in der Mitte der assade des Gebdudes, liegen.

- In [Cinzelfallen sind Auspahimen von dieser Regelung bis 0,50 m zu-
lassig, wenn:
1. der AnschluB an die G6ffentliche Verkehrsflidche und/oder die

Lntwésserung unzumutbar erschwert werden.,

2. die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrichtigt wird.

- Die groBte zuldssige INirsthohe Uber dem CrdgeschoB-TuBboden wird
in Abhangigkeit von der Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt:
~ bel einem Vollgeschof z 8,50 m
- bei zwel Vollgeschossen ¥ 0,50 1w

Doppelbebauung und Geschossigkeit:

Die textl. lestsetzung, daB in bestimmten DBereichen nur Doppelhauser
zulassig sind, wird dahingehend ergdnzt, daB in diesen Bereichen
BDoppel- wund Einzelhduser zuldssig sind (werden). Die hier Zwingend
vorgesehene Zweigeschossigkeit wid aufgehoben und somit abgeidndert
in Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

[. Berechnung des Cingriffsumfanges

1. Wohnbauflache insgesamt = Cca. 2.000 gm
anrechenbare Uberbaubare Wohnfliidche (ca. 3.000 am
/. ca. 1.400 gm schon ausgeglichene Morstfliche,
an der [Ccke Breite StraBe) = ca. 1.600 gm
Zufahrten, Stellflichen ete. = . 1.000 gm
nicht Uberbaubare Wohnfliche = e 6.400 g
2. Verkehrsfldche, neu = BE. 400 gm
Verkehrsflache, alt (Abgang!) = O 880 gm

Differenz: £ ol 480 gm



Cingriffe Wert abzgl. x Grile des = Verlust =
vorher Wart Cingriffs Werteinheiten
(100%) nachher 1 gin
10 0 1.6048 16.000
Zufahrten, Stellpléatze 10 Z 1.000 _2.000
Gesamteingrifssumme: 18.000

Ausgleichs— Wert abzgl. X Grofle der = Verbesserung
malBnahme(n) nachher Wert MaiBnahme der Okologie
vorher in gm
Heckenpf Lanzung 20 10 250 m x Zm
= 508 5.000
Obstbaumpf lanzung 5 g 50 250
Gesamtausglelchssumme: 5.250
Differenz: "N 2.750

[s ist ersichtlich, dal der LCingriffswert den Ausgleichswert
Ubersteigt. Gem. §& 5 Abs. 3 LG NRW ist daher ein (rsatzgeld
in tivhe wvon 1,00 dM  je Differenzwerteinheit, insgesamt also
12.750,00 DM, an den Oberbergischen Kreis zu entrichten. Mit
diesem Geld werden zweckgebundene Naturschutzmalinabmen und Land-
schaftspflegemalnahmen durchgefithrt. Die Zahlung des [Crsatzgeldes
wird wvon den Bauherren im  Rahmen des Daugenehmigungsverfahrans
vam Oberbergischen Kreis erhoben.

3. DBAUORDNUNGORECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BBaut und § 103 BaulVo

3.1 AuBere Gestaltung

2.1.1 Dachaushildung

gestriche

- Im gesamten Planbereich sind Dachneigungen zwischen 35° und
45° zulédssig.

- Tir Sattelddcher ist ein Versatz der beiden Telldachflachen
entlang der firstlinie von 1,50 m in vertikaler und horizon-
taler Richtung zulassig.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Ge-
samtlénge von 1/3 der Traufldnge zuldssig.

- Bei Deppelhdusern, ReihenhZusern und Hausgruppen sind die

Dachneigungen der Gebidude aufeinander abzustimmen bzw. anzu-

ﬁ:assem

3.1.2 Dachdeckung und Fassadengestaltung

- Verblendungen der lNassaden mit Natur— oder Kunststeinimita-
tionen, Metallblechen sowie Dachpappen sind nicht zuléssig.

—- Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dachpappen sind nicht
zulassig. Diese Vorschrift gilt nicht fur Garagen ung bauli-
che Nebenanlagen, wenn diese eine Dachneigung von 157 nicht
uberschreiten.

~ Gichtbar bleibende Drandwidnde sind an die lNassadengestaltung
anzupassen.



3.1.3 Werbeeinrichtungen
Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind
unzulassig. Desgleichen Anlagen mit mehr als 2,00 gm Fla-
chengroies.

5.2 Gestaltung der unbebauten [ldchen

3.2.1 Cinfriedigungen

Als Cinfriedigung sind nur llolzzdune und/oder lebende llecken
zulassig. Steinmavern sind nur zum Ausgleich von Geléndeun-
terschieden bis zu einer llohe von 0,5 m zuldssig.

Die liohe der Cinfriedigungen darf im Bereich zwischen
otrafienbegrenzungslinie und  vorderer Daugrenze hzw. deren
seitlicher Verlaéngerung bis zur Grundstlcksgrenze sowie im
direkten Anschlull an Offentliche Grinfl&chen nicht mehr als
0,8 m, innerhalb der im Flan eingetragenen Sichtdreiecke
nicht mehr als 0,7 m, betragen. Darlberhinaus sind Cinfrie-
digungen nis zu einer [lohe vorn 2,0 m zuldssig.

2.2 Gtellplitze flr bewegliche Abfallbehdlter
- [ie GStellpldtze sind so  anzulegen, da die beweglichen
Abfallbehdlter wvon O6ffentlichen (lichen aus nicht sichtbar
sind.

3.3 Ausnahmen und Befreiungen
= Ausnahmen und Befreiungen von  den textlichen T[estsetzungen Nr.
3.1.1 bis 3.1.4 una Nr. 3.2.1 einschl. kdrnnen zugelassen werden,
wenn der gestalterische Zusammenhang mit dem oOrtlichen Crschei-
nungsbild gewahrt bleibt oder die Gestaltung des Ortshildes auf
andere Weise gesichert werden kanmn.

Aufgestellt:
Bergneustadt, den 16.08. 1995

Noss k’st’”tff

Bilrdermeister




