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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8 AB'E ICHENFELD"

STADT BERGNEUSTADT

v 25

. RECHTSGRUNDLAGEN

PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

Bundesbaugesetz i.d.F. vom 18.08.1976 (BBauG), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.07.1979 (BBauG).

Verordnung zur Durchflihrung des BBauG vom 24.11.1982.
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BauNVQ).
Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (PTanzvo). '

Bauordnung NW i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.01.1970, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.05.1982 (BauONW).

gehdrt zur Genehmigung

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBaug) N 50 2000 v v
¢.1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvo) Der R%giaﬁ@ﬁgegwﬁgﬁjggg
- Ausnahmen nach § 3 (3) sind nicht zuldssig. im Auftrag |

2

2.1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo) Vi
- Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3-6 einschl. sind nicht zulissig.

- In den mit WA* gekennzeichneten Baugebieten sind Ausnahmen
nach § 4 (3) Nr. 3 u. 5 nicht zuldssig.

2.1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNv0)

- Anlagen nach § 14 (1) sind nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flichen zuldssig und diirfen in der Summe eine
Grundflache von 15 qm und/oder 40 cbm umbauten Raumes nicht
iberschreiten. Von den Vorschriften iber Grundfldche und
Rauminhalt sind Garagen sowie mit WA gekennzeichnete Bau-
gebiete ausgenommen.

- In besonders begriindeten Fillen (Topographie, ErschlieBung)
kdnnen Anlagen nach § 14 (1) auch auBerhalb der festgesetz-
ten uberbaubaren Flichen, jedoch nicht vor der vorderen Bau-
grenze, ausnahmsweise zugelassen werden.

- Bei der Ausfiihrung von Nebenanlagen sind die Gestaltungsvorschriften
unter Pkt.3.11 zu beachten.

.2 Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BBauG)

2.2.1 Oberbaubare Grundstiicksflichen

- Das Vortreten von Gebiudeteilen (z.B. Vordicher, Erker, Bal-
kone) um max. 1,00 m vor die Baugrenze, jedoch nicht iiber die
Straﬂenbegrenzungs]inie hinaus, ist nach § 23 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssig.
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2.2 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
- Nebenanlagen sind auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen
im Rahmen der Regelungen unter Pkt. 2.1.3 ausnahmsweise zu-
ldssig.
- Instandhaltung und Modernisierung bestehender Gebiude in den
Gebdudeteilen, die auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
Tiegen, sind zuldssig.

2.3 Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG und § 12 (6) BauNVv0)

Carports (iberdachte Stellpldtze) und offene Stellplatze sind auBer-
halb Uberbaubarer Fldchen zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb Uberbaubarer und der fiir Garagen vorge-
sehenen Fldchen zuldssig und miissen von ihrer Zufahrtseite her
mindestens 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zuriickliegen.

Bei Grenzbebauung darf bergseitig die Traufhdhe der Nebenanlagen,
Z.B. der Garagen 3,00 m ab der gewachsenen Gelindeoberfliche nicht
uberschreiten, zur Talseite ist eine Oberschreitung zulédssig.

In den Fd1len, bei denen der Abstand der Baugrenze von der StraRen-
begrenzungslinie griRer oder gleich 8,00 m ist, sind Garagen auch
auBerhalb iiberbaubarer Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze zuldssig, missen jedoch zufahrtsseitig 5,00 m Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie einhalten. .

Bei der Ausflihrung von Garagen sind die Gestaltungsvorschriften unter
Pkt. 3.1.1zu beachten.

2.4 Erhaltungs- und Pflanzgebot fir Baume und Straucher (§ 9 (25) a+b BBauG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auBer der im Plan einge-
tragenen Hecke und dem Einzelbaum an der StraRe “Zum Beul " gesunde
Baume und Strducher zu erhalten, die einen Stammesumfang von mehr als
0,70 m in 1,00 m Hdhe aufweisen.

Bei Mehrfachstammen ist die Summe der Einzelumfdnge zur Bemessung
zugrundezulegen. Nicht unter diese Festsetzung fallen Obstb3dume mit
Ausnahme von WalnuBbzumen und EBkastanien.

Falls durch die Erhaltung dieser Biume und Striucher die Durchfiihrung
zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zu-
1dssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes fir eine angemessene
Ersatzpflanzung gesorgt wird. Wihrend der Baudurchfihrung sind die zu
erhaltenden Bdume und Str3ucher vor Beschddigung zu schiitzen (sh. DIN
18920, Oktober 1973: Schutz von Biumen .... bei BaumaBnahmen).

Entlang der PlanstraBen A und B ist eine alleeartige Begriinung durch
standortgerechte, hochstdmmige Biume in einem Regelabstand von ca. 20 m,
mindestens aber 35 m, herzustellen.

2.5 Erdbewegungen (§ 9 (20) BBauG)

- Zum Schutz der Landschaft darf das natiirliche Geldndeprofil auf Grund-

sticken, die an die &ffentliche Griinfliche entlang des Leienbaches
grenzen, nicht uber 1,00 m Hohenunterschied auf- oder abgetragen werden
in einem Obergangsstreifen von 10,00 m Tiefe gemessen ab Grenze offent-

liche Grinfliche.



2.6 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG und § 16 (3+4)

BauNVv0)

- Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens - bei Hanglage die FuBboden-
oberkante des untersten, als VollgeschoB geltenden Geschosses - darf
hochstens 0,50 m lber Oberkante gewachsenes Geldnde, gemessen in der
Mitte der Fassade des Gebdudes, liegen.

- In Einzelfd1len sind Ausnahmen von dieser Regelung bis 0,50 m zuldssig,

wenn:

1.) Der AnschluB an die 6ffentliche Verkehrsfliche und/oder
die Entwdsserung unzumutbar erschwert werden.

2.) Die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintridchtigt wird.

- Die grioBte zuldssige Firsththe iber dem ErdgeschoB-FuBboden wird in
Abhdngigkeit von der Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt:

- bei einem VollgeschoB : 8,50 m
- bei zwei Vollgeschossen : 10,50 m

~m 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BBauG und §103 BauONW )

3.1 AuBere Gestaltung
3.1.1 Dachausbiidung

Im gesamten Planbereich sind Dachneigungen zwischen 35° und 45°

zuldssig.

- Fur Sattelddcher ist ein Versatz der beiden Teildachflachen ent-
lang der Firstlinie von 1,50 m in vertikaler und horizontaler
Richtung zulédssig.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamt-
lange von 1/3 der Trauflinge Zuldssig.

- Bei Doppelhzusern, Reihenhausern und Hausgruppen sind die Dach-
neigungen der Gebdude aufeinander abzustimmen, bzw. anzupassen.

- Garagen und bauliche Nebenanlagen sind an die Dachform des Haupt-
baukdrpers anzupassen und gestalterisch auf dessen Fassade abzu-
Stimmen . —-)\}_\(-‘ "“‘7 ' ;}v-"., i{; La _’ A ['- LA ’""f'.' WAQ

3.1.2 Kniesttdcke (Drempel)

- Kniestdcke sind bis zu einer Hdhe von 0,50 m nur in den Bauge-
bieten zulassig, fiir die eine Zweigeschossigkeit zwingend vor-
geschrieben ist.

3.1.3 Dachdeckung und Fassadengestaltung

- Verblendungen der Fassaden mit Natur- oder Kunststeinimita-
tionen, Metallblechen sowie Dachpappen sind nicht zuldssig.

- Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dachpappen sind nicht
zuldssig. Diese Vorschrift gilt nicht fir Garagen und bauliche
Nebenanlagen, wenn diese eine Dachneigung von 15° nicht Uber-
schreiten.

- Sichtbar bleibende Brandwinde sind an die Fassadengestaltung
anzupassen.

3.1.4 Werbeeinrichtungen

- Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind unzu-
1dssig. Desgleichen Anlagen mit mehr als 2,00 gm FlachengroBe.
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3.2 Gestaltung der unbebauten Flichen

3.2.1 Einfriedigungen

- Als Einfriedigung sind nur Holzz3une und/oder lebende
Hecken zuldssig. Steinmauern sind nur zum Ausgleich von
Gelandeunterschieden bis zu einer Hohe von 0,5 m zuldssig.

- Die HGhe der Einfriedigungen darf im Bereich zwischen Stras-
senbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze bzw. deren seit-
licher Verldngerung bis zur Grundsticksgrenze, sowie im di-
rekten AnschluB an ©ffentliche Griinflichen, nicht mehr als
0,8 m, innerhalb der im Plan eingetragenen Sichtdreiecke nicht
mehr als 0,7 m betragen. Dariiberhinaus sind Einfriedigungen
bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

3.2.2 Stellpldtze fir bewegliche Abfallbehilter

- Die Stellpldtze sind so anzulegen, daB die beweglichen Ab-
fallbehdlter von offentlichen Fldchen aus nicht sichtbar sind.

3.3 Ausnahmen und Befreiungen

- Ausnahmen und Befreiungen von den textlichen Festsetzungen Nr. 3.1.1
bis 3.1.4 und Nr. 3.2.1 einschl. kdnnen zugelassen werden, wenn der
gestalterische Zusammenhang mit dem &rtlichen Erscheinungsbild ge-
wahrt bleibt oder die Gestaltung des Ortsbildes auf andere Weise ge-
sichert werden kann.

Aufgestellt und anerkannt:

Bergneustadt, den 3o, April 1984

Der Stadtdirektor
in Vertretung

Yy ky
(Weidmann)

1s Beigeordneter.ﬁ‘
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