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STADT BERGNEUSTADT
1. ANDERUNG DES EEBAUUNGSPLANES NR., 3
e BurRSTEN

Textliche Festsetzungen

Die Bebauungsplanadnderung umfaft
a) zeic-hnerische Festsetzungen

b) textliche Festsetzungen

C) dem Bebauuncsplan ist eine Begrindung beigefugt.

% Vorschriften

Dem Sebauungsplan liegen die nachstehend aufgefihrten Vorschriften
zu Grunde:
1. das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18, August 1976 (BGEBl. I S. 2256)

2. die Vercrdnung Gber die bauliche Notzung der Grundsticke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, September 1977
(BGBl. I S, 1757)

3. die Bauordnung fir das Lang Nordrhein-westfalen (BauO NW) vom

27. Januar 1970 (GV Nw S. 96)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,

soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sing.

1I. Art der baulichen Nutzung

Durch die Anderung des Bebauungplanes wird ein Teil der bisher
ausgewiesenen &ffentlchen Flache in reines Wohngebiet (WR) umge-

wandelt,

II1. Ma2 der baulichen Nutzung

Auf allen nicht Gberbaubaren GrundstGcksflachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 23 abs. 4 BauNVCO in begrandeten Ausnahmef&llen

zulassig. Begrindete Ausnahmen sind insbesondere Anlagen, die far



den Offentlichen Bedarf, die 6ffentlichen Verkehrsmittel und

die Versorgung und Entsorgung erforderlich sind.

Garagen und Stellpldtze

Vor jeder Garage muB ein Einstellplatz von mindestens 5,00 m
verbleiben. Dieses gilt auch, wenn die Baugrenze niher als

5,00 m an die StraBenverkehrsfliache heranrickt.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die HChenlage der baulichen Anlagen ist wihrend des Baugenehmigungs-~

verfahrens mit der Stadt abzustimmen.

Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 103 Bau0Q Nw)

);‘ >

Baukérger

Alle Baukérper sind so zu gestalten und mit ihrer Umgebung
in Einklang zu bringen, daB das stidtebauliche Gesamtbild

nicit beeintrichtigt wird.

Dachneigungen

Die zulassigen Dachneigungen sind im Bebauungsplan festgesetzt,

Ausnahmen hierven sind nur bei Garagen zugelassen.

Die AuBenanlagen sind so zu gestalten und aufeinander abzustimmen,
daf das stddtebauliche Gesamtbild des Baugebietes nicht beein-

trdchtigt wird.

Garagenzufahrten und Hauszugdnge

Zufahrten und Zugdnge zu den Grundsticken sind in Beton, Naturpflaster,

Verbundpflastaer oder <Baas= cinfarbig herzustellen.

Begriindung:

a)

Hauptziel und -zweck ist es, geordnete Zu- und Abfahrtsméglichkeiten
zu den Schulgebduden zu schaffen um so eine gréfere Sicherheit fir die

die Schulen besuchenden Kinder zu gewdhrleisten,



b)

Die Erschliefung erfolgt im Rahmen der Investitionsplanung

und die Kosten werden mit Ausnahme fGr die Erbreiterung der
GoethestraBe mit 9 % als ErschlieBungsbeitrige wieder erhoben.
Die beschlossene Erbreiterung der GoethestraBe dient aus-
schlieBlich einer gefahrlosen Zuwegung zur Schule. Die

Kosten kénnen daher nicht umgelegt werden.
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Festsetzungen gemdf § lo3 BauD NW a.F.

Garagen urd Stellpldtze

Die Errichtung von Garagen (BauNVO § 12, BauO NW § 7} ist nur zu-
lassig in den iberbaubaren Grundstiicksbereichen der betreffenden
Grundstiicke bzw. deren Bauwiche.

Garagen in Fertigteilbauweise sind zulassig, sofern sie in ihrer
baulichen Gestaltung und Farbengestaltung den Festsetzungen der

Wohrigebdude entsprechen.

Die Garagen miissen einen Abstand von mind. 5,00 m zur StraBenbe-
grenzungslinie haben. Dieses gilt auch, wenn die Distanz zwischen

StraBerbegrenzungslinie und der Baugrernze 5,00 m unterschreitet.

Die Anzahl der Stellplédtze richtet sich nach den Forderungen der
Baugenehmigurgsbehdrde.
Je Wohneinheit ist jedoch mind. ein Stellplatz auf dem Baugrundstiick

anzulegen.

Baukorper

Alle Baukbrper sind so zu gestalten und mit ihrer Umgebung in Einklang
zu bringen, daB das stddtebauliche Gesamtbild nicht beeintridchtigt

wird.

Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung ist im Bebauungsplan festgesetzt.
Ausnahmen hiervon sind nur bei Garagen zugelassen.

Drempel sind nicht zuldssig,

. Eingrinung

§ 1.
§ 2
§ 3
§ a.
§ 5.

Die Vorgidrten sind gdrtnerisch anzulegen, mit Rasen einzusiden und

mit Stauden und vereinzelten Bdumen zu bepflanzen.

Milltonnen sollen innerhalb der Gebdude an geeigneter Stelle unter-
gebracht werden. Aufierhalb der Gebdude hat die Aufstellung in den
Bereichen der Garagenzufahrt im unmittelbaren GebdudearschluB zu er—
folgen. Die Standorte sind durch eine entsprechende Bepflanzung gegen

die Erschlicfungsstraflie abzuschirmen.



Ausnahmen und Befreiungen

Flr Ausnshmen und Befreiungen von planungsrechtlichen Festsetzungen
gilt § 31 BBauG.
FUr Ausnahmen und Befreiungen von bauordnungsrechtlichen und ge-

stalterischen Festsetzungen gilt § 86 BauD NW.

. SatzungsbeschluB gem. § 81 Baul NW n.F.

Der Rat der Stadt Bergneustadt hat diese gestalterischen Festsetzungen
gem.§ 81 BauO NW n.F., in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475/SGV NW 2023), in seiner Sitzung am als

Satzung beschlossen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beirnhaltet Festsetzungen nach § 9 Bundes—

baugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl, I S. 2256/ ber. BGBl. I S, 3617), zu~
nach der Baunutzungsverordnung {(BauNV0), in der Fassung vom 15.09.1977
und nach § lo3 der Landesbauordriung (BauD NW), in der Fassung vom 15.06.1976

(GV NW S. 264}, in Verbindung mit § 4 der I. Verordrniung zur Durchfiihrung des

Bundesbaugesetzes, in der Fassung der Bekanntmachung vom ol.10.1979 (GV Nw

A. Rechtsgrundlagen und Bestandteile
letzt gedndert am 06.07.1979 (BGBl. I S. 949),
(BGB1. I S. 1763),
S. 594).

B. Textliche Festsetzungen gemsf § 9 BEauG

1. Hohenlage der baulichen Arlage

Dic HGhenlage der baulichen Anlagen ist wdhrend des Baugenchmigungs-

verfahrens mit der Stadt abzustimmen.

2. Nebengebiude

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind grunds&dtzlich nur im Bereich
der iberbaubaren Grundsticksfldechen und dort nur im ArischluBl an Wohn-—
gebdude bzw. Garagen zuldssig. Sie sind in Form und Gestaltung den ge-

plantern bzw. vorhandenern baulichen Anlagen anzupassen.

3. Art der baulichen Nutzung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird ein Teil der bisher aus-

Bewiesenen offentlichen Fliche in reines Wohrigebiet (WR) umgewandelt.
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4. _MaB der baulichen Nutzung
1. GeschoBflichenzahl
2. Geschosse

5. Bauweise
offen

)

Dachrieigurg: 30 - 48°
Dachform: Satteldach

Drempel sind nicht zuladssig.

0,8
II

eyt 2ue Gennhn‘.ijung

vom T it
AT pdeonnt B, e I
Cer Regierunnspriisidedt

im Auflrag
7 TR

7




