Bebaﬁungsplan Nr. 2 "Henneweide"
hier: 12. vereinfachte Anderung

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Erfordernis der Anderung

Nach 25 Jahren Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 2 "Henneweide"
treten nunmehr vermehrt planungsrechtliche Anderungswiinsche
verschiedener Eigentiimer auf. Diese beziehen sich im wesentlichen
auf planungsrechtliche Erweiterungen von ausgewiesenen Baufla-
chen. Im Zuge der stidtebaulichen Weiterentwicklung und Nachver-
dichtung vor allem im innerstiddtischen Bereich erscheint es sinn-
voll wund angebracht, Bebauungspléne &lteren Datums nach und nach
zu aktualisieren.

Damit verbunden sind auch Anpassungen von bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen, die nicht mehr zeitgemdB bzw. in der alltdglichen
Anwendung des Satzungsrechtes vermehrt zu Problemen im Freistel-
lungsverfahren fiihren.

Ziele und Zwecke der Anderung

Erweiterung von bebaubaren Fl&ichen

Im Geltungsbereich entlang der StraBe "Am Stadtwald" befindet
sich zur Zeit ein 15 m breites Baufenster. Der anschlieBende
Bebauungsplan Nr. 1 B Wiedenbruch sieht in der Fortsetzung in
diesem Bereich ein Baufenster ven ca. 35 m, also eine 2. Baureihe
vor. Mit der Anpassung der Bautiefe im Bebauungsplan Nr. 2 wird
somit ein geordneter Ubergang der Bauflichen gewdhrleistet,

Auch das MaB der baulichen Nutzung ist hier neu festzulegen. Die
dort befindliche Bebauung ist max. 2-geschossig mit Dachneigungen
bis ca. 48°, Die jetzige Ausweisung mit 4 Vollgeschossen und ei-
ner Dachneigung bis 28° kann sich zukiinftig nur auf die anschlie-
Bende verdichtete Blockbebauung beziehen.

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung wird in Anlehnung
an den angrenzenden Bebauungsplan mit WR, 2 Vollgeschossen,
GRZ = 0,4, GFZ = 1,2, Einzelh&user, Dachneigung 23° bis 48¢e,
offene Bauweise, Drempel bei nur 1 VollgeschoB méglich, fest-
gesetzt,

Ein weiterer Anderungsbereich liegt zwischen LilienstraBe und
Dietrich—Bonhoeffer-Wag. Die zum Teil bebaubaren Fldchen im
Innenbereich werden durch Ausdehnung der Baugrenzen erweitert.
Auch hier stellt das Bauen in 2. Reihe eine innerstiddtische Nach-
verdichtung dar. Wobei {iber den notwendigen Abstandsflichen nach
BauO NW hinaus ausreichender Freiraum {nichtbebaubare Flichen)
zur Verfiigung steht. Das jetzige MaB der baulichen Nutzung bleibt
bis auf die Ergdnzung "nur Einzelhiuser zuléssig" bestehen.

Erschlieflungs- und Ausgleichsbilanzierung

Neue Offentliche Erschlieflungsanlagen entstehen nicht. Im
Zuge des Freistellungsverfahrens nach § 67 BauO0 NW sind
ErschlieBungsver- und entsorgungsanlagen zu sichern.



Ein Eingriff in Natur und Landschaft  wird in diesem
innerstddtischen Bereich nicht gesehen. Freie Uberginge in Natur
und Landschaft sind nicht vorhanden. Vielmehr handelt es sich um
Kulturland in Form von Nutz- und Ziergdrten. Daher wird auf eine
Eingriffs-/ Rusgleichsbilanzierung verzichtet.

Anderungen fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Um zukiinftig die Anwendung des Freistellungsverfahrens nach
§ 67 BauO NW zu gewdhrleisten, sind einige Festsetzungen des
Bebauungsplanes grundsitzlich zu &ndern. Diese Anderungen der
textlichen Festsetzungen im planungsrechtlichen wie auch im
bauordnungsrechtlichen Sinn berticksichtigen den vorhandenen Bau-
bestand und ermdglichen so die Integration von Neu- und Erweite-
rungsbauten.

Wesentliche Auswirkungen

Da die neuen Bauflichen ausschlieBlich in grofizigigen nicht bebau-
ten Freizonen liegen, werden negative Auswirkungen auf das benach-
barte Umfeld nicht erwartet. fiber die Ausnutzung und Inanspruch-
nahme des gednderten Planungsrechtes entscheidet letztlich der
Grundstiickseigentiimer allein.

Die Grundziige der Planung, die auf den Gesamtbereich abgestimmt
sind, werden durch die Anderung nicht beriihrt.
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Bebauungsplan Nr. 2 "Henneweide"
hier: 12. vereinfachte Anderung

AEnderung der textlichen Festsetzungen

Die Anderung der textlichen Festsetzung bezieht sich auf

1. Drempel

Im Bereich der Festsetzungen "2 Vollgeschosse (II)" ist bei der
Errichtung nur eines Vollgeschosses ein Drempel zuldssig. In diesem
Fall darf das Dachgeschof durch den Drempel rechnerisch 1 Vollge-
schoBl werden, wobei dann wieder 2 Vollgeschosse vorhanden wiren.

Im Bereich der Festsetzung "1 VollgeschoB (I)" ist ein Drempel zu-
ldssig. In diesem Fall wird das Dachgeschofl kein VollgeschoB.

Dachneigung

Die Dachneigung wird im Bereich der Festsetzung 1 oder 2 Vollge-
schosse auf 23° bis 48° festgelegt.
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