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Bebauungsplan Nr. I N - Gizeh
2. vereinfachte Anderung

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Erfordernis der Anderung

Der z. Z. rechtskriftige Bebauungsplan setzt fiir die Flurstiicke Gemarkung Bergneustadt, Flur 2,
Flurstiicke Nrn. 3369, 3634, 3635 und 3636 WR = Reines Wohngebiet und Baugrenzen fest, die den
geplanten 2 Einfamilienhdusern angepasst werden mussen, da Teile der geplanten Hauser auBBerhalb

der Uiberbaubaren Flachen stehen miissen.

Im Sinne einer stadtebaulichen (Nach-) Verdichtung, die im Innenbereich/Siedlungsschwerpunkt er-
wunscht ist und einer stidtebaulich und nachbarvertraglichen Bebauung sollen die Baugrenzen geindert
werden.

2. Auswirkungen der Planinderungen

Die vorgesehene Anderung hat keine negativen Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung, da die
Abstandsflachen sich aus der BauO NW (Landesbauordnung fiir das Land NRW) ergeben und einge-
halten werden.

Die Grundziige der Planung sind aufgrund dieser Anderung nicht beriihrt.

3. ErschlieBung / Ausgleichsbilanzierung, Ver- und Entsorgung

Es handelt sich um ein bebaubares Grundstiick, das hinsichtlich der iiberbaubaren Fliche erweitert
werden soll.

Die mogliche Bebauung orientiert sich an der vorhandenen ErschlieBungsstraBe (Wiedeneststrafe).

Ein Eingriffin den Naturhaushalt wird in diesem uberwiegend schon bebauten Bereich nicht gesehen.
Aufgrund der vorhandenen Nutzungen als Rasen- und Zierfliche wird auf eine Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung verzichtet.

Im tbrigen wird auf § 8a (2) BNatSchG verwiesen, wonach Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nur ge-
fordert werden konnen, soweit der Bebauungsplan (der geindert wird) entsprechende Festsetzungen
enthélt. Der Bebauungsplan Nr. 1 N — Gizeh aus dem Jahre 1996 enthélt solche Festsetzungen nicht.

Die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks ist schon heute gewihrleistet durch die vorhandenen Er-
schlieBungsstraBen, Versorgung mit Wasser und vorhandenem Mischwasserkanal.

Das anfallende Niederschlagswasser wird entweder auf dem Grundstiick versickert oder iber das
Kanalnetz abgeleitet. Hier fiillt die Entscheidung im Antragsverfahren zum Bauvorhaben.



4. Hinweise

Eine Anderung der textlichen Festsetzungen bzw. Festsetzung der Geschossigkeit von zwei Vollge-
schoss, der Grundflachenzahl von 0.4, der Geschossflaichenzahl von 0,6, der offenen Bauweise und
der Dachneigung von 30 — 45 Grad erfolgt nicht.
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