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 BegriUndung zu den Anderungen der textlichen Festsetzungen nach derlOff-enluge

Der Text zu 1. stellt keine eigentliche textliche Festsetzung dar. Der Text zu 1. - '
muB somit gestrichen werden. |

Es liegt hier ein Schreibfehler vor, das Datum muB selbstverstandlich 22.04,1993
heilen. ' '

Um MiBverstdndnisse zu vermeiden, werden die Worte "und" durch die Worte
"bzw." ersetzt. Andernfalls konnte man eventuell meinen, daBl sowohl § 3 und
§ 4 Baugesetzbuch fur die jeweiligen Baugebiete Geltung haben sollen.

Das Ersetzen der Worte "In der Regel" durch "Es" trigt zur Eindeutigkeit der
Festsetzung bei. '

Da im Bebauungsplan keine Anpflanzungen sondern nur noch Pflanzerhaltungen
festgesetzt werden sollen (siehe Begrindung zur Anderung nach der Offenlage in
der Planzeichnung unter und) bedarf es einer vollsténdigen Uberarbeitung
der textlichen Festsetzung zu 6. :

Um einen klaren MaBstab fur den Erhalt der Bdume und Strducher vorzugeben
wurde ein Stammdurchmesser festgelegt, der gewdhrleistet, da3 durch den Erhalt
dieser Btume und Striucher das stddtebauliche Ziel der Trennung
unterschiedlicher Baugebiete und gleichzeitig die Eingrinung und somit die
visuvelle Einbindung des Betriebes in seine Umgebung gewdhrleistet ist.

Die Nr. "7." wird gestrichen, da diese nachrichtliche Ubernahme nicht zu den

textlichen Festsetzungen gehdrt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1 N "GIZEH"

der Stadt Bergneustadt

Textliche Festsetzungen

1. | Gliederung des Gewerbe- und eingeschridnkten Industriegebietes

Grundlage fur die Gliederung des GC
Abs. 4 Satz 1, Nr. 2 Bau gsverordnung sowie das der BegrUndung
als’ -Anlage beigefs
19301922

gemidB § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung

Gle-Gebietes bilden der § 1
e Gutachten des Dr. Wohlfarth (Bericht Nr.

1.1

1.1.1

Teilfliche (1)

Teilflache ()

Zuldssig sind die unter 1.1.1 und 1.1.2 genannten Betriebe, An-
lagen, Zinrichtungen und Nebenanlagen, die durch bauliche
Ausbildung (z.B. Wond-, Dach-, Fenster-, Llfter- wund
Tockonstruktionen), Stellung und Hhenentwicklung der baulichen
Anlagen unter Einbeziehung der innerbetrieblichen Verkehrsanlagen
gewdhrleisten, dal innerheclb der im _ Sebayungsplenentwut
bezzichneten einzelnen Teilfldchen @ ; @ ¥ @ ; @ und

die folgenden flichenbezogenen Schalleistungspegel - ermittelt
nach VDI - Norm 2714 "Schallausbreitung im Freien" (Ausgabe
Jan. 1988) unter Freifelcbedingungen (Frequenz f = 500 Hz,
mittlere Héhe hm = 7,5 m iber Grund) - nicht Uberschritten
werden. '

Als flichenbezogene Schalleistungspegel sind festgelegt:

tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)
tags 50 dB(A), nachts 35 dB(A)
tags 40 dB(A), nachts 45 dB(A)
tags 59 dB(A), nachts 44 dB(A)
tags 59 dB(A), nachts 44 dB(A)

Teilfldche - @
Teilflache @
Teilflsche (3)

GE (Gewerbegebiet)

Unter der Voraussetzung des Zinhaltens der Werte unter Punkt 1.1
sind zuldssig:

‘Betriebe, Anlcgen und Einrichtungen im Sinne ‘des § 8 Bau-

nutzungsvérordnung; auBerdem zuldssig sind auch Nebenanlagen
der genehmigungspflichtigen Anlagen nach der 4. Verordnung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. Bundesimmissionsschutzver-

ordnung vom 24.07.1985, zuletzt gedndert am[ZBL8AF3)), die in

' den eingeschrinkten Industriegebieten innerhalb des Plangebietes

betrieben werden.



1.1.2 Gle (eingeschrinktes Industriegebiet)

1l

Unter der Voraussetzung des Einhaltens der Werte unter Punkt 1.1
sind zuldssig: g

24,07.1985, zuletzt gedndert - am und nicht nach
Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedl]rftige Anlagen zur
Kunststoff- und Papierverarbeitung einschlieBlich Bedruckung und
anderer Dekorationsverfchren, insbesondere

a) zum Lackieren von Gegenstdnden oder bahnen- oder tafel-

fdcmigen  Materialien einschlieBlich  der  zugehdrigen
Trocknungsanlagen, .

b) zum Bedrucken von bahnen- und tafelférmigen Materialien
mit Rotationsdruckmaschinen einschlieflich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen, .

c) Anlagen, in denen Stoffe aus in Haushalten anfallenden oder
aus gleichartigen Abfillen durch Sortieren fir den Wirt-
schaftskreislauf zuriickgewonnen werden,

d) Feuerungsonlagen einschlieflich zugehdriger Dampfkessel fur
den Cinsatz von gasfécmigen oder flussigen Beennstoffen,

e) Nebeneinrichtungen zu den Anlagen unter a bis d wie Ldger
und Laogerpldtze, Silos zur Rohstofflagerung, Garagen, Tank-
stallen, Verwaltungsgebdude, Sozicleinrichtungen, Klischeeher-
stellung, Herstellung von Offsetdruckplatten etc.

Zugelassen werden auBerdem alle Anlagen im Sinne des § 7
Baunutzungsverordnung  mit vergleichbarem oder ' geringerem
Emissionsverhalten als Anlagen nach dem oberen Absatz sowie
Anlcgen, die in den Gewerbegebieten im Sinne des § 8

. Baunutzungsverordnung zuldssig sind.

Hshe der baulichen Anlagen °gemb'ﬂ_§ 18 Baunutzungsverordnung

_im G- und.Gle-Gebiet ,

‘Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen in den festgesetzten

Gewerbe- und eingeschrénkten Industriegebieten ist mit maximaler
Ficsthshe der baulichen Anloge Uber NN " festgesetzt. Die
Hihenfestsetzungen  gelten  nicht - fir  Schocnsteine  und
Dachoufbauten sowie Larmschutzvorkehrungen und
Ableitungsvorrichtungen im Sinne der TA-Luft. '

Sonstiges Sondergebiet - § 11 Bcunufzbngsverordndng

Anlogen im Sinne der 4, Verordnung des Bundesimr'nis;.ion.é- g
schutzgesetzes (4. Bundesimmissionsschutzverordnung ~ vom -

Zulissig sind Stellplitze. Die Stellplatze sind der Hauptnutzung -

GE- und Gle (Gewerbegebiet und eingeschridnktes Industriegebiet)
zugeordnet. # ’

Reines Wohngebiet - § 3 Baunutzungsverordnung und Allgemeines
Wonncebiet § 4 Bounutzungsverordnung

Die Zuldssigkeit der Nutzungsart im Reinen Allgemeinen
Wchngebiet richtet sich nach den §% 3 8l 4 Baunutzungsver-
ordnung. :



4, Mischgebiet - § 6 Bubnutzungéverordnung___

Nicht zuldssig sind VergnUgungsstitten Im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr.2 °
Bounutzunsverordnung auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8
Baunutzunsverordnung bezeichneten Teile des Gebietes. '

5. Anpflanzungen von Biumen und Strduchern i.S. des § 9 (1) Nr. 25 A
BauGB im WA-/WR- v. MI-Gebiet oy e

In im Bebauungsplan festgesetzten WR-/WA- u. MI-Gebiet ist je -
zukUnftiger boulicher Anlage zu Wohnzwecken Im. Vorgartenbereich
(Bereich  zwischen  baulicher Anlage zu  Wohnzwecken  und
Scalenbegrenzungslinie) mindestens 1 hochstdmmiger Baum anzupflanzen.
Zudem ist bei zukunftigen baulichen Anlagen ouf deren Grundsticken je
100 gm Grundstlcksflaiche mindestens 1 Baum oder Strauch

anzupflenzen.
ist aus den im folgenden aufgefihrten Gehdlzen die

Bepflanzung zv wihlen:

Bdume:

Acer pseudcplatanus Bergahorn

Alnus glutionosa Rot-, Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hoinbuche

Populus tremula ) Zittecrpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus roour ' Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Strducher - -
Cornus mas L Kornelkirsche
Cornus sanguinea K Hartriegel

Corylus avellana ;3 Hasel :
Evonymus eutopceus ' Pfaffenhitchen
Prunus spinosa ' : Schlehendorn

Rosa conina Hundsrose
Sambucus nigra . F Schwarzer Holunder

6. | Anpflanzungen von Bdumen und Stréduchern auf den im Plan_moi 1)
25 SauG3 festgesetzten Flichen im GE- und Gle-Gebi

E Die im Bebauungsplon mit § 9 (1 - BauGB festgesetiten Fldchen
im GZ- und Gle-Gebj 7d entsprechend den Vorgaben des der
age beigefiigten 8kologischen Raohmenkonzeptes zu

‘Nachrichtliche Ubernahme gemdB § 9 (4) S8auGa

Gemia § 46 LFoG ist fur die Errichtung von Gebduden in einem
geringeren Abstand als 100 m vom Wald, mit denen die Errichtung oder
der Betrieh einer Feverstelle verbunden ist, eine Genehmigung von seiten -
der Unteren Forstbehérde erforderlich. '
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: ;’:mderungen der textlichen Festsetzungen nach der 2. Offenlage

Der Text zu 1. wird gestrichen und ersetzt durch die textliche Fesfsé'tzu.ng:
"Gewerbe- und eingeschrinktes Industriegebiet” ' .

Das Datum der letzten Anderung der 4. Bundesimmissionsschutzverordnung wird
aktualisiert durch das Datum "22.04.1993". :

Die Worte "und" werden ersetzt durch das Wort "bzw."
Die Worte "In der Regel" werden ersetzt durch das Wort "Es". -

Der Text unter Punkt 4. wird ersetzt durch folgende textliche Festsetzung:
Erhaltung von Biumen und Strduchern auf den im Plon mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b .
Baugesetzbuch festgasetzten Flachen im GE- und Gle-Gebiet

Auf den im Bebauungsplan mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch festgesetzten
Fléchen im GE- und Gle-Gebiet sind die vorhandenen Bdume, die einen
Stammdurchmesser von mindestens 7 cm, gemessen in 1 m Hidhe, aufweisen
sowie Strducher, bei denen die Summe der Einzelstommdurchmesser mindestens

10 cm betrédgt, zu erhalten.

Die Mr."7. wird gestrichen, der Text bleibt erhalten.
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Hinweis zu Anderungen/Erginzungen der
Begrlndung nach der 2. Offenlage

4

Anderungen und/bzw. Ergdnzungen der BegrUndung nach der 2. Offenlage sind .

durch Umrandung mit, Querst h der Textteile gekennzeichngtl e sowie
it den Buchstaben {J| - @ versehen (siche Text zu - IR} )

Die Begrlndung zu den Anderungen in der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen ist der Begrindung unter den Buchstaben - als

Anlage beigefugt.



