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Begrindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 1 N*Gizeh® der Stadt Bergneustadt B

Vorgaben der Planung.

Der zur Zeit noch rechtskriiftige Bebauungsplan Nr. 1 A "Gizeh" der Stadt
Bergneustadt bedarf einer Neuaufstellung, da die dort getroffenen Fest- .
sefzungen nicht mehr den heutigen Bedurfnissen des sich in diesem -
Planbereich angesiedelten Betriebes Gizeh wie auch den Bedurfnissen der
Bevélkerung entsprechen. . '
Insbesondere, um den Bestand der Firma Gizeh zu sichern und fur betrieb-.
liche Erweiterungen eine planungsrechtliche Grundlage zu schaffen, be-
schloB der Rat der Stadt Bergneustadt bereits am 14.08.1985 fur diese
Gemengelage den Bebauungsplan Nr. 1 N "Gizeh" aufzustellen.

Aufgrund von Bedenken des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes in bezug
auf fehlende festgesetzte Immissionswerte bzw. Zonierung lehnte der
Regierungsprisident im Februar 87 den Antrag auf Genehmigung des
Bebauungsplanes ab.

In den Folgejahren haben viele Gespriche zwischen Regierungsprisident,
Betrieb, Stadt, beauftragte und planende Buros sowie dem Gutachter Dr.
Wohlforth stattgefunden.

Um dem Betrieb mit . seinen Uber 500 Arbeitsplitzen den rechtlich
mdglichen Entwicklungshorizont aufzuzeigen, wurden vomn Gutachter Dr.
Wohlforth das Gutachten Nr. 193 019 292 (gutachterliche Stellungnahme
zum vorbeugenden Immissionschutz im Rahmen des - Verfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 1 N "Gizeh” fur das Betriebsgelénde der Firma Gizeh -
Berechnung  fléchenbezogener Schalleistungspegel) erstellt. Ebenfalls
wurden vom Gutachter anlagenspezifische Festsetzungen vorgeschlagen.
Um  eine’ okologisch sensible Vorgehensweise bei der betrieblichen
Umsetzung von geplanten Bauvorhaben zu beférdern, wurde vom Gutachter
ein dkologisches Rahmenkonzept fur das Firmengeldnde erstellt.- |

"Alle o.a. Gutachten sind der Begrundung als Anlage beigefugt.

Obige Gutachten sollen dazu beitragen, dafi auch unter BerUcksichtigung
von Betriebserweiterungen ein vertrigliches Nebeneinander von Wohnen,
Arbeiten und Freizeit in Zukunft in dieser Gemengelagensituation
gewdhrleistet ist.

Lage im Roum

Das Betriebsgeldnde der Firma: Gizeh liegt im norddstlichen Teil des
engeren Stadtgebietes von Bergneustadt. In unmittelbarer Umgebung
grenzt Wohnbebauung und Mischbebauung an das Betriebsgeldnde an. Die

\



" Abgrenzung des plqngebiefes ergibt sich aus der Plonzeichnung zun:u

Bebauungsplanvorentwurf.

Ziele und Zweck der Planung

Die Ziele und Zwecke des Bebauungspldnes Nr. N "Gizeh" lassen sich wie -
folgt umschreiben: .

-  Sicherung des vorbeugenden Immissionsschutzes .

-  Erhalt und planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen gewerblichen
Nutzung sowie Festsetzung von entsprechenden Baufldchen, um der
Firmec Gizeh Moglichkeiten fur erforderliche Betriebserweiterungen zu
geben ..

- * Erhalt und planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung
und Mischnutzung in unmittelbarer Nachbarschaft des Betriebes

-  Verbesserung der Immissionssituation in der Gemengelage unter Be-
achtung des Gebotes der gegenseitigen RuUcksichtnahme

-  Verbesserung des Erscheinungsbildes und der Einbindung des Betriebes
in die Umgebung durch Grinabschirmung

- Verbesserung der Gesamtsituation durch Wohnumfeldverbesserung

Art der baulichen Nutzung

Stddtebauliche Vorunférsuchungen und die gutachterliche PrUfung der
Immissionssituation im Bereich Lirm haben gezeigt, daB eine planerische
Konfliktbewdltigung innerhalb des Plangebietes mdglich .ist.

Der Grundsatz, das Wohn- und Gewerbe-/Industriegebiete, d.h. Gebiete mit
unterschiedlichen Schutzbedirfnissen, nicht aneinandergrenzen sollen, ist.
insbesondere dort wichtig, wo groBe Freifldchen bestehen, die ein
AuseinanderrlUcken von Wohnen und Arbeitsplidtzen ermiglichen. In dem
hier. zv behandelnden Bauleitplan besteht jedoch eine seit langer Zeit
vorhandene Nachbarschaft zwischen gewerblicher und wohnbaulicher
Nutzung. Die sich daraus ergebenden Zielkonflikte missen berUcksichtigt
werden, Sie lassen sich hier nur mit anderen Mitteln als mit solchen der
rdumlichen Distanz ldsen.

Aus stddtebaulicher Sicht bietet sich hier die planerische Konfliktbe-
wiltigung durch die Festlegung fldchenbezogener Schalleistungspegel an.

Bei Einhaltung der Vorgaben dn den vorbeugenden Immissionsschutz in
Form  der  berechneten  maximal  zuldssigen fldchenbezogenen
Schalleistungspegel ist die Einhaltung der Richtwerte an den im Beiplan

zur Begrindung -+ eingetrogenen Immissionspunkten auch bei
Weiterentwicklung des Betriebes und Umnutzung der bestehenden Gebdude
sichergestellt.

Der fldchenbezogene Schalleistungspegel gibt an, welche Schalleistung pro
Quadratmeter durch neve Anlagen und Gebdude oder durch
Gewerbeverkehr erzeugt werden darf, ohne daB die Richtwerté an den im

‘Beiplan zur BegrUndung eingetragenen Immissionspunkten Uberschritten

werden.

Sei den flachenbezogenen Scholleistungspegeln spielen die Ausbreitungsbe-
dingungen und nicht die Emissionsleistung der Anldge eine entscheidende
Rolle,



Die Vorgabe flachenbezogener * - Schalleistungspegel fur i
Gewerbe-/Industriegebiet ersffnet” die Méglichkeit, notwendige Immissions- -
begrenzungen einer Gewerbe- oder Industrieanlage schon in einem sehr
frihen: Planungsstadium so “festzulegen, daB auch ohne “Kenntnis der
spiteren Anlagen die Randbedingungen zur Sicherstellung des Immissions-
schutzes bereits feststehen. c T

Dieses kommt der Zielsetzung des vorbeugenden Immissic;nsschufzes in.der
Bauleitplanung sehr entgegen. 3 o :

Insbesondere wird durch die Strukturierung des Plangebietes in Teilfléchen
mit bestimmten fldchenbezogenen Schalleistungspegeln die Aufteilung von
zuldssigen Schallimmissionen so geregelt, daB auch bei der Entwicklung des
gesamten Plangebietes und dem Zusammenwirken aller Anlagen keine
Uberschreitung der’ Richtwerte nach TA-Lérm zu erworten sind.
Wesentliches Kriterium hierfir ist die von einer zu errichtenden Anlage
benstigte Grundflache. . ‘

Die Berechnung der fléchenbezogenen Schalieisfungspegel basiert auf den
jeweiligen im Beiplan zur Begrindung eingetragenen Immissionspunkten mit
den ihnen zugeordneten Richtwerten nach TA-L&rm :

IP 1 - tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)
IP 2 - tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)

.IP 3 - tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
"IP 4 - tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
IP 5 - tags 55 dB(A), nachts 40 dS(A)

IP 4 - tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A),

Obwohl es sich im voriiegendeq Fall um eine historisch gewachsene
Gemengelage mit unmittelbar ‘aneinandergrenzender unterschiedlicher
Nutzung  handelt und  somit nach  der Rechtssprechung  des

" Bundesverwaltungsgerichtes aufgrund des Gebotes der gegenseitigen

Rucksichtnohme von der umgebenden Bebauung etwas hshere Ldrmim- .
missionswerte als Mittelwerte hinzunehmen wiren, wird in diesem Plan-
verfahren davon ausgegangen, daB die Richtwerte der TA-Ldrm durch
Immissionen, die durch die in diesem Plangebiet (GE- und Gle-Gebiet)
betriebenen Anlagen, Betriebe und cinrichtungen hervorgerufen werden in
den angrenzenden Baugebieten (WA- und MI-Gebiete) nicht tUberschritten
werden sollen. Dieses geschieht vor allem vor dem Hintergrund; dafl im
zur Zeit durchgefihrten Standortsicherungsverfahren als Zielwert die
Richtwerte der TA-Lirm angehommen werden. :

Grundsdtzlich sei an dieser Stelle noch erwihnt, daB durch hdchst
richterliche Rechtssprechung die Zuldssigkeit der Gliederung eines
Baugebietes nach § 1, Abs. 4, Satz 1, Nr. 2 Bqunufzungsverordnung mit
Hilfe von festgelegten flidchenbezogenen Schalleistungspegeln zuldssig ist,

4.1 Gewerbe- und Industriegebiet
- A

Um das im Bebauungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet
besonders zu schitzen, wurde entlong der Strale Am Stadtwold sowie
entlang der Wiedeneststrale ein GE-Bereich festgesetzt, Der entlang
der Strafle Am Stadtwald festgelegte 8 m tiefe GE-Streifen soll dabej
als Pufferzone zum anschlisBenden Gle-Gebiet witken. Zum im Plan-
ent-
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wurf festgesetzten Mischgebiet im 8stlichen Bereich des Betriebes
wurde ein eingeschrinktes Industriegebiet festgesetzt. Dieses
eingeschrinkte Industriegebiet wurde deshalb festgesetzt, um dem
Betrieb Anlagenteile zu ermdglichen, die einer Genehmigung nach der
4, Bundesimmissionsschutzverordnung bedirfen. Zwar werden zum
gegenwiirtigen Zeitpunkt die angegebenen Mengenmargen, die eine
Zuldssigkeit nach ‘der 4. Bundesimmissionsschutzverordnung erfordern,’
unterschritten. Es ist jedoch denkbar, daB in Zukunft' die fur die
immissionsschutzrechtliche Genehmigungspflicht mafigeblichen Mengen
an Lésungsmitteln erreicht und Uberschritten werden. . :

Zudem wird langfristig auch die bei der Firma erhebliche Verwendung
von UV-hdrtenden Farben mdglicherweise eine gesonderte Regelung in
den Verordnungen zum Bundesimmissionsschutzgesetz finden. Somit ist

. es sinnvoll, wie in den textlichen Festsetzungen vorgesehen,  im

4.2

4.3

Bereich des Betriebes einen Teil als eingeschrinktes Industriegebiet
festzusetzen, um eben somit an diesem Standort auch entsprechende
Entwicklungsmdglichkeiten zu geben. Durch die fextlichen Fest-
setzungen im Bebauungsplan ist somit ein Festsetzungsrahmen
vorgegeben, der sowohl die vorhandenen -Anlagen als auch
Entwicklungsmbglichkeiten einschlieBt, ondererseits aber nicht so eng
geknUpft ist, als das dem Gebof, Bebauungspline ihrer Geltungsdauer
entsprechend nicht nur einem Vorhaben anzupassen, nicht ausreichend
entsprochen wird. :

Allgemeines Wohngebiet

Der Bereich 8stlich und sUddstlich-des Betriebes wird als WA-Gebiet
festgesetzt. Die Festsetzung des WA-Gebietes erscheint hier aufgrund
der engen Verfléchtung mit dem vorhandenen gewerblichen Betrieb als
angemessen. Die Festsetzung eines reinen Wohngebietes wirde dieser
besonderen Gemengenlagesituation nicht gerecht werden. Durch eine
grofizlgige Festsetzung von Baugrenzen lassen sich in “den
festgesetzten WA-Gebieten zusdtzliche bauliche Anlagen errichten. Es
ist Zielsetzung, durch “solche zusdtzlichen baulichen Anlagen das
allgemeine Wohngebiet in seiner Nutzungsart zu stdrken.

Reines Wohngebiet

In der sUddstlichen Ecke des Plangebietes ist ein Bereich als reines
Wohngebiet eingetragen. Dieses reine Wohngebiet ist entsprechend der

. derzeitigen real vorhandehen Situation festgesetzt und soll auch

zukUnftig den Charakter eines reinen Wohngebietes behalten.

4,4 Mischgebiet

e e e e .

Entloang den StraBen "Breiter Weg, Wiedebruchstrale und Hennweide"
wird ein Mischgebiet festgesetzt. Es gibt in diesem Bereich eine
gréBere Zahl von Einrichtungen und Betrieben, die eine Ausweisung als
Mischgebiet sinnvoll erscheinen lossen. (Sparkasse, = Gaststdtten,
sonstiger Einzelhandel).
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Aufgrund seiner engen’rdumlichen Verflechtung mit dem Gewerbe und .

4.5

.-

eingeschrinkten Industriégebiet soll auch in Zukunft der Charakter fur
diesen Bereich als Mischgebiet beibehalten werden. e

Sonstiges Sondergebiet

Im sonstigen Sondergebiet sind’lediglich Stellplétze zuldssig. Das Fest- -
setzen von lediglich Stellpldtzen entspricht einem Festsetzungsgehalt, . |
der sich keinem der in §§ 2 @getegélfen Gebietstypen
zuordnen ldBt und sich deshalb sachgerecht "mit einer auf sie
gestUtzten Festsetzung nicht erreichen ldgt., L.
Die opetrieblichen Stellplatze als Nebenanlage sind der Hauptnutzung
des festgesetzten GEZ- und GI-Gebietes zugeordnet und erfillen damit
den  gesetzlichen Nachweis fur Stellplatze. -

MaB der baulichen Nutzung

Das MaBl der boulichen Nutzung orientiert sich fior das reine
‘Wonngebiet, das allgemeine ‘ohngebiet und das Mischgebiet am
Bestand. Fiur den rdumlichen Bereich der Firma Gizeh orientiert sich
das Mall der bavlichen Nutzung bei bereits vorhandenen Anlagen
primér am BDestand mit gewissen Erweiterungsmdglichkeiten. Fiur die
noch unbebaute Fliche im @stlichen Bereich des Betriebes wurde das
Mall der baulichen Nutzung, hther angesetzt, da hier noch nicht - -
feststeht, welche baulichen Anlagen hier errichtet werden.

Hohenfestsetzungen

Die = Hohenfestsetzungen  im  Gewerbegebiet  entlang  der
Wiedeneststrale und der StraBe Am Stadtwald wurden weitgehend auf
den: vorhandenen Bestand beschrinkt. Eine Beschrinkung der.
maximalen Hohe Uber NN wurde deshalb festgesetzt, umi eine weitere

- Besintrichtigung hier primdr eine visuelle Beeintrichtigung in bezug

auf das angrenzende WA-Gebiet zu vermeiden. Im westlichen Bereich
des Betriebes (die jetzt noch nicht bebauten Flichen) wurden gréBere
Hohen zugelassen, da es hier auch méglich sein soll, eventuell ein
Hochregallager zu errichten.

Als Begrenzungsmafl dient die maximale Firsththe tber NN als
Bezugspunkt gemal § 18 Bounutzungsverordnung. :

Die Hthenfestsetzungen gelten nicht fur Schornsteine, da Schornsteine
aufgrund ihrer Ableitungsfunktion von Démpfen, Rauch und Gasen eine
bestimmte, den jeweiligen: Immissionen angemessene Hshenentwicklung
aufweisen  muUssen.  Dochaufbauten  sind  aus °© konstruktiven
Verfahrensabldufen ebenfalls von diesen Festsetzungen ausgenommen.
L&rmschutzvorkehrungen und Ableistungsvorrichtungen nach TA-Luft
sind nach strengem Verstdndnis weder Schornsteine noch Dach-
cufbauten und wurden gus diesem Grunde ebenfalls in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Sie erfullen dedoch dhnlich wichtige

~unktionen wie Schornsteine oder Dachaufbauten.
5
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AusschluB von Vergnlgungsstitten®

Um eine stddtebaulich unerwlnschte Fehlentwicklung in dem festgesetzten’
Mischgebiet zu vermeiden, wurden Vergnigungsstdtten im- Sinne des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossén. - ) o

Es.ist stddtebaulich nicht erwiinscht, daf sich in den Teilen des Mischge-
bietes, die nicht Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepidgt sind,
nicht kerngebietstypische Vergnigungsstitten niederlassen. Das Wohnen
soll in diesen Bereichen nicht zusdtzlich durch. Vergniugungsstatten gestdct
werden., Zudem sind diese Anlagen on anderen Sfallen im Stadtgebiet”

zuldssig.

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemd § 9°Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zur Sicherung einer &uleren grinrdumlichen Einbindung des Betptébes
Gizeh in .den stddtebaulichen. Gesamtzusammenhang werden ent ng der
Verkehrsflichen sowie ‘auf den Randflichen des Gew
Industriegebietes Erhaltungs- und Anpflanzungsbersiche fest
Flichen sind mit stondortgerechten, heimischen Gehslze
bzw. die vorhandenen standortgerechten und heimis
Bestand zu erhalten.

setzt. Die
anzureichern
en Gehdlze im

Die Festsetzungen wurden -getroffen auf

der Grundlage der .
Bestandsaufnahme im Rohmen dés tkologischen

chmenkonzeptes fur das

: Firmengelénde Gizeh. So wurde im ndrdlichen Zereich des Betriebsgeltindes

im Bereich der Strafle Breiter Weg ein/Streifen mit Pflanzerhaltung
festgesetzt. Das gleiche gilt fur eigén Pflanzstreifen entlang der
Wiedeneststrale. Beide Bereiche sind gKologisch wertvoll und sollten somit
erhalten bleiben. Das gleiche gilt fir den Bereich westlich der neven
Lagerhalle des Betriebes entlang d€r festgesetzten Grinfliche. Auch hier
befindet sich ein Skologisch weri¢oller Bereich.

Die anderen zu den Stralén hin :orientierten Fléchen wurden mit einer
Anpflenzung wnd Pflanzsrhaltung festgesetzt, Auf diesen Flichen kann der
dlologische Wert np¢h erheblich erhsht werden. Auch wird bei
Raglisierung der anthmen entsprechend den Vorgoben des der
Begrindung beigeilgten Skologischen Rahmenkonzeptes eine Vernetzung
mit den schonAocrhandenen wertvollen Fldchen eintreten, die hierdurch
eine weitere Aufwertung erfohren. '

-Die Anpflgrzungen sollten den Baum- und Straucharten entsprechen, die

auch in/den wertvollen Pflanzerhaltungsflichen vorhanden sind. Durch
diese Mafnchmen wird die Einbindung des Betriebes in seine. Umgebung
v beeinflult und bewirkt im Zusammenhang mit anderen MaBnchmen
. der geplanten "Yohnumfeldverbesserung, eine erhebliche stiédtebauliche
erhesserung. | '




8. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt .-
Die Belastung der Umwelt durch _die. Ldrmimmissionen sind dodurch als

vertraglich anzusehen, da die "Richtwerte der TA Ldrm fUJ:_, d:e . e

entsprechenden Baugebiete nicht Uberschr:tfen werden.
fFinsichtlich  Umwelfbelastung, z.B. GerUche, Stdub
Erschiitterungen wird® davon ausgegcngen,- daB  kei Zumutbaren.

Beeintridchtigungen, -bestehen’ werden. Im U ist Im Zuge des}]’
Baugenehmigungsverfahrens seitens de erbeaufsicht zu priufen, ob dief

Zuldgssigkeit eines Betriebes glich ist. L.
Der Betrisb ist pflichtet, bei baulichen * Erweiterungen oder
Umnutzu nachzuweisen, daf3 die Vorgaben der

Bsimmissionsrichtlinie von 1993 eingehalten wérden.

Sodenbelastung durch die Festsetzungen des Bebaouungsplanes ist nicht

zu erwcrten, da bereitls heute ein groBer Teil des Berriebes
. bodenversiegelt ist.

Das dieser Begrindung beigefigte &kologische Rahmenkonzept fir die

Firma Gizeh beschreibt, wie bei befnebhchen Erwexrerungen die Okoloc;e

m am besten geschiitzt werden xann.

p—
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9. Fldachenbilanz / Okologische Bilanz

Fliachenbilanz: ) .
.Die festgesetzten Flidchen sind ihrer Nutzungsart noch gegenuber dem

rechfsxrofhgen Bebauungsplan Nr. 1 A Uberwiegend gleich geblieben.
* Lediglich die im BP Nr. 1 A fesrgesetzre Flache fur den Gemeinbedarf *

m' mit der Zweckbestimmung "Festplatz" wird im etzigen Plon als
== Offentliche Grinflache" mit der Zwec&beshmmungl :

) festgesetzt.

. d Gemeinbedarfsfliche in ffentliche Grunfliche = 4,480 gm. Alle underen
Fléchen (Verkehrsflichen, gewerbliche Fliche, WR-/WA- u. MI-Flichen

’ . sowie Waldfldche) haben also keine Anderung erfochren und smd quch von

, ihrer rdumlichen Lage her gleschgeoheben.

Okologische Bilanz: - :

Wie bereits unter "“Fldchenbilanz” beschrieben, kommen zu den bereits
vorhandenen Fldchen des rechtskriftigen 8P Nr. 1 A keine neven
gewerblichen Flidchen bzw. Verkehrs- u. ErschlieSungsflachen hinzu.

Die umgewandelte Flidche fur den Gemeinbedarf (Festplatz) in &ffentliche
_ Griinflaché wird die okologische Situation prinzipiell nicht dndern, die
' Festsetzung einer  ffentlichen  Grunfldche ist  hier lediglich
planungstechtlich sinnvoller.

Eine erhebliche Verbesserung der &kologischen Situation wird jedoch im
gewerblichen Bereich eintraten.
@ Gewerbhc-ne Fldchen, fur die bisher keine Fesi’séfzungen nach § 9 (1) Nr.

25 BauG2 getroffen worden sind, sind nun zu er‘ml?en
[hepfiomrzen’]
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Bisher fesrgesetztes GrUn im ge: Nerbixchen Bereich = 0 gm
zukinftig festqesetztes Grin’ (1.5 v. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) im gewerbhchen
Beceich -(L406-grn] e

o

[Oc -die Fldchen i.5. des skologischen Ruhmenkonzet

Anpﬁan ungen bzw. PflegemaBnchmen zusdt v
und ‘eine Vernetzung der ein Unoereiche eintritt konn insgesamt
von einer er Verbesserung der’ dkologischen Situation im|.

& Zum rechtskrufhgen BP Nr. | A gesprochen werden.

Die in den textlichen Festsetzungen getroffenen Vorgaben for die
Bepflanzung im WR-/WA- und MI-Gebiet bei neven baulichen Anlagen zu
Wohnzwecken werden duch in diesen Bereichen zu einer dkologischen
Aufwertung fihren. Eine Quantifizierung in qm ist hier nicht mdglich.

Bodenordnung

Bodenordnungsmalinchmen gemcﬁ den Bestimmungen des Baugesetzbuches
(Umlegung, Grenzregelung, Enteignung) sind nicht erforderlich.

Sozialplon und Hirteausgleich

Negative Auswirkungen auf die von der Planung betroffenen persénlichen
Lebensumstdnde der Burger werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplones sowie Aussagen - der der Begrundung beigefigten

.Gutachten nicht erwartet. Sollte sich bei “der Umsetzung des
Bebauungsplanes etwas-anderes ergeben, wird sich die Stadt Bergneustadt

mit den betroffenen Burgern in Verbindung setzen, um- eventuelle -
MaBnchmen nach § 180 und § 181 BcuGB abzustimmen.

Sonstiges

e o e 2o s .

Ss werden zur Zeit Planungen fir eine Wohnumfeldveroesser e
im Bereich der Firmo Gizeh durchgefbhrr. Zu

schon vor. Da fiur diese
':drdermxi'fﬂ-l zur Me

tritt eine erhebhc’ze'
Verbesserung Cer stadtebaulichen Gesamtsituation in diesem r&umlichen
Bereich ein. Dieses kommt ouch den angrenzenden WA- und MI-Gebieten
zugute, die dadurch aufgewertet werden.

aufgestellt:
Bergneustadt, den 13.19.199#
StAdt Bergneustadt

r Stadtdirektor
Vertretung:

Krismann
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Anderung der Begrindung nach der 2. Offenlage

Der gekennzeichnete Schreibfehler wird berichtigt und ersetzt durch:
"9 Baunutzungsverordnung” .

Der Text zu Nr. 7. wird gestrichen, da es nun nur noch Pflanzerhulfungsfldche:—-;
gibt und keine Anpflanzungsbereiche mehr. .

. Der Text zu Nr. 7. wird durch folgenden Text ersetzt: Ca

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern gemdR § 9 Abs.

I Nr. 25 b Baugesetzbuch,

Zur Sicherung einer duBeren grUnrdumlichen Einbindung des Betriebes GIZEH in
den stddtebaulichen Gesamtzusammenhang werden entlang der Verkehrsflachen
sowie auf den Randflichen des Gewerbe- und Industriegebietes
Erhaltungsbereiche festgesetzt, Die vorhandenen Gehdlze sind im Bestand zu
erhalten. Die Festsetzungen wurden getroffen ouf der Grundlage der
Bestandsaufnahme des kologischen Rohmenkonzeptes fUr das Firmengeldnde
GIZEH. ' ,

Durch die Festsetzung der Pflanzechaoltung ist gewdhrleistet, doB8 ein Grofiteil
des Grins der &uBeren Rondfldchen des Betriebes erhalten bleibt und somit dem
stddtebaulichen  Ziel der Trennung unterschiedlicher Eaugebiete und
gleichzeitiger Eingrlnung wund somit visveller Einbindung des Betriebes
entspricht.

Der in der Begrindung gekennzeichnete Bereich wird gestrichen und durch einen
Text ersetzt, der die Inhclte exakter umschreibt.

Der neue Text lautet:

Hinsichtlich Umweltbelastungen durch Geriiche, Stdube und Erschitterung sind
bisher keine Probleme und Beldstigungen fur die Umgebung aufgetreten und es
ist zur Zeit auch nicht absehbar, da8 in Zukunft Probleme und Beldstigungen fur
die Umgebung auftreten werden. _ :

Im Ubrigen ist im Zuge des Baugenehmigungsverfohren bei Vorhaben nach der
4.8undesimmissionsschutzverordnung seitens des Staatlichen Umweltamtes Kisln
zu prifen, ob das Vorhaben schidliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann
oder mit sonstigen Gefohren zu rechnen ist. | o '

Folgender Text wird zur Klarstellung der Entwisserungsproblematik neu in die
BegrUndung eingefugt: ' .

Der Aggerverband hat wihrend der 2. Offenlage schriftlich mitgeteilt, daf
gegen die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes keine .Anregu,.,gen .
oder Bedenken bestehen. Es ist somit davon auszugehen, daf eine ordnungs-
gemdBe, den odllgemein onerkonnten Regeln der Technik eni’sprecheﬁde
Entwidsserung gewidhrleistet ist. ‘

Das Wort "Parkfléche" wird durch das Wort "Erholungswald" ersetzt, da dieser .,

Begriff die Situaticn exakter bezeichnet.

Die gekennzeichneten ‘Worte werden gestrichen, da eine 'Bebflonzung im
GE/Gle-Bereich nicht mehr vorgesehen ist. "
\

Die Quadrotmeterzahl verringert sich, da der mirgekennzeichnefe Bereich in

der Plenzeichnung aufgehoben wird. Die Quadratmeterzohl lautet nun: "ea, 4 250
" ’ 2



Der gekennzeichnete Text wird gestrichen, da Anpflunzungen im GE/GIe-Geblet

nicht mehr vorgesehen sind und durch folgenden Text ersetzt: .

Durch das Festsetzen der Pflonzerhaltungen kann somit insgesamt von einer
erheblichen Verbesserung -‘der ®kologischen Situation im Verhdltnis zum
rechtskrdftigen Bebauvungsplan Nr. 1 A gesprochen werden.

Da zur Zeit bereits Arbeiten vor - Ort durchgefUhet werden, wird der
gekennzeichnete Text gestrichen und durch folgenden ersetzt: :

Es werden zur Zeit Arbeiten vor Ort fUr einen Teilbereich einer Wohnumfeld-
verbesserungsmaBnohme im Bereich der Fn-ma GIZEH durchgefuhrt. Weitere
Teilbereiche werden folgen.

aufgestellt:

Bergnfustadt, den 13.10.199k%
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