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Bebauungsplan
Nr. 1 B — Wiedenbroch

- 4. vereinfachte Anderung -

Begriindung

gemdR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planungsanlass

In dem seit dem 19.10.1973 rechtskréftigen Bebauungsplan méchte die Eigentiimerin des
Flurstiicks Gemarkung Bergneustadt, Fiur 2, Nr. 5233 die Uberbaubare Grundstiicksflache

erweitert haben. _
Hierfur ist der Bebauungsplan in einem 4. (vereinfachten) Anderungsverfahren anzupas-

sen.

2. Geltungsbereich der Anderung

Die i_f\nderung betrifft die Ecke Fichtenstralle — Am Klitgen.
Die Anderung ist aus dem beigefiigten Ausschnitt des Bebauungsplanes ersichtlich.

3. Planungsrechtliche Situation und ErschlieBung

Fir die nun einbezogene Grundstiicksflache stelit der Flachennutzungsplan “Wohnbaufla-

che” dar.
Der Bebauungsplan selbst setzt “WR - Reines Wohngebiet" fest.

Das Grundstiick ist erschlossen. _
Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt, so dass das ver-

einfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB angewendet werden kann.

4. Inhalte der Anderung

Durch die Anderung soll die berbaubare Grundstiicksfliche erweitert und somit eine
stadtebaulich sinnvolle Innentwicklung erméglicht werden.

Es wird ebenfalls “WR - Reines Wohngebiet* festgesetzt.

Maximal sind zwei Vollgeschosse mdéglich (nicht zwingend).

Die Grundflachenzahl betragt 0,4, die Geschossflachenzahl betrégt 0,8.

Bei einer offenen Bauweise betragt die Dachneigung 23° — 38°.

Es sind keine Doppelhduser zuldssig, da die umgebende Bebauung (innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes) durch freistehende Einfamiliehauser gepragt ist.
Die sonstigen Festsetzungen ergeben sich durch die Festsetzungen auf dem Plan.

5. Belange von Natur und Landschaft

Durch dieses Anderungsverfahren werden keine zusatzlichen Eingriffe in die Landschaft
und den Naturhaushalt verursacht.



Ein (erstmaliges) Vorriicken der Bebauung in den AuBenbereich findet durch die Planung
nicht statt.

6. Kosten, MaBnahmen, Bodenordnung. ErschlieBung, etc.

Durch die Aufstellung und Realisierung dieser Anderungsplanung entstehen der Stadt
Bergneustadt keine Kosten fiir die Umsetzung von MaBnahmen (Baukosten, StraRenbau-
kosten, Leitungsbaukosten, etc.).

MaRnahmen der Bodenordnung (Umlegung, Grenzregelung) werden nicht ausgelost.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Die Léschwasserversorgung ist ausreichend und somit sichergestelit.

In der Umgebung befinden sich keine Baudenkmaler oder Bodendenkmaler.

Dennoch sind bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde und Befunde der
Stadt Bergneustadt als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht
nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéologische Bodendenkmaler) handelt. Es genugt vielmehr, dass dem Laien erkennbar
ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte (§ 15 Denkmalschutzgesetz NW).
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverindert zu erhalten (§ 16 Denkmal-
schutzgesetz NW). Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

7. Umweltpriifung

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB, weil die Grundziige
der Planung nicht beriihrt sind. Es handelt sich um einen Uberwiegend bebauten Bereich.
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter vor.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfolgt nicht, da durch und fir dieses Vorhaben eine
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach der Anlage 1 des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeit oder nach Landesrecht nicht vorbereitet oder be-
grindet wird.

Bergneustadt, den 31.07.2012

Bergneustadt
(jrgermeister

Burgermeister



