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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die gemal § 4 Abs.2 BauNVO zulassigen
Nutzungen:

Nr.1 Wohngebaude

Nr.2 nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die Gbrigen gemaf §4 Abs.2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig.
Gemal § 1 Abs.6 BauNVO sind von den gemaR § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nur die

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Die UGbrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig.

§ 13 BauNVO ist anwendbar.

Nach § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

maximal zulassige Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung geméan § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul&ssig.

max. zulassige Firsthdhe in Meter Gber NHN
Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen, Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer

Energien und technische Aufbauten dirfen die maximale Gebaudehdhe bis zu einer
Hdéhe von 1,5m uberschreiten.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise
Baugrenze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 BauO NRW)

Satteldach, Dachneigung 38°

5. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache
Zweckbestimmung: Geholzbestand

Allgemeines
Wohngebiet
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)
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Geholzbestand

Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten. Dabei sind Geholze ab 15 m
Wuchshohe zu entnehmen, die Geholze unter 15 m Wuchshdéhe sind zu erhalten. Es ist
ein Geholzbestand mit mindestens 2 Stlick Gehodlzen pro m? zu entwickeln und
langfristig zu erhalten.

Die Erganzungspflanzung erfolgt mit Gehdlzen der folgenden Auswahl:

Roter Holunder
Roter Hartriegel

Sambucus nigra
Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula alnus
Wildbirne Pyrus pyraster
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Schlehe Prunus spinosa

7. Sonstige Planzeichen
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Geh-, Fahrrecht- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bergneustadt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
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8. Sonstige Darstellungen

T

vorhandene Flurstiicksgrenzen / Flurstiick mit Nr.

vorhandene Gebaude / Nebengebaude

vorhandene Gelandehdhen in m . NHN

020417 geplante Geldndehdhen in m ii. NHN, nachrichtliche Ubernahme

vorhandene Gebaudehdhen

Vermalung in m

7Qp- WinkelvermaRung in Grad
Grenze BP Nr.1 N
Wald gemaR Festsetzung BP Nr. 1N
Hinweise

Bodendenkmalschutz

Bei Bodenbewegung auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 9030-22, unverzuglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Telekommunikationslinien der Telekom

In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Rechtsgrundlagen

BauGB : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

BauNVO : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

BauO NRW: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04. August 2018 und am 01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 S. 421). Zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822), in Kraft getreten am 02. Juli 2021.

GO NRW: Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV.
NRW. S. 759, ber. 2019 S. 23), in Kraft getreten am 1. Januar 2019 (Absatz 1) und 1. Januar 2021 (Absatz 2).

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)

Zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am
21. November 2015.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) : Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletz durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Normen liegen bei der
Stadt Bergneustadt zu jedermanns Einsicht bereit.

Planunterlage

Es wird bescheinigt dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand
..................... ) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung basiert in seiner digitalen Form auf dem amtlichen
Lagebezugssystem ETRS89/UTM.

Gummersbach, den ......................

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bergneustadt hatam ..................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. ...........ccccccceveee beschlossen.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..................... im Amtsblatt

der Stadt Bergneustadt. Au3erdem ist die Bekanntmachung auf der Internetseite der Stadt Bergneustadt
(coeremmmeree e ) einzusehen.

Blrgermeister

Bergneustadt, den

2. Beschluss der friihzeitigen Beteiligung
Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Burger gemaf § 3 Abs.1 BauGB und der Behdrden und
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB wurde am ................... gefasst.

Bergneustadt,den .................

3. Fruihzeitige Beteiligung

Die Burger wurden gemaf § 3 Abs.1 BauGB in der Zeitvom ............... bis ...l frihzeitig
beteiligt.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange erfolgte gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeitvom ............... bis ............... .

Blrgermeister

Bergneustadt,den .................

4. Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (gemafl §3 Abs. 2 BauGB) des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. .......... mit Begrindung und Umweltbericht wurde am ...................... gefasst.

Birgermeister

Bergneustadt, den

Die Beteiligung der benachbarten Gemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

Bergneustadt, den .................

Birgermeister

5. Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom .................. bis einschlielich
................. durchgefihrt.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte gemafR den Bestimmungen des BauGB und
der Hauptsatzung der Stadt Bergneustadt am .............. .

Bergneustadt, den .................

Blrgermeister

6. Beteiligung der Behorden

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berthrt werden kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... von der
Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Blrgermeister

Bergneustadt, den

7. Abwagung

Der Rat der Stadt Bergneustadt hat am .................... in 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bergneustadt, den

Blrgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bergneustadt hatam .................. den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
............. , bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Bergneustadt, den

Blrgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. .................. mit seinen
Festsetzungen durch Text, Farbe und Schrift einschlie3lich Begriindung inklusive Umweltbericht mit
dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Stadt Bergneustadt vom .....................
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafRRgeblichen Verfahrensvorschriften,
insbesondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fassung beachtet wurden. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.

Bergneustadt, den

Blrgermeister

10. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGBam .................... entsprechend der
Bestimmung des BauGB und der Hauptsatzung der Stadt Bergneustadt bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. ........... in Kraft getreten und

rechtsverbindlich.

Bergneustadt, den

Blrgermeister

11. Beachtliche Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind eine
nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung von
Vorschriften tUber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder ein nach
§ 214 Abs. 3 BauGBbeachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bergneustadt, den

Blrgermeister
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