™

Bebauungsplan Nr. §3
Breldéh — Zur Drift

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB):
Als Art der baulichen Nutzung wird “Dorfgebiet — MD" nach §§ 1 Abs. 2 Nr. 5, 5 (1) Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) 1990 festgesetzt.

Obwohl nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fur allgemein zul@ssig erklart, sollen Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nicht zulassig sein.

Es wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 5 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassene Nutzungsart der Vergnigungsstétten i. S. des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

2. Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Stellplatzflachen und Zufahrten/Wegeflachen auf den Baugrundsticken sind mit infiltrations-

fahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. breitfugiges Pflaster, Okopflaster,

Schotterrasen, Rasenkammersteine.

Ein versiegelter Unterbau, z.B. Verbundsteinpflaster, Asphalt, ist unzuléssig.

3. Manahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt (§ 1a, § 9 (1) Nr. 25a,
§ 9 (1a) BauGB

Auf eine Bilanzierung wurde wegen der geringen Wertigkeit verzichtet, da keine Biotop-
typen mit dem Wert 8 oder héher vorkommen.

Fur den Eingriff durch BaumaRnahmen wird ein Ersatzgeld gemafi § 5 Abs. 3 Landschafts-
gesetz NW in Héhe von 2,50 €/gm Grundsticksflache an die Stadt Bergneustadt, zum Auf-
bau des Oko-Flachen-Pools gezahlt.

B. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung (BauO NRW)

1. Fassadengestaltung, Dacheindeckungen:
Spiegelnde Oberflachen sowie Werkstoffimitationen aller Art, wie z.B. Kunststofffassaden-
platten mit Schieferstruktur oder Teerpappen sind nicht zuldssig.

Die Dacheindeckungen durfen nicht glasiert sein.

Solaranlagen sind von dieser Gestaltungsfestsetzung ausgenommen.



2. Stellplatze fur Abfallbehélter:

AufRerhalb von Gebauden sind Abfallbehalter so unterzubringen, dass sie vom 6&ffentlichen
Verkehrsraum nicht sichtbar sind.
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