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1.2

VORBEMERKUNGEN
Planungsanlass

Der Bebauungsplan @ N ,Dreiort® hat am 28.06.1989 Rechtskraft erlangt. 8 Jahre da-
nach wurde der Bebauungsplan in Teilen zum ersten Mal geandert. Seit dieser 1. férm-
lichen Anderung, die am 01.09.1997 rechtskraftig wurde, sind drei weitere Anderungen
in Teilbereichen durchgeftihrt worden.

Anlass des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 52 ,Bahnfldchen Innenstadtbe-
reich“ ist die Aufgabe der Bahnstrecke Dieringhausen — Wiedenest der Deutschen
Bahn AG (DB) und die damit verbundene Verfigbarkeit der Bahnbetriebsflachen.

Im Jahre 2003 wurde eine Weiternuizung als Bahnverbindung von Seiten der DB end-
glltig verworfen. Zum Jahresende 2003 hat die Stadt Bergneustadt Flachen flr die
Trassierung einer Stralle zwischen Innenstadt und Industriebetrieb von der DB erwor-
ben.

Eine Weiternutzung Richtung Osten durch einen privaten Betreiber sollte zunéchst of-
fen gehalten werden, so dass der Gleiskérper weiter vorgehalten werden musste. Im
Bereich rund um den Bahnhof wurden die Gleise grofflachig mit Schotter Uiberdeckt
und die dadurch zur Verfigung stehende Fldche zum Parken genutzt. Diese Nutzung
l6ste kurzfristig das Problem des Parkdrucks, der insbesondere durch die unmittelbare
Nahe =zur Innenstadt und zum Industriebetrieb Innomotive Systems Europe
GmbH (ISE) vorliegt. Mittel- bis langfristig ist eine intensivere und hoherwertige Nut-
zung winschenswert, zumal die Bahnflache sich aufgrund ihrer Lage sowohl zur L6-
sung innerstadtischer Problemfelder als auch zur Erweiterung des Industriebetriebs
eignet.

Mit der Aufgabe der Bahnstrecke eréffnen sich im Abschnitt zwischen Othestralle und
Sudring einmalige Méglichkeiten, die stadtebauliche und verkehrliche Situation der In-
nenstadt und die Nahtstelle zwischen dem Geldnde der Firma ISE und Stadt nachhaltig
zu verbessern.

Nach Abschluss des Entwidmungsverfahrens und der férmlichen Entwidmung durch
das Eisenbahnbundesamt besteht jetzt die Chance, das Plangebiet stadtebaulich neu
zu ordnen. Die Planungsziele 6stlich der Othestralle zwischen der Ladestrale/ Sudli-
che Bahnstrafte und dem ISE Betriebsgeldande haben sich im Bereich der Gleisanlagen
geandert. Das geltende Planungsrecht des vormals rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 9 N ,Dreiort” entspricht dieser Entwicklung nicht mehr.

Die Teile des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort’, die in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 52 ,Bahnflachen Innenstadtbereich® fallen, werden gemal § 2 (4)
BauGB durch diesen ersetzt.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden. Aufgrund der Gesamtgrofle der Uberbaubaren Grundfiache nach § 19 (2)
BauNVQ Ober 20.000gm (28.064gm, vgl. Flachenbilanz Kap. 8) wird gem. § 13a (1) Nr.
2 BauGB eine Vorprifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB aufge-
fuhrten Kriterien erforderlich (vgl. Kap.9).

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Bahnfladchen Innenstadtbereich” soll in Fortsetzung bishe-
riger Planungen und Verhandlungen folgende Ziele mit verbindlicher Bauleitplanung
planungsrechtlich sichern:
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- Aufwertung der ehemaligen Bahnflichen durch adaquate, innenstadtgerechte
Nutzungsdichte; Heranziehen der Flachenpotentiale zur Erfullung verkehrlicher,
stadtbild- und nutzungsspezifischer Aufgaben.

- Weiterentwicklung der Bergneustadter Innenstadt durch eine siidliche Stadtkern -
ErschlieBungsstrale parallel zur Kélner Strale, westlich auf der Trasse der
BahnstraRe, 6stlich auf neuer, geschwungener Trasse.

- Standsortsicherung der Werkszentrale ISE, dem groBten Arbeitgeber in Berg-
neustadt, durch Betriebserweiterungsflachen als Gewerbegebiet auf den ehema-
ligen Bahnflachen zwischen OthestraRe und Rathaus.

- Zentrumsergéanzende Neubebauung sowoh! in rickwartigen Grundstiickszonen
als auch besonders als MK - Gebiet auf den ehemaligen &stlichen Bahnflachen.

Diese Ziele sind in einem Rahmenplan, der zwischen der Stadt Bergneustadt, der
Deutschen Bahn, Abt. Service und Immobilien (DB SImm) und der ISE im November
2003 abgestimmt wurde, dargelegt.

Rechtliche Grundlagen der Planung
Die Erstellung des Bebauungsplanes stiitzt sich auf:
Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geéandert durch Gesetz zur Erleichterung von Planvorhaben fir die Innenentwicklung der
Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung

(BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58).
Landesbauordnung NRW

(BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zul. gedn-
dert durch Art. | des G. v. 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 52 liegt im Geltungsbereich des rechtver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 N -Dreiort‘. Mit Erlangen der Rechtskraft dieses Be-
bauungsplanes werden die davon betroffenen bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungspianes Nr. 9 N ,Dreiort* gemaR § 2 (4) BauGB aufgehoben.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
Abgrenzung

Der Bebauungsplan Nr. 52 grenzt im Norden an die sidliche Innenstadt, die sich im
Westen durch eine aufgerissene, unattraktive Bebauung (z.T. Parkhaus, Hinterhof-
bebauung) und im Osten durch die ehemalige ,Krawinkel" Fabrik, heute zum grofden
Teil als Rathaus genutzt, darstellt. Diese nérdliche Grenze quert die Parkplatze am
Sudring und fuhrt dariber hinaus etwa 100 m entlang der nérdlichen Seite der Bri-
ckenstrale.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die Othestrale.
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Im Siden verlauft er durch die nérdlichen Bereiche des Industriebetriebes ISE sowie
etwa 120m (ber den Siudring hinausgehend entlang dem sidlichen Teil der Bricken-
strale folgend.

Die dstliche Grenze des Geltungsbereiches ist die osiliche Brlckenstralle, die als
Ringstrale den Geltungsbereich 6stlich des Stidringes begrenzt.

Der genaue Verlauf der Geltungsbereichsgrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestand
Das Plangebiet wird heute wesentlich bestimmt von

- der stillgelegten Bahnstrecke Dieringhausen - Wiedenest mit ausgedehnten
Brachflachen im Bahnhofsbereich sowie dem Bahnhofsgebaude

= dem sidlich der Ladestralle anschlielenden Gelande des Industriebetriebes ISE

- der abgewandten Seite der Zentrumsbebauung siidlich der Kéiner Stralle (RUck-
seitensituation)

Im Ubrigen ist ein GrofBteil der Flache der ehemaligen Gleisanlagen mit Schotter Uber-
deckt und wird als Parkplatz genutzt. Unmittelbar westlich des Siidringes stehen einige
Gebaude, die derzeit untergenutzt sind (u.a. Getrankemarkt, Lackierbetrieb). Ostlich
des Sudringes befindet sich eine Lagerhalle. Der sudliche Bereich des Geltungsberei-
ches wird durch einen Mast gepragt, der zu einer dort vorhandenen Umspannstation
gehort. Im Weiteren ist das sidliche Plangebiet durch die rickwartigen Fassaden von
Verwaltungs- und Betriebsgebaduden sowie Kantine gekennzeichnet.

Am Sidring sowie im Bereich der Stralte ,Zum Rathaus” befinden sich Parkplatze, die
seinerzeit im Wesentlichen fur Besucher des Rathauses angelegt worden sind. Diese
Parkplatze sollen erhalten bleiben. Die Teilflachen hiervon, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen, werden als Verkehrsflachen festgesetzt.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

Bergneustadt liegt gem. Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein - Westfalen
(LEP NRW) Teil A, Siedlungsraumliche Grundstruktur und zentralértliche Gliederung,
in einem Gebiet mit Gberwiegend landlicher Raumstruktur an einer grofraumigen, O-
berzentren verbindenden Entwicklungsachse zwischen Kéln und Olpe (B 55) sowie im
Einzugsbereich einer grofiraumigen Achse von européischer Bedeutung (BAB 45,
Schienenstrecke Dormund — Hagen- Giesen). Bergneustadt ist ein Grundzentrum.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Bahnflachen Innenstadtbereich®
liegt gem. LEP NRW Teil B, Freiraum im Siedlungsbereich ohne irgendwelche Restrik-
tionen bezlglich Natur und Landschaft.

Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gem. Regionalplan Koéln, Teilabschnitt
Koéin im Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) an der Grenze zum Bereich fir gewerbli-
che und industrielle Nutzungen (GIB), welcher die Fiache des Industriebetriebes ISE
darstellt. Somit widersprechen die Festsetzungen im Bebauungsplan den Darstellun-
gen aus dem Regionalplan nicht.

)
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Die Bahntrasse zwischen ASB und GIB ist noch im Regionalplan dargestellt. Hier heifdt
es unter Kapitel E. 2.3 (6) ,Im Bergischen Land sind mehrere stillgelegte Eisenbahn-
strecken zur Trassensicherung dargestelit. Allerdings filhrt der Regionalplan weiter un-
ter (10) aus, dass die Zielsetzungen des Regionalplans ihre Grenzen dort haben, wo in
die Planungs- und Haushaitshoheit &ffentlicher Planungstréger eingegriffen wirde.
Derzeit liegt im Entwurf die 14. Anderung des Regionalplanes ,Streichung von Schie-
nenwegen® vor, die u.a. die Bahnstrecken Gummersbach Dieringhausen ~ Bergneu-
stadt und Bergneustadt —Olpe nicht mehr darstellen wird, da sie weder volkswirtschaft-
lich sinnvoll noch angesichts der fur die Infrastruktur und Betrieb verfligbaren Finanz-
mittel auf absehbare Zeit umsetzbar sind’. Die dargestellte Trasse wird aufgrund des
derzeit noch glltigen Regionalplanes trotz Entwidmung nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan so Ubernommen, dass sie durch keine vorhandenen oder geplanten Hoch-
bauten Uberdeckt wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt stellt fiirr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 52 in weiten Teilen ,Bahnanlagen” dar. Der Flachennutzungs-
plan wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im Parallelverfahren gemanR § 8
(3) BauGB geéandert.

Betroffene Bebauungspline

Das Plangebiet befindet sich als ganzes innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans 9N “Dreiort, der 1989 rechtskraftig wurde. Die Aufstellung dieses Planes
war notwendig geworden, weil sich zu dieser Zeit im siidlichen Stadtbereich eine Viel-
zahl von Problemen und Konflikten (Verkehr, Konflikt Wohnen/ Arbeiten etc.) ergeben
hatte, die eine sinnvolle Stadtentwicklung erheblich beeintrachtigt oder sogar verhin-
derten. So wurde fur dieses konfliktreiche Gebiet der Geltungsbereich umfassend ge-
wahlt. Es gelang so, die verkehrlichen Probleme und besonders den Konflikt Wohnen/
Arbeiten durch u.a. detaillierte Festsetzungen und eine spezielle Gliederung der Ge-
werbe- und Industriegebiete speziell im Bereich des Industriebetriebes Alfred Teves —
heute ISE - zu losen.

Im 6stlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 grenzt nérdlich der Bebauungs-
plan Nr. 49 Krawinkel" an, der zum Ziel hat, ein attraktives, belebtes Stadtzentrum in
Bergneustadt durch neue, angemessene bauliche Nutzungen zu schaffen, die dem his-
torischen Ensemble gerecht werden und diesen Bereich weiter aufwerten. Auch dieser
Bebauungsplan war Teil des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort" und wurde genauso
wie der Bebauungsplan Nr. 52 aufgrund geanderter Planungsziele aus dem Ur-
sprungsplan herausgenommen.

Sonstige Planwerke
Rahmenplanung Innenstadt/ Bahngeldnde

Aufgabe der Rahmenplanung, die im Jahr 2003 erarbeitet wurde, war die stadtebauli-
chen und verkehrlichen Spielrdume auszuloten und Entwicklungsperspektiven darzu-
stellen. Wesentlicher Ansatzpunkt hierin war die zuklnftige Nutzung der ehemaligen
Bahnstrecke. Ein wesentliches Ergebnis der Rahmenplanung war die Empfehlung, fur

Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Kdln, 14. Plananderung ,Strei-
chung von Schienenwegen”, Entwurf November 2008, Bezirksregierung Kéln
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den Bereich der ehemaligen Bahnanlagen und Randbereiche den vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 52 aufzustellen.
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ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Wesentliche Ziele der Planung sind:

Entwicklung eines ausgewogenen Nutzungskonzeptes im Bereich der Nahtstelle
zwischen Zentrum und Industriebetrieb,

Bereitstellung von Flachen fur bauliche Entwicklungen als Zentrumsabrundung,

Bereitstellung von Flachen flr Erweiterungsbedarf der Firma ISE sowie zur
Schaffung von Arbeitspléatzen,

Berlcksichtigung erforderlicher bzw. sinnvoller Flachenausweisungen fur Ver-
kehrsfunktionen zur Entlastung der Innenstadt bzw. Durchgangsverkehrsverlage-
rung auf die ehemalige Bahntrasse,

Stadtvertragliche Nachverdichtung durch angemessene Neubebauung,
Vertragliche Nachbarschaft der Innenstadt mit dem Industriebetrieb durch bauli-
che und landschaftliche Neuordnung der riickwartigen Bereiche und des Bahnge-
landes,

Erhaltung der stadtebaulich bedeutsamen Raumkanten und Sichtbeziehungen an
den Krawinkelgebauden,

Neue Werkszufahrten des Industriebetriebes von der Planstralle.

GRUNDZUGE DER STADTEBAULICHEN PLANUNG

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Zentrum Bergneustadts und zum Industriebetrieb
ISE befinden sich Flachen von fast 25.000 Quadratmetern, die nicht mehr fur Bahn-
zwecke genutzt werden. Dieses Potential wird in der vorliegenden Planung zur Auf-
nahme von Funktionen genutzt, die den beteiligten Interessengruppen gerecht werden:

Innenstadtumfahrung der B 55

Die Herausnahme des Durchgangsverkehrs aus der Kélner StraBe ist eine
Grundvoraussetzung fur den Ausbau zum verkehrsberuhigten Geschaftsbereich.
Nur so kann eine sinnvolle stadtgestalterische Aufwertung, an dessen Anfang die
Neugestaltung des Rathausplatzes stand, ihre Fortsetzung finden. Zwar stimmt
der Landesbetrieb StraBenbau NRW (LBS) einer Umtrassierung der B 55 nicht
zu, dennoch kann in Abstimmung mit dem LBS ein qualitatvoller, fulRgénger- und
radverkehrsgerechter Straenraum der Kéiner StralRe unter Wahrung der Aufia-
gen einer innerortlichen LandesstralRe entstehen. Die Neugestaltung einzelner
Bereiche (z.B. Marktplatz) von der funktionalen Neuordnung Uber Oberflachen-
gestaltung bis hin zu ansprechenden Gebaudefassaden, und nicht zuletzt die
Steigerung der Attraktivitat im OPNV sind nur in ausreichendem MaRe umsetz-
bar, wenn eine verkehrsgerechte Lésung zur Umfahrung dieses Bereichs ange-
boten wird. Die geplante Umfahrung Gbemimmt auch gleichzeitig die Erschlie-
Bung der neuen Nutzungen auf dem ehemaligen Bahngeldnde. Sie verfugt iiber
leistungsfahige Knoten, angemessen dimensionierte Teilstiicke und eine eindeu-
tige Verkehrsfahrung. Die Konzentration der Ein- und Ausfahrten mit teilweiser
ParallelerschlieBung beriicksichtigt den Wunsch nach einem guten Verkehrsfluss
und den Erhalt vorhandener Trassen gleichermafRen.

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Ast der Bahnstrae wird in seiner Bedeu-
tung als riickwartige ErschlieBung der Bebauung Kélner StralRe aufgewertet, ins-
besondere da hier innenstadtnahes Parken als Alternative zu entfallenden Park-
platzen in der Kélner Strae angeboten wird. Dementsprechend muss im Rah-
men der Méglichkeiten eine Anpassung der Gestaltung erfolgen. Geordnete Zu-

9



fahrten, eingegrinte Parkpldtze, bauliche Ergdnzungen und funktionsbezogene
Griinanlagen sollen trotz der unvermeidlichen Heterogenitat der Gesamtsituation
eine Qualitatssteigerung herbeifthren.

= Erweiterung ISE

Das Betriebsgelande der ISE grenzt von der Slidseite an die Bahnflachen an. Die
Firma agiert am Grindungsstandort Bergneustadt, der sowohl Produktions- als
auch Hauptverwaltungsstandort des weltweit operierenden Unternehmens ist,
auferordentlich beengt. Erweiterungsmaéglichkeiten bestehen entweder jenseits
des Sudrings, was mit erheblichem logistischen Aufwand verbunden ist, oder a-
ber auf dem Bahngelénde, wo ISE bereits groRere Flachen fur Mitarbeiterparken
gepachtet hat. Im Zuge einer Neuordnung besteht die Méglichkeit, das Betriebs-
geldnde um ca. 14.000 gm zu erweitern. Die Konzentration von ca. 300 — 400
Parkplatzen in einem Parkhaus schafft dann den Raum, der fur Erweiterung und
Neubau von Betriebsgebduden notwendig ist.

= Eigenvermarktung von Bahnflachen durch die DB SImm

Die Vermarktung entbehrlicher Flachen der Bahn als Grundsticke fur héherwer-
tige Nutzungen wie z. B. Buro und Dienstleistung entspricht den wirtschaftlichen
Interessen der Bahn. In Bergneustadt steht hierfur — entsprechend der vorliegen-
den Planung — eine Flache von ca. 8.500 gm gegentber dem Rathaus und somit
in attraktiver Lage zur Verfigung. Der Bebauungsvorschlag aus der Rahmen-
planung geht von einer abschnittweisen Realisierung aus, die der derzeitigen
wirtschaftlichen Lage entgegenkommt und das Spektrum mdglicher Interessen-
ten vergréRert. Optional und generell bis zur vollen Nutzung des Grundsticks
besteht die Moglichkeit, Parkplatze fur Rathausbesucher, die durch die Planung
entfallen, neugeordnet herzustellen und vorzuhalten.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der kiinftigen Nutzungen der ehemaligen Bahnflachen und Randbe-
reiche erfolgt gemaR den beschriebenen Zielsetzungen aus der Rahmenplanung und
in Anlehnung an die dazugehorigen Festlegungen im Bebauungsplan ,Dreiort”.

Kerngebiet (MK gem. § 7 BauNVQ)

In Ahnlehnung an den benachbarten Bebauungsplan Nr. 49 und mit der Intention, dass
auch der vorliegende Plan mit seinen Kerngebieten das Umfeld des Rathauses und
des Marktplatzes im Westen die Innenstadt nach Suden attraktiv abrunden soll, werden
die ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen ,Tankstellen” und ,Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber® (§ 7 (2) Nr. 5 und Nr. 6
BauNVO) gem. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Die allgemein zuldssige Nutzung
Vergniigungsstatten® (§ 7 (2) Nr.2 BauNVO) gemal} § 1 (7) BauNVO wird nur ab dem
1. Obergeschoss und nur zur stralenabgewandten Seite zugelassen. In dieser Nut-
zungsgruppe ,Vergnligungsstatten" sind besonders die Spielhallen, Sexkinos und
Peep - Shows vertreten, die in den Randbereichen Bergneustadts bereits zahlreich
vorhanden sind. Diese wirden aufgrund ihres auffalligen Erscheinungsbildes, des
schlechten Images und der typischen negativen Begleiterscheinungen die Qualitat der
Innenstadt und besonders der neu zu schaffenden sudlichen Abrundung geféhrden.
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Aus den gleichen o.g. Griinden sind die gem. § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen ,Tankstellen“ und ~yWohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 6 bis 7
BauNVO fallen“ gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

Besonders Tankstellen (§ 7 (2) Nr. 5und § 7 (3) Nr. 1 BauNVO) stehen aufgrund ihres
typischen Erscheinungsbildes und Flachenverbrauches unvereinbar dem stadtebauli-
chen Ziel einer homogenen und stadtraumlich attraktiven sidlichen Abrundung der In-
nenstadt entgegen.

Des Weiteren sind sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO aufgrund der ur-
banen Innenstadtlage im Erd- und Kellergeschoss nicht und somit erst ab dem
1. Obergeschoss und aus schallschutztechnischen Grilnden nur zu den, dem Indust-
riebetrieb abgewandten Seiten zuldssig. Diese Festsetzung sichert die Wohnfunktion
im Stadtzentrum. Die Erdgeschosse sollen tberwiegend dem Einzelhandel und den
gewerblichen Nutzungen im Sinne eines attraktiven Einkaufsbereiches mit anspre-
chenden Schaufensterzonen und nicht stérenden gewerblichen Einrichtungen vorbe-
halten sein.

Die Ubrigen Festsetzungen und die Begriindung zu den bereits aus dem Bebauungs-
plan Nr. 8N ,Dreiort* vorhandenen Kerngebieten werden aus diesem derzeit gultigen
Bebauungsplan tbernommen. Die entsprechenden textlichen Festsetzungen werden
kursiv auf der Planzeichnung dargestelit: der Auszug aus der Begriindung des Ur-
sprungsplans ist als Anlage der Begriindung beigefugt.

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNvVO

In den Gewerbegebieten im Geltungsbereich sind die Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 1
und Nr. 4 BauNVO zulassig. Die Nutzungen in Nr. 2 ,Gewerbebetriebe aller Art* sind
insofern eingeschrankt, als dass die Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen sind. Die
Gewerbegebiete sollen — ihrer Zweckbestimmung entsprechend - vorgehalten werden,
um der Nachfrage an Gewerbefldchen gerecht zu werden. Die Sicherung von Arbeits-
platzen ist ein vorrangiges Ziel der Planung fur diesen Planbereich. Durch die allge-
meine Zuldssigkeit von Einzelhandel im benachbarten Kerngebiet ist eine ausreichen-
de Nahversorgung der anliegenden Bevélkerung sichergestellt. Diese Festsetzungen
machen einen entsprechenden Nutzungsmix maéglich, die der Funktion des sidlichen
Innenstadtrandes als Nahtstelle zwischen Innenstadt und Gewerbebetrieb ISE, gerecht
wird.

Gliederung gem. §1 Absatz 4 BauNVO

Im neu festgesetzten Gewerbegebiet GE 1n wird eine Gliederung nach Abstandserlass
des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW (RJEF.MURL) vom
21.03.1990 vorgenommen. Mit Hilfe des Anhang 1 zum Abstandserlass werden die zu-
lassigen Betriebsarten festgelegt. Durch die fur die festgelegten Betriebsarten vorge-
gebenen und einzuhaltenden Abstande ist davon auszugehen, dass Gefahren, erhebli-
che Nachteile und Belédstigungen in den umliegenden Wohngebieten ausgeschlossen
werden, so dass der Immissionsschutz sichergestelit ist.

Im vorliegenden Geltungsbereich sind somit im GE 1n folgende Betriebe und Anlagen
der Nr. 181Abstandsklasse VII der o.g. Abstandsliste allgemein zuldssig: Drehereien,
Schlossereien, Frasereien, Schweillereien, Anlage zum Werkzeugbau. Ausnahmswei-
se zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Nr. 168 der Abstandsklasse VI der 0.g. Ab-
standsliste: Anlagen zum Nieten und Stanzen, Schlossereien, Frasereien, Lagerung,
logistische Abwicklungen, Verwaltung, Anlagen zur Montage und Fertigung von Auto-
zubehorteilen und —komponenten, Anlagen zum Werkzeugbau und Anlagen zur
Warmumformung.

Sofern Uber Gutachten nachgewiesen wird, dass die entsprechenden Larmwerte zur
nachstgelegenen, schutzwiirdigen Wohnbebauung durch besondere technische MaR-
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6.2

nahmen oder durch Betriebsbeschrankungen eingehalten werden, sind auch Betriebe
und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig.

Es wird in Abstimmung mit der Bezirksregierung Koin, Staatliches Umweltamt nach wie
vor die Abstandsliste 1990 zugrunde gelegt, um eine Vergleichbarkeit mit den tbrigen
Festsetzungen zu den Betrieben und Anlagen im Bebauungsplan Nr. 9 N ,Dreiort” zu
gewahrleisten.

Des Weiteren ist die ansonsten allgemein zuldssige Nutzung Tankstelle (§ 8 (2) Nr. 3
BauNVO) gemal § 1 (5) BauNVO aus den gleichen Grinden wie im benachbarten
Kerngebiet nicht zuldssig.

Vergniigungsstatten gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind in den Gewerbegebieten nicht
zuldssig, da diese Nutzungen (vgl. oben) Kerngebietstypisch sind und trotz lhres z.T.
negativen Erscheinungsbildes eingeschrankt in den Kerngebieten im Geltungsbereich
zulassig sind.

Die Ubrigen Festsetzungen und die Begriindung zu den Gewerbegebieten GE-2 und
GE-9? werden aus dem derzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 9N ,Dreiort" ibernommen.
Es wurde lediglich eine Grenzanpassung im GE-9 vorgenommen. Die entsprechenden
textlichen Festsetzungen werden kursiv auf der Planzeichnung dargestellt; der Auszug
aus der Begriindung des Ursprungsplans ist als Anlage der Begrindung beigefligt.

Industriegebiete (Gl) gem. § 9 BauNVO

Die Festsetzungen sowie die Begrindung zu den beiden Industriegebieten GI-2 und
Gl- 3* werden vollinhaltlich aus dem derzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 9N ,Dreiort”
Ubernommen. Die entsprechenden textlichen Festsetzungen werden kursiv auf der
Planzeichnung dargestellt; der Auszug aus der Begriindung des Ursprungsplans ist als
Anlage der Begrindung beigefiigt.

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

Die Festsetzungen sowie die Begriindung zum Mischgebiet werden vollinhaltlich aus
dem derzeit gultigen Bebauungsplan Nr. 9N ,Dreiort* Ubernommen. Die entsprechen-
den textlichen Festsetzungen werden kursiv auf der Planzeichnung dargestelit; der
Auszug aus der Begriindung des Ursprungsplans ist als Anlage der Begrindung beige-
fagt.

MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage der baulichen Anlagen, Bauweise

Die Festsetzungen sowie die Begrindung der MaRe der baulichen Nutzungen, der H6-
hen der baulichen Aniagen sowie der Bauweisen der bereits bestehenden Misch-,
Kern-, Gewerbe- und Industriegebiete werden vollinhaltlich aus dem derzeit glitigen
Bebauungsplan Nr. 9N ,Dreiort* ibernommen. Die entsprechenden textlichen Festset-
zungen werden Kursiv auf der Planzeichnung dargestellt; der Auszug aus der Begrin-
dung des Ursprungsplans ist als Anlage der Begriindung beigefgt.

Kerngebiet

Im neu festgesetzten Kerngebiet (MKn) im Bereich der ehemaligen Gstlichen Bahntras-
se werden die GRZ (1,0) und GFZ (2,2) der weiter nordwestlich bestehenden Kernge-

Bezeichnungen aus dem Bebauungsplan Nr. 9N, Dreiort”

Bezeichnungen aus dem Bebauungsplan Nr. 9N ,Dreiort”
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biete aus dem Bebauungsplan ,Dreiort* ilbernommen. Es sind nahezu die Héchstma-
Re, die nach § 17 BauNVO festgesetzt werden kénnen. Diese HochstmaRe korrespon-
dieren auch mit den groRvolumigen Bauwerken der ehemaligen Krawinkelfabrik, dem
jetzigen Rathaus sowie dem ehemaligen Verwaltungsgebaude der Fa. Krawinke!l west-
lich hiervon, die stadtebaulich zur nérdlich gelegenen Innenstadt eine geschlossene
Raumkante darstellen.

Im Gegensatz zum neuen Kerngebiet, welches kinftig eher gewerblich genutzt wird,
werden im Kerngebiet im nérdlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 49  Krawinkel“ zur
Auflockerung des &stlichen Innenstadtrandes die MaRe der baulichen Nutzung bedeu-
tend geringer gehalten.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Missstande und kerngebietsuntypischer Bebauung
wird die zuldssige Geschossigkeit auf mindestens 3 Geschosse bis héchstens 5 Ge-
schosse begrenzt. So wird in Verbindung mit den zulassigen stadtebaulichen Kennzif-
fern eine Dichte erreicht, die kinftig einen adaquaten sidlichen Innenstadtabschluss
gewahrleistet.

Zur Erhaltung einer gewissen Flexibilitat beziglich der Errichtung der Gebadude im
Kerngebiet wird als Ausnahme festgesetzt, dass die Mindestgeschossigkeit von Il erst
3 Jahre nach Erstellung der Rohbauten erreicht sein muss.

Gewerbegebiet

Die stadtebaulichen Kennwerte im neuen Gewerbegebiet (GE-1n) liegen an der Ober-
grenze der Malle der baulichen Nutzung bzw. sogar noch um 0,6 dariber (GRZ 0,8/
GFZ 3,0). Diese starke Verdichtung ist typisch fiir ein innenstadtnahes Gewerbegebiet,
welches neben Verwaltungs-/ Buronutzung auch noch Gewerbebetriebe aller Art zu-
lasst (ohne Einzelhandelsbetriebe, vgl. Pkt. 6.1). Sie dient dazu, die Industrienutzung
der Firma ISE von der Kerngebietsnutzung der innenstadt, in der auch gewohnt wird,
abzuschirmen. Die hohe GFZ korrespondiert auch mit der maximal zulassigen Zahl von
5 Geschossen. In diesem Bereich wird keine Begrenzung nach unten vorgeben, da e-
ventuell Produktionshallen im hinteren Bereich nur eingeschossig gebaut werden.

Technische Dachaufbauten wie z.B. Schornsteine, Dampferzeuger, Silos, Kiihlaggre-
gate Treppentiirme, Aufzugsschéchte sowie Anlagen fir die Luftreinhaltung und unter-
geordnete Dachaufbauten sind héufig bei Gewerbebetrieben aus technischen Griinden
unverzichtbar. Oft ist deren Errichtung auf dem Gelinde innerhalb der festgesetzten
Hohe technisch nicht méglich. Daher werden hierfur im Bebauungsplan Ausnahmen
von den Héhenbeschrénkungen festgesetzt. Diese Ausnahmen sind auf die aus im-
missionsschutzrechtlichen Griinden technisch notwendige Héhe zu beschrinken. Die
Ausnahmeregelung gilt auch fir Krananlagen.

Werbeanlagen werden von diesen Ausnahmen nicht erfasst.

Verkehrsflidchen

Im Bebauungsplan werden umfangreiche Verkehrsflachen festgesetzt. Bei der Festset-
zung der bestehenden OthestraRe und des Sudringes handelt es sich um eine Klarstel-
lung, da Teile der Verkehrsfléchen im Bebauungsplan Nr. 9N ,Dreiort* noch als Bahn-
anlage festgesetzt waren.

Durch eine Neuordnung der gesamten Verkehrssituation im Bereich des ehemaligen
Bahngeldndes zwischen Othestrale und Sudring besteht die Méglichkeit, eine leis-
tungsfahige Umfahrung zur B 55, Kélner Strasse zu schaffen. Gleichzeitig wird eine
ErschlieBung der rickwartigen Bereiche der Innenstadt sowie der neuen Nutzungen
auf dem ehemaligen Bahngelénde erreicht.
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6.4

6.5

6.6
6.6.1

Die in Ost-West Richtung verlaufende Bahnstrale wird in Inrem Bestand festgesetzt
und verkehrsgerecht angepasst. Sie wird Uber einen leistungsfahigen Knoten in Form
einer Kreisverkehrsanlage an die Othestrale angebunden. In Héhe des Rathauses
wird der neue Querschnitt der Bahnstralle durch die Vordere Ladestrale Gbernommen
und gewahrleistet so nicht nur eine angemessene ErschlieBung der éstlichen Teile des
neuen Bebauungsplanes Nr. 52, sondern kann auch mit einem leistungsfiahigen Kno-
ten an den Sidring anbinden.

Der 6stlich gelegene Parkplatz am Rathaus soll in seinen rdaumlichen Ausmafen erhal-
ten bleiben. Die Stadt Bergneustadt behalt sich jedoch vor, im Knotenbereich Siidring/
Vordere LadestralRe kunftig einen Kreisverkehr zu errichten. Daher werden sowoh! die
Stellplatze westlich als auch ostlich des Stdringes weiterhin als Verkehrsflachen ohne
besondere Zweckbestimmung festgesetzt.

Versorgungsflachen

Im rlckwartigen Bereich des neu festgesetzten Kerngebietes befindet sich ein Um-
spannwerk der RWE Energie AG. Durch die Ubernahme in den neuen Bebauungsplan
wird das Umspannwerk weiterhin gesichert.

Wasserflachen

Westlich der Othestralle ist der Bach ,Dérspe”, der im Plangebiet verrohrt ist und an
dieser Stelle wieder im offenen Bachbett liegt, als Wasserflache gem. § 9 (1) 16. BauGB
festgesetzt.

Griinordnung

Grunflachen

Im Bereich der Stellpldtze an der Straf’e ,Zum Rathaus® wird zur Trennung der Stell-
plétze zur vorderen Stralle aus erschlieRungsbeitragsrechtlichen Griinden eine Grin-
flache gem. § 9 (1) 15. BauGB festgesetzt. Sie dient auch zur Auflockerung und zur
Gliederung der umfangreichen Verkehrsflachen der Bahnstrale, der vorderen Lade-
stralle sowie der Stellplatze dstlich und westlich der StralRe am Rathaus, die insgesamt
zu einer Verkehrsflache zusammengefasst werden.

Eine weitere Grunflache, westlich der Othestrafle ist aus dem Bebauungsplan Nr. 9 N
,Dreiort” ilbernommen und setzt entlang der Dérspe den Bestand fest.

6.6.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6.7

Zur Auflockerung und Abschirmung des Gewerbegebietes GE 1n zur Bahnstralie wird
entlang der sldlichen BahnstralRe im GE 1n ein durchschnittlich 5m breiter Streifen als
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) 25a BauGB festgesetzt. Da auf einen Ausgleich aufgrund der Anwendung des
§ 1a (3) S.4 BauGB verzichtet wird, ist diese Flache keine Kompensationsflache ange-
rechnet und dient zur Aufwertung und Durchgriinung des Plangebietes.

Geh-, Fahr- und Leijtungsrechte

In der Héhe des Abschnittes der Bahnstralle, der aus der Innenstadt kommt, fihrt ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht direkt stdlich auf das Umspannwerk zu. Es dient der
ErschlieBung der Versorgungsflache und wird zugunsten des Versorgungstragers RWE
festgesetzt. Es liegt etwa zur Halfte im Gewerbe- und zu Halfte im Kerngebiet. Parallel
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6.8

7.2
7.21

zur RWE - Fléche im Kerngebiet wird die Flache des Geh- Fahr- und Leitungsrechtes
Ostlich weitergefiihrt.

Im stdéstlichen Teil unterhalb des Kerngebietes wird ein weiteres Geh- und Fahrrecht
zur Sicherung der ErschlieBung von durch die Planung gefangenen Grundstiicken und
bestehenden Gebauden zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Flachen fiir Bahnanlagen

Die nicht entwidmeten Bahnfléchen westlich der Othestrale werden gem. § 9 (6) BauGB
in den Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen. Ansonsten wird im Plangebiet der
Trassenverlauf des entwidmeten Teilstiicks der Bahnlinie Bergneustadt — Olpe im
Geltungsbereich ohne Festsetzungscharakter dargestellt. Er ist so dargestelit und
berlcksichtigt, dass Uberbaubare Grundsticksflichen nicht betroffen sind.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Stédtebauliches Umfeld / Nutzungen

Das Plangebiet ist ein Neuordnungsbereich am Rand der Innenstadt Bergneustadts.
Nach jahrlanger Nicht- bzw. Unternutzung besteht jetzt die Chance, die stadtebauliche
Situation an der Nahtstelle zwischen Gewerbebetrieb und Innenstadt nachhaltig zu
verbessern.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan, besonders auf den zu iiberbauenden Fliachen
zu Art und MaR der baulichen Nutzung (MKn — GRZ 1,0/ GFZ 2,2 und GE 1n GRZ 0,8/
3,0) lassen eine erwiinschte Neuordnung durch Bebauung und Verdichtung des Plan-
gebietes erwarten, die ein attraktives Erscheinungsbild und eine der Innenstadt ent-
sprechende urbanere Auspragung erméglichen.

Verkehr

Flielender Verkehr

Die Auswirkungen auf den Verkehr sind umfangreich. Durch den Ausbau der Stralen
verbessert sich die verkehrliche Situation im Plangebiet. Die BahnstraRe und vordere
LadestraRe sind als leistungsgerechte Innenstadtumfahrung sowie zur ErschlieRung
der anliegenden Nutzungen sowohl der riickwartigen Bereiche der Innenstadt als auch
der neuen Gewerbeflachen bzw. des Kerngebietes geeignet. Angebunden wird diese
Uber leistungsfahige Knoten als Kreisverkehrsplitze sowohl an der Kreuzung O-
thestrale/ Bahnstrale als auch am Sidring, so dass die nérdlich des Plangebiets ge-
legene bisherige B 55, KéIner StraRe Uber die reine FahrstraRe hinaus als fuBganger-
und radfahrerfreundlicher StraBenraum aufgewertet werden kann.

7.2.2 Ruhender Verkehr

Durch die Uberplanung der zwischengenutzten Parkplatze auf den Bahnanlagen so-
wohl an der vorderen LadestraRe als auch hinter dem Bahnhof und im Rahmen der
Verkehrsberuhigung der Kéiner Strale fallen einige innenstadtnahe Parkplatze weg.
Jedoch werden durch den Umbau der BahnstraRe und der vorderen Ladestraf3e inner-
halb der Verkehrsflachen im Plangebiet geordnete, eingegrinte Parkplatze entlang der
Bahnstrafte und der vorderen LadestralRe neu geschaffen, so dass die bisher ungeord-
nete Parkplatzsituation kompensiert wird und weiterhin innenstadtnah ausreichend
Parkplatze vorhanden sind.
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7.3

7.4

7.5
N

Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Innenstadtbereich Bergneustadts.
Ungeachtet vorliegender Bauleitplanung handelt es sich um ein typisches Gebiet eines
Innenbereiches im Sinne des § 34 BauGB. Da es sich bei den zu Uberplanenden
Flachen um versiegelte Flachen handelt, die bereits seit Jahren zum Parken und flr
Schitzenfeste genutzt werden, wird gemafl § 1a (3) Satz 4 BauGB auf eine Eingriffs-,
Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Dennoch werden zur Gliederung und Begrinung des Strallenraumes der Bahnstrale
stdlich entlang der gewerblichen Flachen GI-3 und GE-1n bodendeckende Gehdlze aus
einer Auswahl heimischer Straucher gemaR der im Bebauungsplan festgelegten
Pflanzlisie gepflanzt.

Ver- und Entsorgung

Auswirkungen auf das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz sind nicht zu erwarten,
da ausreichend Kapazitdten zur Verfuigung stehen. Die Entwésserung des Nieder-
schlagswassers sowie des Schmutzwassers im Plangebiet ist durch vorhandene Lei-
tungen im Trennsystem gesichert.

Immissionen / Emissionen

Gewerbe

Die vorhandenen und durch die neuen Gewerbeflachen potentiellen kinftigen Betriebe
und Anlagen verursachen grundsatzlich Schallemissionen. Der Problematik wird da-
durch begegnet, dass neben einer sehr konkreten, allgemein zuldssigen Liste von Be-
trieben und Anlagen nach Anlage 1 des Abstandserlasses des Ministeriums fir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 Ausnahmen fir die Ansied-
lung weiterer Betriebe und Anlagen festgesetzt, die bestimmte, im Baugenehmigungs-
verfahren durch den TUV priifbare Auflagen zu erfiillen haben. Diese Einzelfallprufung
im Baugenehmigungsverfahren wird bereits bei jeder ansiedlungswilligen Betriebsart
seit Rechtskraft des Bebauungsplan Nr. 9 N ,Dreiort* im Jahr 1989 erfolgreich prakti-
ziert.

7.5.2 Verkehrslarm

7.6

Zur angemessenen Behandlung von Verkehrslarm wird derzeit beim Ministerium flr
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz auf Grundlage des
§ 47 a— f BImSchG eine Umgebungslarmrichtlinie fir Bergneustadt erarbeitet. Als Er-
gebnis werden weitere Aufschliisse erwartet, inwieweit ein detailliertes Schallschutz-
gutachten zum Strallenverkehrslarm (Umbau der Bahnstrafle, vordere Ladestrafie) er-
forderlich ist.

Altiasten

Im Bereich des GE 1n befindet sich die Altlastenverdachtsfliche B-008492-004 (Be-
reich ehemaliger Lokschuppen, Schmiede). Es handelt sich um eine Flache mit in der
Vergangenheit unterschiedlicher Nutzung. Der Altlastenverdacht stitzt sich auf die
langjahrige Nutzung der Flache als Standort fiir einen ehemaligen Lokschuppen mit
Schmiede und Arbeitsgruben. Der Art nach handelt es sich um eine Flache mit Altabla-
gerungen (Aufschittung) chne Kriegseinwirkungen.

Die durchgefilhrten Analysen im Rahmen einer orientierenden Untersuchung fur die
Bahnhofgelande im Oberbergischen Kreis im Auftrag der Deutschen Bahn AG haben
im Bereich der Flache nur geringe Konzentrationen hinsichtlich der polyzyklischen a-
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7.8

romatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) in der oberen Bodenschicht nachgewiesen. Die
Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass auf der Flache keine SofortmaRnahmen zur
Abwehr akuter Gefahren notwendig sind. Eine Detailuntersuchung sowie weitere Maf-
nahmen werden hier fur nicht notwendig erachtet.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege/Baukultur

Eines der zwei Krawinkel — Gebsude befindet sich teilweise im Plangebiet und ist als
Baudenkmal in die Denkmalliste eingetragen. Im Bebauungsplan wird dieses Denkmal
entsprechend gekennzeichnet und nachrichtlich iibernommen.

Wirtschaft

Die planerisch gewolite stadtebauliche Verdichtung in Form von zusétzlichen gewerbli-
chen Bauflachen im Plangebiet fiihrt insgesamt zu einer Aufwertung des Wirtschafts-
standorts Bergneustadt.

Positive Auswirkungen auf den Wirtschaftsstandort Bergneustadt sind dariiber hinaus
durch neue Auftrage fur Bergneustadter Unternehmen aufgrund der neu geschaffenen
Baumadglichkeiten zu erwarten.

FLACHENBILANZ

Nutzungsart Fléche in gm
Mischgebiet 321,2
Kerngebiete 10.434,5
- _davon Kerngebiet neu 7.644 4

Gewerbegebiete 18.024,4
- davon Gewerbegebiet 1n, neu 13.217,8

Industriegebiete 6.911,5
Nettobauflache gesamt 35.691,5
Fir die Beurteilung nach § 13a BauGB relevante

Grundfidche gem. § 19(2) BauNVO 28.064,0

Verkehrsfidchen 16.336,8
Bahnanlagen 51,2
Wasserflichen 25,8
Griinflichen 215,6
Fléchen fiir Versorgungsanlagen 1.048,6
Gesamt 53.369,5
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9.2
9.2.1

g.2.2

UBERSCHLAGIGE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS
Vorbemerkung

Ab dem 01.01.2007 ist das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die In-
nenentwicklung der Stadte in Kraft getreten. In einem neuen § 13a BauGB wird fur
.Bebauungspldne der Innenentwicklung“ (d.h. fur die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen fir die Nachverdichtung oder andere MafRRnahmen der Innenentwickiung) be-
stimmt, dass diese Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden
kénnen, wenn bestimmte Voraussetzungen vorliegen.

Diese Voraussetzungen betreffen u.a. die zulassige Grundflache gem. § 19 (2) BauN-
VO. Wenn gem. § 13a (1) Nr. 1 BauGB in einem Bebauungsplan insgesamt eine
Grundfidche von weniger als 20.000gm festgesetzt ist, sind eine Umweltpriifung und
ein Umweltbericht nicht erforderlich und das Verfahren kann nach dem vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Ist gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB eine Grundflache zwischen 20.000gm und 70.000gm
festgesetzt, kann dass Verfahren immer noch nach dem beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt werden, allerdings erst, wenn aufgrund einer Uberschlagigen Prifung der
in Anlage 2 des Baugesetzbuches genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berucksichtigen waren.

Da im Bebauungsplan Nr. 52 ,Bahnflachen/ Innenstadtbereich mit einer zuldssigen
Grundflache von 28.064gm die Anwendungsvoraussetzungen des § 13a (1) Nr. 2
BauGB erfllit sind, ist die Vorprifung nach Anlage 2 durchzufihren.

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

.. das Ausmaf, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des 8§ 14b Abs. 3
des Geselzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt

Der Bebauungsplan setzt keinen Rahmen fiir die Entscheidung tUber die Zulassigkeit
von Vorhaben, da er keine Festsetzungen mit Bedeutung fiir spatere Zulassungsent-
scheidungen in Bezug auf Bedarf, GroRe, Standort, Beschaffenheit, Betriebsbedingun-
gen von Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen trifft.

... das Ausmag, in dem der Bebauungsplan andere Pléne und Programme beeinflusst

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52  Bahnflichen Innenstadtbereich®
liegt gem. LEP NRW Teil B, Freiraum im Siedlungsbereich ohne irgendwelche Restrik-
tionen beziglich Natur und Landschaft. GemaR Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Kéln
liegt er im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) an der Grenze zum Bereich fir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB), welches die Flache des Industriebetriebes
ISE darstelit. Somit widersprechen die Festsetzungen im Bebauungsplan den Darstel-
lungen aus den Ubergeordneten Planungen nicht,

Der Landschaftsplan Nr. 3 Bergneustadt/ Eckenhagen und weitere umweltbezogene
Plane und Programme sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
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9.2.3 ... die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezogener, ein-
schlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen. insbesondere im Hinblick auf die Fér-
derung der nachhaltigen Entwicklung
Der Bebauungsplan hat aufgrund der Lage in einem stark verdichteten, untergenutzten
Areal, welches friiher als Bahnhof mit Gleisanlagen diente, kaum Bedeutung fir um-
weltbezogene Erwagungen. Zwischen Innenstadt und Gewerbebetrieb gelegen, soll
diese stadtebaulich nicht geordnete Flache einer Nutzung zugefihrt werden, die die
Kernzone abrundet und eine nachhaltige Entwicklung gewahrieistet.

Auf dem bisher stark verdichteten innerstadtischen Bahnhofsareal, welches durch leer-
stehende und untergenutzte Gebadude sowie durch Parken gepragt ist, werden im
Rahmen des Bebauungsplanes durch die Anlage von Pflanzstreifen zur blickdichten
Abschirmung der erweiterten Gewerbeflachen sowie durch die Anlage von Pflanzbee-
ten und Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum im Rahmen des StraRenaus-
bau Teilflichen entsiegelt und bepflanzt, so dass das Grinausstattung und Stadtbild
aufgewertet werden.

Gesundheitsbezogene Erwagungen sind in den Bereich Schallschutz eingeflossen. Als
Umfahrung der Innenstadt wird durch den Ausbau der BahnstraRe mehr Verkehr durch
das Plangebiet gefiihrt, so dass zusatzlicher Verkehrsidrm entsteht. Derzeit wird beim
Ministerium fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz auf
Grundlage des § 47 a — f BimSchG eine Umgebungslarmrichtlinie fir Bergneustadt er-
arbeitet. Als Ergebnis werden weitere Aufschlisse erwartet, inwieweit ein detailliertes
Schallschutzgutachten zum Straenverkehrslarm (Umbau der Bahnstralle, vordere
Ladestrafle) sinnvoll und erforderlich ist.

9.2.4 ... die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlielllich gesund-
heitshezogener Probleme

9.2.4.1 Tiere und Pflanzen

Das B-Plangebiet in Innenstadtrandiage der Stadt Bergneustadt ist nachhaltig
vom Menschen Uberpragt, der (iberwiegende Teil mit Straken, Wegen und Plat-
zen versiegelt oder durch Gebaude genutzt. Es ist aufgrund der Lage und der
hohen anthropogenen Uberformung nicht mit seltenen, gefahrdeten und/oder
streng geschitzten Arten der Flora und Fauna zu rechnen, die durch die Festset-
zungen des B-Plans in ihrem Bestand gefahrdet werden kénnten, so dass keine
erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen zu erwarten sind.

9242 Wasser
Am westlichen Rand des Geltungsbereiches westlich der OthestraRe tritt die an-
sonsten im Plangebiet verrohrte Dérspe wieder ans Tageslicht und ist als Was-
serflache planungsrechtlich gesichert. Im Rahmen der Bebauungsplanung ist
nicht beabsichtigt, diesen Bach im Abschnitt 6stlich der Othestrake wieder freizu-
legen.

Im Plangebiet ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser auf-
grund der sehr hohen Versiegelung — insbesondere im Kerngebiet - nur sehr ein-
geschrénkt moglich. Die Niederschlagswasser werden deshalb tberwiegend in
die &ffentliche Kanalisation abgefiihrt.

Es ist nicht mit erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu rechnen.
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9.243

9.244

9.2.45

9.2.46

Luft/ Klima

Das Klimapotential im Planbereich ist eher gering, da nur geringwertige klimati-
sche Wirkungsrdume vorhanden sind. Im Hinblick auf das Klimapotenzial treten
keine Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung auf wie z. B. Flur-
windsysteme (thermische Ausgleichswinde), Frischluftquellgebiete in siedlungs-
naher Lage, Immissionsschutzflachen oder Extremstandorte auf exponierten La-
gen. Aufgrund der neuen Uberbauung kommt es zu einer starkeren Aufwarmung
des Gebietes. Die Luftfeuchtigkeit sowie die Verdunstungsrate im Plangebiet
werden durch Uberbauung reduziert. Dariiber hinaus auftretende klimatische
Auswirkungen sind nicht zu erwarten. In der Summe sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Boden

Grol3e Teile des Plangebietes sind durch die jahrelanges intensives Parken und
Schiitzenfeste bereits versiegelt. Mit der neuen Bebauung und Versiegelung ein-
her geht eine deutliche Verdichtung der Béden. Der bestehende Bebauungsplan
weist auch hier eine hohe Grundflachenzahi und damit ein hohes Maf an mégli-
cher Versiegelung aus. Der Verlust von Boden ist erheblich und nachhaltig, ist
jedoch im vorliegenden Fall durch die vorhandene Versiegelung erheblich vorge-

pragt.

Aufgrund der im Bestand gegebenen geringeren Bedeutung des Schutzgutes
Boden (Versiegelung > 50%, jahrzehntelang anthropogener Einfluss) wird durch
die Umstrukturierung des Bahnhofsgeldndes aber die Wertigkeit nicht gravierend
verschlechtert, d. h. erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Altlasten

Im Bereich des GE 1n befindet sich die Altlastenverdachtsfliche B-008492-004
(Bereich ehemaliger Lokschuppen, Schmiede). Aufgrund der Ausfihrungen in
Kap. 7.6 besteht hier kein Handlungsbedarf, so dass keine erheblichen umweli-
bedingten Auswirkungen zu erwarten sind.

Gesundheitsbezogene Probleme

Unter Kap. 7.5 sind sowohl zu den Gewerbe- als auch zu den Verkehrsimmissio-
nen Aussagen getroffen. Durch die intensiven Abstimmungen und Prifungen zu
den Gewerbebetrieben und —anlagen im Rahmen der Baugenehmigung sind ge-
ringe unweltbezogene Auswirkungen zu erwarten, die nicht erheblich sind.

Im Bereich Verkehrslarm sind aufgrund der entsprechenden Aussagen im Kap.
7.5 ebenfalls keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

9.2.5 ... die Bedeutung des Bebauungsplans flr die Durchfithrung nationaler und européi-

scher Umweltvorschriften

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben keine Bedeutung fiir die Durchfiih-
rung nationaler und européischer Umweltvorschriften.
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9.3 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Ge-
biete, insbesondere in Bezug auf

9.3.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Im Kap. 9.2 sind die Schutzgiter beschrieben und bewertet. Aufgrund der Ergebnisse,
dass keine oder nur geringe negative umweltbedingte Auswirkungen zu erwarten sind,
ist eine detaillierte Untersuchung tiber Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit dieser Auswirkungen nicht erforderlich.

9.3.2 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen:

Kumulative Auswirkungen waren héchstens im Bereich des siidlich gelegenen Gewer-
bebetriebes zu erwarten. Da jedoch seit 1989 bei der Genehmigung jedes neuen Ge-
werbebetriebes und/oder Anlage in einem Gewerbebetrieb bzw. bei der Nutzungsande-
rung bereits eine Einzelfallprifung durchgefithrt wird, sind auch hier keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Grenziberschreitende Auswirkungen sind aufgrund der Kleinraumigkeit des Vorhabens
(Bebauungsplan) nicht zu erwarten.

9.3.3 die Risiken fur die Umwelt, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel

bei Unfallen)

Falls durch den Bebauungsplan Betriebe oder Anlagen zugelassen werden, die mit der
Lagerung, dem Umgang, der Nutzung oder der Produktion von gefahrlichen Stoffen i.S.
des Chemikaliengesetz (ChemG) bzw. der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV), wasser-
gefahrdenden Stoffen i.S. des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) Gefahrgiitern i.S. des
Gesetzes Uber die Beférderung gefahrlicher Gter oder radioaktiven Stoffen zu tun ha-
ben, erhalten diese mit der Genehmigung entsprechende Auflagen (Unfallverhiitungs-
vorschriften etc.), so dass Risiken fir die Umwelt und den Menschen mdglichst gering
gehalten werden kénnen.

9.3.4 den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen
Im Kap. 9.2 sind die Schutzgiter beschrieben und bewertet. Aufgrund der Ergebnisse,
dass keine oder nur geringe negative umweltbedingte Auswirkungen zu erwarten sind,
ist sowohl der Umfang als auch die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen gering.

9.3.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund
der besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes. der Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umwelt-
qualitatsnormen und Grenzwerten

9.3.6 Auswirkungen auf folgende Gebiete:

9.3.6.1 im Bundesanzeiger gemal § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete
Der Geltungsbereich und die ndhere Umgebung sind nicht von den gemal § 10
Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG bekannt gemachten Gebieten betroffen.
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9.3.6.2

9.3.6.3

9.3.6.4

9.3.6.5

0.3.6.6

9.3.6.7

9.3.6.8

Naturschutzgebiete gemall § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 9.3.6.1 erfasst

Der Geltungsbereich und die ndhere Umgebung sind nicht von Naturschutzgebie-
ten gemaf § 23 BNatSchG betroffen.

Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 9.3.6.1 erfasst

Der Geltungsbereich und die ndhere Umgebung sind nicht von Nationalparks
gemaf § 24 BNatSchG betroffen.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete geman den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes

Der Geltungsbereich und die ndhere Umgebung sind nicht von Biosphérenreser-
vate und Landschaftsschutzgebieten geman §§ 25 und 26 BNatSchG betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Der Geltungsbereich und die nahere Umgebung sind nicht von gesetzlich ge-
schiitzten Biotopen § 30 BNatSchG betroffen.

Wasserschutzgebiete gemaRl § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemal § 31b des Wasserhaushaltsgesetzes

Im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung befinden sich keine Wasser-
schutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete gem&R Wasserhaushaltsgesetz
oder nach Landeswasserrecht festgesetzie Heilquellenschutzgebiete. Eine Aus-
nahme ist das Uberschwemmungsgebiet der Dérspe, welches sich auf das be-
stehende Bachbett beschrankt. Die Dérspe grenzt nérdlich an das Plangebiet an.
Westlich der Othestralle befindet sich auch ein geringes Teilstiick noch im Gel-
tungsbereich.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits Uberschritten sind

Im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung werden die EU - Umweltquali-
tatsnormen eingehalten.

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgesetizes

GemafR Landesentwicklungsplan NRW* ist die Stadt Bergneustadt als Grund-
zentrum eingestuft. Sie liegt in einem Gebiet mit Gberwiegend [andlicher Raum-
struktur.

Die Stadt Bergneustadt hat im Vergleich zum zugehdérigen Regierungsbezirk Kéin
und dem Land NRW eine durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 538 EW/gkm
Regbez. Kéin: 595 EW/ gkm, NRW: 529 EW/gkm). Der Oberbergische Kreis ist
durchschnittlich weitaus dinner besiedelt (314 EW/gkm). Bergneustadt ist neben

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11. Mai 1995
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der Kreisstadt Gummersbach die dichteste besiedelte Kommune im oberbergi-
schen Kreis. Es gibt im Stadtgebiet verdichtete Raume, wie der betroffene inner-
stadtische Planbereich, und dunner besiedelte Bereiche. In den Raumen, die
dinner besiedelt sind, kénnen daher die natirlichen Lebensgrundiagen ge-
schitzt und entwickelt sowie die pragende Vielfalt dieser Teilrdume gestarkt wer-
den (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5. ROG). Dies garantiert eine ausgewogene und nach-
haltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den
Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und eine dauerhafte
Ordnung gewahrleistet.

9.3.6.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembies,

9.4

Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archiologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind.

Im Planbereich befindet sich das Gebaude ,Krawinkel“, welches als Baudenkmal
in die Denkmalliste des Oberbergischen Kreises eingetragen ist (vgl. 7.7). Im
Rahmen der Planung gilt es, dieses Kulturgut zu schiitzen und entsprechend zu
wlrdigen.

Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 Bahnflachen, Innenstadtbereich® umfasst
keine Naturraumpotentiale von sehr hoher Bedeutung, so dass erhebliche negative
Auswirkungen im Vorfeld vermieden werden kénnen.

Die Bedeutung des Stadtraumes im Untersuchungsgebiet wird unter Berucksichtigung
der Vorbelastung durch jahrelanges Parken auf verdichteten Freiflichen, Leerstand
(Bahnhof) und andere untergenutzte Gebaude als minderwertig beurteilt. Aufgrund der
Vermeidung des Eingriffs in hochwertige Biotopstrukturen bzw. deren Nichtvorhanden-
sein ist von einem niedrigen Konflikt auszugehen. Hinsichtlich des ,Schutzgutes
Mensch” sind die anliegenden Wohnnutzungen in den vorhandenen nérdlich gelege-
nen Kerngebieten von Bedeutung. Diese werden jedoch nicht vom Eingriff betroffen, so
dass hier keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Bezogen auf
das sudlich gelegene Gewerbe wird seit 1989 die Genehmigung von Betrieben und An-
lagen in Einzelfallentscheidungen erfolgreich praktiziert, so dass auch hier keine erheb-
lichen Konflikte zu erwarten sind. Beziiglich des ,, Schuizgutes Kultur- und Sachgii-
ter sind Regelungen getroffen worden, die eine entsprechende Beachtung und Wir-
digung des Baudenkmales gewahrleisten.

Auch hinsichtlich des Schutzgutes "Wasser - Oberflichengewisser’ sind keine Kon-
flikte zu erwarten, da bis auf die offen gefithrte Dérspe westlich der Othestrae am
Rande des Geltungsbereiches eine Planungsabsicht nicht vorhanden bzw. weitere
Festsetzungen zur Othe im Bebauungsplan nicht getroffen sind. Der Eingriff in das
Schutzgut ,,Boden durch die Neuversiegelung ist nicht erheblich, da die Flachen
vorher schon anthropogen verandert worden sind. Davon betroffen ist auch unveran-
dert das Schutzgut 'Grundwasser', da durch die Versiegelung die Grundwasserneu-
bildungsrate verringert wird.
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Zusammenfassend kommt die iiberschidgige Vorpriifung zu dem Ergebnis, dass
bei der Durchfilhrung des geplanten stidtebaulichen Vorhabens zwar Beein-
trachtigungen, insbesondere durch Bodenversiegelung, entstehen, diese jedoch
in ihrer Gesamtheit fiir den Lebensraum nicht erheblich sind, so dass auf eine
vertiefende Untersuchung (Umweltvertraglichkeitspriifung) verzichtet werden

kann.

Planungsgruppe MWM
Aachen, den 12. November 2007

Jochen Meyer-Brandis / ‘%—)
~

e

Anlage zur Begriindung:
Auszug aus der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 9 N ,Dreiort"
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