Bebauungsplan Nr. 42 "Am Grafwes

1. vereinfachte Anderung

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGR)

1. Erfordernis der Anderung

Nach der Bebauungskonzeption des neuen Eigentium2rs der Pauflachen ent-
steht innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Pauzeile BZ1 in den
Untergeschossen jeweils eine =zusitzliche, ahgeschlossene Wohneinheit.
Dies fithrt in Verbindung mit dem stark hiagigen Gel#nde zwangslaufig zn
2 Vollgeschossen.

Damit ist fur die Bauzeile BZl die Festetzung des Behauungsplanes von
derzeit I Vollgeschof in II Vollgeschosse zu #ndern.

Die Vollgeschossigkeit bezieht sich auf das Erdgeschoft und das Unterge-
schol3. Ein weiteres Kellergescholl wird ausdrtcklich ausgeschlossen.

Die Anzahl der Wohreinheiten wird auf maximal zwei festgelegt.

Die Anderung der Hohenfestsetz
0,00 Dbis -0,6 m bezogen auf §
u

ung der GebHude von 40,25 bis -0,25 m auf
trad
und damit die Hohe der Béschungen.

Benniveau senkt die GehAudeanschiittung

2. Auswirkungen der Pianidnderung

Die Ausweisung wvon 2 Vollgeschossen in der Bauzeile 321 dient ledig-
lich der Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften; namlich des
rechnerischen Nachweises des Untergeschosses als Vollgeschol nach § 2
Abs. 5 der Landesbauordnung NW (LBauONW). Denn nur diese Konformitzt wvon
Bauordnungsrecht mit Bauplanungsrecht ermdglicat ein Freistellungsver-
fahren nach § 67 LBauONW.

Damit wird deutlich, dal die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sowie
die Grundzuge der Planung nicht berithrt werden.
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