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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Nutzung wird Reines Wohngebiet (WR) gem. § 1 Abs. 2.2 BauNVO
festgesschrieben. Die Bestimmungen des § 1 Abs. 6.1 BauNVO finden

Anwendung. Die gem. § 3 Abs. 3 zuldssigen Ausnahmen in der Nut-
zung sind hier ausgeschlossen.

Flir das gesamte Plangebiet ist eingeschossige Bebauung sowie of-
fene Bauweise vorgeschrieben.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist mit Grundflidchenzahl (GFZ 0,4)
und GeschoBfldchenzahl (GFZ 0,5) festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Ein-
fahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemdR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig. Uberdachte Stellplitze
und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fléchen und auf den hierfiir ausdrlicklich festgesetzten Flichen
zuldssig.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht tiberdachte Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise
(Schotterrasen, Rasenpflaster etc.) herzustellen. Eine Versiege-
lung in Form von Asphalt oder Beton ist unzuldssig.

Anpflanzungen von Bdumen und Striuchern sowie Bindungen fiir Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF)

Nach den §§ 8, 8a BNatSchG wund den §§ 4-6 LG NW unterliegt das
Vorhaben der Eingriffsregelung. Der Eingriff und dessen Kompensa-
tion werden im LPF dargestellt. Bei der Umsetzung der festgesetz-
ten MaBnahmen sind zu unterscheiden:

- Grundstlicksfreifl&chen

- Offentliche Fl&chen

- Kompensationsflichen

Grundstiicksfreiflichen

Die nicht tberbauten Grundstiicksflichen (Freifldchen mit Ausnahme
der Zufahrten, Zuginge =zu Stellpldtzen und Garagen) sind als
Grinfldchen anzulegen und mit standortgerechten heimischen Biumen
und Strduchern zu bepflanzen. Es handelt sich dabei beispielswei-
se um folgende Arten:
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Feld-Ahorn (Acer campestre), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Gewbdhnliche Waldrebe (Clematis
vitalba), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), HaselnuB (Corylus
avellana), Zweigriffeliger Weiflidorn (Crataegus laevigata), Ein-
griffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylva-
tica), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus), Wald-GeiB-
blatt (Lonicera peroclymenum), Schlehe (Prunus Spinosa), Trauben-
Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Hunds-Rose
(Rosa canina agg.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Trauben-
Holunder (Sambucus racemosa), Eberesche (Sorbus aucuparia) und
Gewthnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Die AuBenwidnde von Garagen, Carports und sonstigen Nebengeb#uden
sowie ZHunen sind zumindest in Teilbereichen zu begriinen.

Zur Fassadenbegrlinung sind besonders heimische Pflanzenarten ge-
eignet wie:

Gewthnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Hecken-Kndterich (Fallopia dumetorum)
Efeu (Hedera helix)

Hopfen (Humulus lupulus)

Wald-Geiffblatt (Loricera periclymenum)

Folgende Pflanzenarten bzw. -gattungen konnen auch verwendet
werden:

Wilder Wein (Parthenocissus div. spec.), Wein-Rebe (Vitis vinife-
ra), Kndterich-Arten (Polygonum und Fallopia div. spec.), Geil-
blatt-Arten (Lonicera div. spec.), Kletterhortensie (Hydrangea
anomala petiolaris) und Blauregen (Witeria sinensis).

Offentliche Fl#chen

Auf der ©Offentlichen Griunfldche sind 4 RoB-Kastanien (Aesculus
hippocastanum) als Solitdrbdume 1. GréBenordnung (3mal ver-
pflanzt, Stammumfang ca. 14-16 cm, Hohe 2-2,5 m) zu pflanzen.

Kompensationsflichen

Zur Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen sind 2 Kompensations-
fldchen ausgewiesen.

Im Rahmen der Kompensationsmafinahme K 1 wird eine mehrschichtige,
arten- und strukturreiche Waldrandzone angelegt. Angrenzend an
die Waldrandzone wird im Rahmen der KompensationsmaBnahme X
2 ein Traubeneichen-Wald gepflanzt. Die genauen Pflanzeinheiten
sind dem LPF zu diesem Bebauungsplan auf den Seiten 41-42 zu
entnehmen.

Umsetzung des LPF

Die MaBnahmen auf den Grundstiicksfreifldchen sowie auf den 6f-
fentlichen Flichen sind vom jeweiligen Eigentiimer zu treffen.
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Zur Durchfilihrung der Kompensationsmafnahmen K 1 und K 2 tUbernimmt
die Stadt Bergneustadt im Rahmen des Freistellungsverfahrens
nach § 67 BauONW die Aufgabe, ein Ersatzgeld zu vereinnahmen
und zweckentsprechend des LPF wieder zu verwenden. Die Hohe des
Ersatzgeldes ergibt sich aus dem Verh#dltnis der Kostenschidtzung
im LPF =zur neu erschlossenen Gesamtfldche multipliziert mit der
Grundstiicksfldche. Demnach betrdgt der zu entrichtende Betrag
9,00 DM pro gm Grundstlicksfliche.

GESTALTUNGSSATZUNG

Bei der Gestaltung sind die geb#udepridgenden Erscheinungsmerkmale des
bebauten Umfeldes zu berlicksichtigen. Dies bedeutet im wesentlichen:

1.

AuBere Gestaltung

Fassadenbekleidungen mit Natur- oder Kunststeinimitaten, Metall-
blechen und bitumintisen Pappen sind unzuléssig.

Fiir Dacheindeckungen sind handelsiibliche Dachsteine/Pfannen und
kleinteiligere Bedachungsmaterialien zu wdhlen. Dacheindeckungen
aus bitumintsen Pappen sind nicht zul#ssig.

Dachneigung und Dachform

Es sind nur Sattelddcher oder Walmddcher zuldssig. Die Dachnei-
dung wird auf 28° bis 40° festgelegt. Bei der vorgegebenen Haupt-
firstrichtung sind Nebenfirste zul#dssig.

Dachgauben

Je Dachfléiche durfen hochstens 2 Dachgauben angeordnet werden mit
einer Breite von maximal 2 m je Gaube. Ist nur eine einzige Dach-
gaube vorgesehen, darf deren Breite nicht mehr als ein Drittel
der betreffenden Dachfldche betragen. Die malRgebende Breite der
Dachgauben wird an deren Fuf3, die mallgebende Dachl#nge an der
Traufe gemessen.

Drempel

Drempel sind gemessen von OK Rohdecke bis Schnittpunkt UK
Sparren/AuBenfassade bis maximal 65 cm zuldssig. Als AuBenfassade
wird ausdriicklich die "Hauptfassade" verstanden.

Gebdudehohe

Fiir die im Bebauungsplan gekennzeichnete Bauzeile BZ 1 wird eine
Bauhthe festgesetzt. Die Oberkante FFB des Erdgeschosses Mitte
Hausfassade liegt, bezogen auf die fertige Hohe der StraBenachse,
bei + 25 cm.
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Hinweise:

Bei Anlagen, die mit dem Betrieb einer Feuerstelle verbunden sind und
die in einem Abstand von weniger als 100 Meter vom Wald errichtet wer-

den,

y B

ist folgendes zu beachten:

Sollte eine Feuerstelle mit funkenflughildenden Brennstoffen
betrieben werden, ist gemdl® § 46 Landesforstgesetz vor Inbe-
triebnahme der Feuerstelle der Schornstein durch eine geeignete,
nichtrostende Funkenfangvorrichtung abzusichern, um das Austreten
gliihender Verbrennungsrlickstdnde zu verhindern und somit eine
Waldbrandgefdhrdung auszuschlieflen. Beim Verbrennen von Gas oder
01 ist keine Funkenfangvorrichtung erforderlich.

Der Nachweis der Erfiillung der Auflage ist der zust#ndigen Bau-
ordnungsbehtrde vor Inbetriebnahme der Feuerstelle unaufgefordert
mit einer Bescheinigung des Bezirksschornsteinfegermeisters oder
des Bauamtes der Gemeinde/Stadt zu erbringen.

Aufgeste}lt: Bergneustadt, den 24.04.1996

Noss

Buirgermeister



