Stadt Bergneustadt
Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 42 — Am Grafweg
3. vereinfachte Anderung

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planungsanlass / Erfordernis der Anderung

Auf dem bereits bebauten Grundstiick Am Grafweg 1,Gemarkung Bergneustadt, Flur 6, Nr. 6073
soll die iberbaubare Grundstiicksfliche auf Antrag des Eigentiimers erweitert werden, zur Vorbe-
reitung einer Teilung und Bebauung des unbebauten Grundstiicksteiles.

Der Anderungsbereich ist in der Planzeichnung zur Umrandung gekennzeichnet.

Der z. Z. rechtskriftige Bebauungsplan setzt fiir das Flurstiicke WR = Reines Wohngebiet sowie
eine Uberbaubare Grundstiicksfliche fest, die mit dem bestehenden Wohnhaus identisch ist und
somit keine Entwicklungsméglichkeiten mehr bietet, obwohl das Grundstiick von der GroBe noch
eine Erweiterung der Baufliche vertrigt.

Dem Antrag entsprechend soll die tiberbaubare Flache bis auf jeweils 3,00 m an die Grundstiicks-
grenzen heran erweitert werden.

Die Anderung dient der sinnvollen stadtebaulichen (Nach-) Verdichtung, die im Innenbereich/
Siedlungsschwerpunkt erwiinscht ist.

2. Auswirkungen der Planiinderungen

Die vorgesehene vereinfachte Anderung hat das Ziel die iiberbaubare Grundstiicksfliche zu er-

weitern, indem die Baugrenze entsprechend der Planzeichnung verschoben/erginzt wird.

Die Erweiterung der Baugrenze soll fiir den Anderungsbereich im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) durchgefiihrt werden, da die

Grundziige der rechtskraftigen Planung nicht beriihrt werden.

Die ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen werden nicht gedndert.

3. Fliichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich “Wohnbaufliche® dar.
Die Anderung des Bebauungsplanes gilt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Bergneustadt entwickelt.

4. Umweltpriifung/Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

Durch die Anderung des Bebauungsplanes, mit dem die iiberbaubare Grundstiicksflache fiir das
Flurstiick Gemarkung Bergneustadt, Flur 6, Nr. 6073 erweitert werden soll, werden die Grundziige
der Planung nicht beriihrt.

Gemal § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht vorbereitet
oder begriindet.

Fiir diese 3. vereinfachte Anderung besteht nach den §§ 3 b bis 3 f Gesetz iiber die Umweltver-
tréglichkeitspriifung (UVPG) keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung, da der in der Anlage 1 Nr. 18.7.2 zum UVPG aufgefiihrte Schwellenwert von 2,0 ha durch
diese Anderung nicht erreicht wird. Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB als Regelpflicht bzw. Vorpriifungspflicht wird bzw. kann daher verzichtet werden.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird somit auch von der Erarbertung eines Umweltberichtes gemil



§ 2 a BauGB abgesehen.
Demzufolge erfolgt auch keine Uberwachung gem. § 4 ¢ BauGB von erheblichen Umweltaus-
wirkungen, da solche Auswirkungen nicht eintreten.

5. Belange von Natur und Landschaft

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden auch keine Anhaltspunkte nach

§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB dafiir gesehen, dass eine Beeintriachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter erfolgt.

Die Baugrenze wird dabei um 19,00 m in nord-siidlicher Richtung und 25,00 m in ost-westlicher
Richtung erweitert.

Die iiberbaubare Fliche vergroBert sich dadurch um ca. 475 m’.

Nach dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 42 “Am Grafweg" ist

die Bemessungsgrundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Regelung, aus der sich der zu erbringende
Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ergibt, die Grundﬂachenzahl von 0,4.

Nach dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind fiir 6.160 m® Emgnﬁ‘sﬂache Ausgleichs-
maBnahmen i im Wert von rd. 30.678 € errechnet worden. Dies sind rd. 4,98 €/m?.

Fiir die 475 m? zusétzlicher iiberbaubarer Flache ist vom Grundstiickseigentiimer bzw. Eingriffsver-
ursacher ein Betrag von 475 m*x 4,98 € = 2.365,50 € als Ausgleichsbetrag fir den Eingriff in Natur
und Landschaft zu zahlen.
Der Betrag soll dem “Oko-Pool* der Stadt Bergneustadt zugefiihrt werden.

6. ErschlieBung /Ver- und Entsorgung
Es handelt sich um ein bebautes Grundstiick, das hinsichtlich der iiberbaubaren Flache erweitert

werden sollen, um so eine gréBBere Ausnutzung zu erlangen.

Die vorhandene Bebauung orientiert sich an der vorhandenen ErschlieBungsstraBe (Am Grafweg).
Die ErschlieBung eines moglichen Neubauvorhabens ist ebenfalls iiber die Stra3e “Am Grafweg®
moglich.

Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke ist schon heute gewihrleistet durch die vorhandenen Er-
schlieBungsstraBen, Versorgung mit Wasser und vorhandenem Mischwasserkanal.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser muss iiber das vorhandene Kanalnetz
abgeleitet werden.

aufgestellt:
Bergneustadt, den 28.03.2006




