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Bebauungsplan Nr. 40 — Auf'm Stein
3. vereinfachte Anderung

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planungsanlass/Erfordernis der Anderung

Der z. Z. rechtskriftige Bebauungsplan setzt fiir das Flurstiick Gemarkung Bergneustadt, Flur 5,
Flurstick Nr. 2187, Gartenstrafe, u.a. Reines Wohngebiet mit der Ausweisung von Baugrenzen
und einer hochstzuldssigen 1geschossigen Bauweise, bei max. 2 Wohneinheiten je Haus, fest.

Der Eigentiimer hat den Antrag gestellt, den seit dem 31.07.1990 rechtskriftigen Bebauungsplan
hinsichtlich der Baugrenze zu éndern, um eine groBere Ausnutzung des Grundstiickes zu erhalten.
Der Lageplan mit der Darstellung des Anderungsbereiches und der festgesetzten alten und neuen
Baugrenzen (M 1 : 500) ist diesem Anderungsverfahren beigefiigt.

2. Auswirkungen der Planiinderungen

Die vorgesehene Anderung hat keine negativen Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung, da
einerseits die Abstandsflachen sich aus der BauO NW (Landesbauordnung fiir das Land NRW)
ergeben und eingehalten werden, andererseits das Grundstiick planungsrechtlich bebaubar ist und
lediglich eine Verschiebung der Baugrenzen erfolgt, die sich zudem auch an den Mindestgrenzab-
stand von 3,00m halt.

Eine Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes oder der textlichen Festsetzungen,
wie die Geschossigkeit (= 1 hochstzuldssiges Vollgeschoss), Grundflachenzahl, Geschossflichen-
zahl, Dachneigung, etc. ist nicht vorgesehen, so dass die Grundziige der Planung aufgrund dieser
Anderung nicht beriihrt sind.

3. ErschlieBung / Ausgleichsbilanzierung, Ver- und Entsorgung

Es handelt sich um ein bebautes Grundstiick, das nur hinsichtlich der iiberbaubaren Fliche ge-
andert werden soll.

Im Zuge der Aufstellung des (urspriinglichen) Bebauungsplanes ist keine Bilanzierung erfolgt.
Auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auch aus diesem Grunde verzichtet.

Die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks ist gewihrleistet durch die vorhandene ErschlieBungs-
strale, Versorgung mit Wasser und vorhandenem Mischwasserkanal.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich iiber das Kanalnetz
abzuleiten, da das Grundstick vor dem 01.01.1996 an die gemeindliche Abwasseranlage ange-
schlossen wurde.



4, Hinweise

Eine Anderung der textlichen Festsetzungen bzw. Festsetzung der Geschossigkeit, Grundflichenzahl,
Geschossflachenzahl, etc. erfolgt nicht.

aufgestellt:
Bergneustadt, den 01.06.2004

Stadt Bergneustadt
Der Burgermeister

m/Wl1retung:
——
. ke s
Thorsten Falk
1. Beigeordneter / ga'
€ l—\



