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Bebauungsplan Nr. 38
StadionstrafBe

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

l. AnlafB3, Planungsvorgaben

Geweckt durch das Interesse eines Investors, auf der Fliche des Wilhelm-Bi-
sterfeld-Stadions an der StadionstraBe ein SB-Warenhaus zu errichten, hat
der SSV-Bergneustadt 1908 e.V. als Eigentiimer der Fliche seine Bereitschaft
signalisiert, das schon seit lingerem angedachte stidtische Konzept anzuge-
hen, auch die restlichen sportlichen Aktivititen in das in Planung befind-
liche Sportzentrum auf dem Stentenberg zu verlegen.

Die derzeitige Flachennutzungsplandarstellung fiir den Bereich des Wilhelm-
Bisterfeld-Stadions ist eine gewerbliche Baufldchendarstellung, die nunmehr
in eine Sondergebietsflichendarstellung mit der Zweckbestimmung SB-Waren-
haus umgewandelt werden muf.

Hierzu wird auch der Fl&Achennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Beabsichtigt ist es, auf der Grundstiicksfliche des Wilhelm-Bisterfeld-Sta-
dions ein SB-Warenhaus mit entsprechenden Freiflichen fiir Parkpldtze, An-
lieferungen, Freifldchengeschehen etc. zu errichten.

Die Ordnung der zu erwartenden Verkehrsstréme in Richtung und von der B 55
aus kommend wird ein weiterer Planungspunkt sein miissen.

Die Wahl zur Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes im Sinne des § 30
Abs. 2 BauGB wurde deshalb gewdhrt, da dieser Bereich grunds&itzlich weiter-
hin unter die Beurteilung des § 34 Abs. 1 BauGB fallen soll, sofern Vorha-
ben oder Teile davon von den Festsetzungen nicht erfaBt werden. Aus Sicht
der Stadt ist es unverzichtbar, die erforderliche Abwigung der privaten &f-
fentlichen Belange fiir diesen speziellen Fall der Ansiedlung in einem Bau-
leitplanverfahren zu regeln, um allen Beteiligten groBtmégliche Planungssi-
cherheit zu geben.

3. Planinhalte

Als wesentliche Festsetzung wird der Bebauungsplan die Ausweisung eines SO-
Gebietes mit der Zweckbestimmung SB-Warenhaus vornehmen.

Dariiber hinaus werden die maximale Grundflichenzahl sowie die erforderli=-
chen SchallschutzmaBnahmen festgeschrieben.

Die Verkehrserschliefung erfolgt {iber die vorhandene StadionstraBe direkt
an die B 55, um eine leistungsstarke Anbindung fiir die zu erwartenden Ver-
kehrsstrdme zu gewihrleisten.

Hierzu wird es erforderlich sein, das vorhandene Briickenbauwerk entspre-
chend neu fiir die zu erwartende Belastung auszulegen.

4. Ruswirkungen auf die Umwelt, LiArmsituation

Das beigefiigte Schallgutachten zeigt die Larmauswirkungen auf die siidlich
gelegene Wohnbebauung im Bereich der Friedhofstrafe.



- 2 -

pDabei ist davon auszugehen, daB eine Verschlechterung der derzeitigen
Situation aufgrund der Nutzung und der vorgesehenen und vorgeschlagenen
SchallschutzmaBnahmen nicht zu erwarten ist.

Eine Beeintridchtigung des Wasserlaufes der Doérspe ist aufgrund der
vorgesehenen Abstdnde von baulichen Anlagen sowie von Parkpldtzen mit einem
Abstand von mindestens 10 m nicht zu erwarten.

Die vorgesehene Begriinung/Abpflanzung wird eine Verbesserung des Istzustan-
des herbeifiihren.

5. Ausschlul} von Nutzungen

Das Sondergebiet wird ausschlieBlich filir die Nutzung eines SB-Warenhauses
planerisch ausgewiesen.

Anderweitige Nutzungen, wie z.B. die Errichtung eines Baumarktes, eines
Sport- und Fitnesscenters, eines Einkaufszentrums ete, sind ausgeschlossen.

6. Wasserwirtschaft

Bedingt durch die unmittelbar in der N&he verlaufende D&rspe und die
MSglichkeit, an den vorhandenen Schmutzwassersammler anzuschliefien, besteht
somit auch die Trennung von Schmutz- und Niederschlagswasser.

Die Niederschlagswassermengen der Dachflidchen des Gebiudes werden somit
unmittelbar in die Dorspe abgeleitet, die ilbrigen Flichen werden durch die
Wahl von Belagstoffen (Rasengittersteine, Rasenpflaster, wasserdurchlissige
Beldge etc.) so hergestellt, dafB eine Versickerung in den Boden erfolgt.

7. Okologische AusgleichsmaBnahmen

Wie schon zuvor ausgefilhrt, soll an der grundsitzlichen Beurteilung dieses
Bereiches nach § 34 Abs. 1 BauGB nichts gedndert werden, sofern das Vorha-
ben oder Teile davon von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht erfaBt
werden.

Lediglich fir dieses spezielle Bauvorhaben mit seiner Bedeutung fiir die
Stadt hinsichtlich des Einzelhandels sollen die planerisch erforderlichen
Abwdgungen erfolgen. Aus diesem Grunde wurde, wie auch schon ausgefiihrt,
die Wahl eines einfachen Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 2 BauGB ge-
troffen. Ferner soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geidndert
werden.

Das Bauvorhaben fiigt sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung in die
ndhere Umgebung ein, die mit dem Petz-Markt, den Industriegebiduden an der
IndustriestraBe sowie den gemischt strukturierten Hiusern an der B 55 kor-
respondiert.

Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt ist eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung nach der Arbeitshilfe der Landesregierung "Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft" in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehtrde erstellt worden. Fiir das errechnete Defizit wird ein Ersatz-
geld erhoben.

8. Verkehrswege

Die AnlieferungsstraBe wird parallel zur Dorspe angelegt. Sie ist somit ab-
geriickt von den Hiusern an der FriedhofstraBe, damit die Anwohner von LKWs
nicht gestdrt werden.

Aufgestellt:
Bergneustadt, den 10.09.1998

Stadt Bergneustadt
Der Bilirgermeister
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