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STADT BERGNEUSTADT

Bebauungsplan Nr. 34 "Neuenothe, Stockhagen"

gemal § 9 Abs. 8 BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.1979

1. Vorbemerkung

Der unter Bericksichtigung der landesplanerischen Zielsetzungen entstandene
Flachennutzungsplan stellt die gemeindlichen Planungsabsichten dar. Fir den

zu Uberplanenden Bereich sieht der Flachennutzungsplan daher eine Baufléchen-
ausweisung fir eine gemischte Nutzung vor. Durch den aufzustellenden Bebauungs-
plan soll der erreichte Konkretheitsgrad der Planungsabsichten um eine weitere
Stufe zunehmen. Er ist Voraussetzung fir eine Objektplanung, die letztendlich

in der Realisierung von EinzelmaBnahmen endet.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt folgende
Zielsetzung:
a) stadtebaulich geordnete Planung zur Abrundung des Ortsrandes Neuenothe

b) Schaffung von planungs- und baurechtlichen Festsetzungen in einem teil-
welse erschlossenen Ortsbereich fUr die Errichtung von Wohngebauden

c) landschaftsvertragliche Einbindung einiger weniger Neubauten
d) Festsetzung der ErschlieBungsstraBe als 0ffentliche Verkehrsflache
e) Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksfléchen

f) Festsetzung der zulassigen Ausnutzung der Grundsticke.

3. Standortvorteile und Begrindung der Planinhalte

Der Bebauungsplan ist als Bestandteil eines groBeren Dorfgebietes zu sehen.
Als Nutzungsart wird "Dorfgebiet (MD)" festgesetzt. Durch diese Ausweisung

wird der Bereich des Ortes Neuenothe sinnvoll ergénzt bzw. abgerundet.



=9 =

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand der an das Plange-
biet angrenzenden Bebauung. Es erfolgt daher eine Ausweisung mit Z = II
gemaB § 2 (5) BauO NW als Hdchstgrenze mit einer Grundflichenzahl (GRZ)

= 0,4 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) = 0,8 gemdB § 17 (1) BauNVvO.

Um die Integration mit der Nachbarbebauung sicherzustellen, wird die Bau-
weise auf Einzelhduser eingeschrankt.

Die Festsetzungen hinsichtlich Dachform und Dachneigung sind ebenfalls der
Nachbarbebauung bzw. dem Ubrigen Ortsbild angepaBt. Zugelassen sind Sattel-

décher mit einer Dachneigung von 30° - 459,

. Verkehrsflachen

Als Verkehrsfléche wird die vorhandene StraBe "Hepperblick" bzw. deren Ver-
langerung genutzt. Sie erhélt eine Fahrbahnbreite von 4,50 m zuziglich eines
einseitigen BUrgersteiges von 1,50 m. Die Verkehrsflache endet in einem

Wendehammer mit 12,00 m Durchmesser.

Das neu zu erstellende StraBenstick wird im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages
hergestellt. Bei Fertigstellung werden von den Anliegern gem&B Satzung Uber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen der Stadt Bergneustadt - ErschlieBungs-

beitragssatzung - 90 % der beitragsfahigen ErschlieBungskosten erhaoben.

. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Alle von der Bebauung freizuhaltenden Fl&chen dienen als Sicherheitsabstand
zum Wald. Auf einem Streifen von 30 m entlang des Waldsaumes ist daher jeg-

liche bauliche Nutzung untersagt.

Angaben zur Wasserwirtschaft

a) Allgemein

GroBe des Baugebietes 0,94 ha
Anzahl der vorhandenen Hiuser --

Anzahl der geplanten Hauser 6
geplante Wohneinheiten 9
Entfernung zur Ortslage angrenzend

Bauliche Anlagen dirfen erst errichtet werden, wenn sichergestellt ist,
daB mit der Realisierung der baulichen Anlagen auch die Ver- und Ent-

sorgungsleitungen erweitert werden.



b) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Neuen-
othe. Bis zum Wohnhaus Hepperblick Nr. 8 liegt bereits eine Leitung mit
sehr geringem Querschnitt, so daB es nach Aussagen des o.g. Verbandes
erforderlich ist, eine neue Wasserleitung mit einem loo-Querschnitt zu

verleagen, welches einen hoheren Aufwand erfordert.

c) Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung kann durch Einleitung in den stadtischen Kanal
sichergestellt werden. Hierfir ist die Verlangerung des Kanalnetzes er-

forderlich. Gekl&rt werden die Abwdsser in der Kl&ranlage Schdnenthal.

Die Kapazitdt der Abwasserbeseitigungsanlage ist so ausgelegt, dafll die
zu erwartenden zusdtzlichen geringen Abwassermengen ohne weiteres zu

verkraften sind.

Energieversorqung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird vom Rheinisch-Westf&lischen

Elektrizitatswerk sichergestellt.

8. Abfallbeseitigung
Das Einsammeln der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Stadt Bergneu-
stadt, welche wiederum ein Privatunternehmen. damit beauftragt hat.
Die ordnungsgemdfe Deponierung erfolgt durch den Abfallbeseitigungsver-
band.

9. Kosten

Bei der Verwirklichung der Planung entstehen Kosten flr:

. Ergidnzung der Mischwasserkanalisation

. Ergdnzung bzw. Neuverlegung der lWasserleitung
. Ausbau der ErschlieBungsstrale
Stralenbeleuchtung

. Vermessungskosten
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Planungs- und Bauleitungskosten

Die Kosten werden insgesamt auf pauschal 8o.oco,o00 DM geschétzt.
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Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet

11.

a) Gestaltung und Aufteilung der Grundstiicke

Die Gestaltung und aufteilung der neuen Grundstiicke erfolgt durch frei-
willige Neuordnung. Das unbebaute Grundstick wird dabei nach Lage, Form
und GroBe so gestaltet, daB fir die bauliche oder sonstige Nutzung zweck-

médBige Grundstlicke entstehen.

Die Gemeinde behdlt sich jedoch bodenordnende MaBnahmen gem. 8§§ 45 ff. BBauG

VOT.

b) Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir die Grundsticke,
die als Verkehrsfldche festgesetzt werden (§ 24 BBauG)

Die Stadt wird, falls notwendig, das allgemeine Vorkaufsrecht gemdB § 24 BBauG

flr Uerkehrsfléchen.ausUben.

c) Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes (§§ 24a, 25, 25a, 26 BBauG)

Ein besonderes Vorkaufsrecht wird nicht ausgelbt.

d) Enteignung (§ 85 BBauG)

Die Stadt behdlt sich die Einleitung und Durchfihrung von Enteignungen vor,
sofern ein Gffentliches Interesse vorhanden und eine andere Einigung nicht

moglich ist.

Grundsatze fur soziale MaBnahmen

12

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes zeichnen sich keine Auswirkungen
auf persdnliche Lebensumsténde irgendwelcher Perscnen ab, so daf3 Darlegungen

i.5. des § 13 a BBauG nicht erforderlich sind.

Ergdnzung der Begrindung aufgrund der 2. Offenlage

Durch die vom Oberberg. Kreis vorgetragenen Anregungen undBedenken (siehe
Schreiben vom 30.10.1985) wurden die textl. Festsetzungen um den Pkt. 5 a) er-
ganzt und die 2. Offenlage in der Zeit vom 09.06.1986 bis einschl. 09.07.1986
durchgefihrt. Einwendungen wurden nur noch vom Verkehrsdezernat des RP Kiéln vor-
getragen.

Die bauordnugnsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 BauO NW sind getroffen worden,
um die geplante Neubebauung im Planbereich stadtebaulich in das Ortsbild zu

integrieren und das Landschaftsbild durch eine angepalite Bebauung zu schitzen.



Aunahmen und Befreiungen von den Gestaltungsbestimmungen sind fir die
Teile zugelassen, in denen die stddtebauliche Eingliederung gesichert

ist und/oder eine Berilicksichtigung des Einzelfalls von vorrangiger Be-

deutung ist.

Die Begriindung ist Bestandteil der Festsetzungen gem. § B1 BauO NW
des BP 34 der Stadt Bergneustadt.

™ Bergneustadt, den 18. September 1986

Der, Stadtdirektor

Gesehenl

[' K&in, den __ 03, £e0. 138?
W Der Regierungsprésident
Plciphtans brm Auttrag s -~

-

& Le



Dol €6 27 03] 1982

Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 34
»,Neuenothe, Stockhagen” einschl. der
ortlichen Bauvorschriften gem. § 81 Abs. 4
Bauordnung fiir das Land NW

Der Regierungsprasident Koln hat den vom Rat der Stadt Bergneu-
stadtam 17. 09.1986 beschlossenen Bebauungsplan Nr. 34 ,Neuen-

G Stockhagen” — einschl. der értlichen Bauvorschriften gem. § 81
Abs. 4 BauO NW mit folgender Verfiigung genehmigt:

Die Genehmigung des Regierungspréasidenten lautet:

<Der Regierungsprasident Kéln

Az.: 35.2.12-5901-97.86 Koln, den 03. Februar 1987

Genehmigung

GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich den vom Rat der
't Bergneustadt am 17. 09. 1988 als Satzung beschlossenen
booauungsplan Nr. 34 —Neuenothe, Stockhagen—einschlieBlich der
ortlichen Bauvorschriften nach § 81 Abs. 4 BauO NW.

| ,den 03. Februar 1987

Der Regierungsprésident Koin
Az.: 35.212-5901-97.86

Im Auftrag:
gez. Liese”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Neuenothe,
Stockhagen” ist im nachstehenden unmaBstabiich abgedruckten
Ubersichtsplan, Original i. M. 1:500, durch Umrandung gekenn-
zeichnet.

Der genehmigte Bebauungsplan Nr. 34 .Neuenothe, Stockhagen”
wird einschlieBlich der Begriindung zum Bebauungsplan sowie
einschl. der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 Abs. 4
BauO NW gemaB § 12 BBauG, in der Fassung der Bekanntmachung
vom18.08.1976 (BGBI.1S. 2257, ber. BGBL.| S. 361 7),inder Fassung
derletzten Anderung vom 24.06.1985 (BGBI.1S5.1144), zujedermanns
Einsichtim Rathaus der Stadt Bergneustadt, Othestr. 2-4,5275Berg-
neustadt, Zimmer 15,16 und 18, wahrend der Dienststunden

montags von 8.00 Uhr—12.30 Uhr
von 14.00 Uhr —17.00 Uhr
von 8.00 Uhr—12.30 Uhr
_ von 14.00 Uhr —16.00 Uhr
freitags von 8.00 Uhr—12.30 Uhr

bereitgehalten. Uber den Inhalt wird aufVerlangen Auskunftgegeben.

dienstags — donnerstags

Hinweise:

1. Aufdie Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Satz1 und 2 des Bundesbau-
gesetzes (iber die form- und fristgeméBe Geltendmachung etwai-
ger Entschadigungsanspriiche tiber Eingriff in eine bisher zulas-
sige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber das Erlo-
schen dieser Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

2. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des Bun-
desbaugesetzes beim Zustandekommen dieses Bebauungspla-
nes, mit Ausnahme der Vorschriften tber die Genehmigung und
Verbdffentlichung, istgemaB §155 a BBauG unbeachtiich, wenn die
Verletzung solcher Vorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Stadt Bergneustadt geltend gemacht worden ist.

3. Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiirdas Land NW (GO NW) beim Zustandekom-

men dieser Satzung kann gemaB § 4 Abs. 6 GO NW nach Ablauf
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemé&g 6ffentlich bekannt ge-
macht worden,

c) der Stadtdirektor hat den RatsbeschluB verher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmange!ist gegeniiber der Stadt vor-
her gerugt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Neuenothe, Stock-
hagen” sowie die genehmigten bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen gem. § 81 BauO NW, Ort und Zeit der Auslegung sowie die auf-
grund des Bundesbaugesetzes und der Gemeindeordnung erforder-
lichen Hinweise werden hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 34 ,Neuenothe-Stockhagen” sowie die ortli-
chen bauordnungsrechtlichen Vorschriften gem. § 81 Abs. 4 BauO
NW werden gemaB § 12 BBauG mit dieser Bekanntmachung rechts-
verbindlich.

Die Vorschriften des § 155 a BBauG bleiben unberiihrt.

Bergneustadt, den 04. Méarz 1987 —NOSS —

Burgermeister
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STADT BERGNEUSTADT
Bebauumnasplan Nr. 34 Neusnothe "Stockhagen
1. Anderung

Begrindung (gem. § 9 A bs. 8 Baugesetzbuch - BauGB -)

1. Vorbemerlung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes, speziell der Herrichtung der offent-
lichen Verkehrsflache, ist es aus topographischen Gegeberheiten heraus zu
technischen Problemen gekommen. Aufgrund der Hanglage kann die Strale nicht
s0  gebaut werden, wie das er Bebauungsplan Nr. 34 vorsieht. Die sidlich
gelegenen BrumJatucke sind nicht mehr oder rnur noch unter unverhaltnismalbig
hohem  Aufwand - mit Abfangen von Bischungen - zu erschlieBen. Aus diasem
Grunde sind die Aussagen zur Verkehrsfliche und  der Kastenschitzung zu
andern.

Die Ubrigen Erlduterungen und Aussagen bleiben wvon der 1. Anderung
unberdhrt.,

r
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Bnderung des Punktes 4 der Begriindung vom 18.09.198¢ (Verkehrsflichen)

Die wvorgesehene Verschwenkung innerhalb der Verkehrsfliche nach Siden wird
auf'gehobern.

Statt dessen wird eine geradlis
aﬁqeatrfb*, ebenfalls in einer B
Entlang der sidlichen StraBenseite soll ein befestigter Gehweg in einer
Breite von 1,50 m angelegt werden, so dal die G6ffentliche Verkehrsfliche
insgesamt 6,00 m breit ist. Die Verkehrsfldche endst in eirem Wendehammer.

ige Verlangerung der Strafle "Hepperblick!
i 4 5
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Zur M inimierung des Eingriffs in die Landschaft kann alternativ von der
Versiegelung der ErschlieBungsflichen durch Verwendung wasserdurchlissic
MaterldlAen abgegehen werden.

Bei Verwendung wasserundurchléassiger Materialien wird durch eine Obstbaum—
gruppe/-reihe im Sicherheitsabstand zum Wald hin  (Parzelle T.a. 207) der
Eingriff in die Landschaft ausgeglichen.

I
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Das neue Stralenteilstiick wird wvon der Stadt Be J;neuerad* als Trager de
Straflenbaulast und im  Rahmen der zur Verflgung stehsnden Haushaltsmittel
auf der Grundlage der Investitionsplanung erstme alig hergestellt.

Nach endqiltiger Herstellung werden gemil3 der Sa itzung der Stadt Bergneu-
stadt Uber die Evhebung von trachlneﬁuﬂgsbe_tquen 20 % des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes vorn den Eigentimern der durch die ErschlieBungsania-
ge erschlossenen Grundsticks erhoben.

Anderung des Punktes 9 der Beariindung vom 18.09.1986 "Kasten!
]

=Bungzaniage(n) erfordert geinderte

=
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%3]
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.
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Die erstmalige Herstellung der
Kosten fir:

1. Ergénzung der Mischwasserkanalisation in Hohe von 8,000,000 DM
2. Erganzung bzw. Neuverlegung der Wasserleitung in Hohe von 8.000,00 DM
3. Ausbau/Herstellung der ErschiieBungestrale in Héhe von 70.000,00 DM
4. Straflenbeleuchtung irr Hohe von 5.000,00 DM
5. Vermessungskosten, Plane in Hohe van 10.000,00 OM

insgesamt: 175.000,00 DM

extlichen Festsetzungen und die Festsetzungen gem. § 81 Bauordnung NW

ﬁ;e {
erfabhren keine Anderung. cendrt zur Verfligung

den 12. J 1993 i Ml o AU
Berg $u$ta , den le. Januar ) Ja ¢'1f—4f§ﬂ’-v4Q 79

Stadtdirektor | ;h'




