Textliche Festsetzungen
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2.1.1.1

21.2

2.1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung

Als Nutzung wir REINES WOHNGEBIET geméaR § 1 Abs. 2.2 BauNVO festge-
schrieben. Die Bestimmungen des § 1 Abs. 6.1 BauNVO findet Anwendung. Die
gemaR § 3 Abs. 3.3 zuldssigen Ausnahmen in der Nutzung sind hier ausge-
schlossen.

Insgesamt sieht das Plangebiet ein- und zweigeschossige Bebauung und offene
Bauweise vor. Es ist eine Bebbauung mit Einzelhdusern und sudlich ,Kellerseifen®
mit Einzel- und Doppelhdusern zuldssig.

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und

- GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,5  (l-geschossig) sowie
- GeschoRflachenzahl (GFZ) 0,8  (ll-geschossig)
festgesetzt. :

Je Wohngeb&ude auf dem Baugrundstiick sind nur 2 Wohnungen zul&ssig.
Untergeordnete Gebiude

Untergeordnete Geb&ude sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuléssig. In Form, Gestaltung und Firstrichtung sollen sie sich dem Haupt-
gebdude anpassen.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstlicksflachen zuléssig.

Nur rein Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der bebaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig. Fir diese (iberdachten Stellplatze ist auRerhalb der (iberbaubaren
Flachen bei einer Grenzbebauung zwischen der straRenseitigen Baugrenze und
der Strallengrenze keine Grenzwand (Sichtfreiheit flr die Ein-/Ausfahrt) zum
Nachbargrundstlick zuléssig.

MaBnahmen zum(r) Schutz / Pflege / Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Nicht Gberdachte Stellpldtze und andere befestigte Grundstiicksfldchen sind in
wasserdurchléssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasenpflaster etc.) herzustellen.
Far Hauszugénge und nicht Uberbaute Terrassen ist ein fugenoffener Belag (wie
z.B. Pflaster mit Abstandsnocken, wasserdurchléssige Betonsteine, Rundholz-
pflaster, Holzdeck, 0.4.glw.) zu wéhlen.

Eine geschlossene Versiegelung in Form von Asphalt, Beton 0.4.glw. ist nicht
zuldssig.
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21.5

Anpflanzungen von Bdumen / Fassadenbegrinung (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen (Freifltachen mit Ausnahme der Zu-
fahrten, Zugénge zu Stellplatzen und Garagen sowie Terrassen) sind als private
Grunflachen ortstblich zu begriinen.

Entlang der ErschlieBungsstrallen sind Baume geplant. Hier sind dorftypische
Sommer-Linden (Tilia platyphyllos), Solitdrbaume 1.GréRenordnung, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm, Héhe 2-2,5 m, zu verwenden. Wird durch diese Anpflan-
zung die Durchflhrung zuldssiger BaumaRnahmen unzumutbar erschwert, ist eine
Standortverschiebung mdéglich.

Die Einzelbaumbepflanzungen kénnen durch die Pflanzung weiterer Strauch- und
Gehdlzarten erganzt werden und auch auf den privaten Grunflichen Anwendung
finden. Empfohlen werden : Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Hainbuche,
Roter Hartriegel, Haselnu, Zweigriffeliger Weildorn, Eingriffeliger Weidorn,
Rotbuche, Efeu, Wald-Geilblatt, Schlehe, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Hunds-
Rose, Schwarzer Holunder, Trauben-Holunder, Eberesche, Gewdhnlicher
Schneeball.

Ein méglichst hoher Anteil der Gebaude ist mit Kletter- und Schlingpflanzen zu
begrinen. Garagen, Carports, Nebengeb&ude und Z&une sind zumindest in Teil-
bereichen zu begriinen. Hierzu eignen sich-besonders : Gewohnliche Waldrebe,
Hecken-Knéterich, Efeu, Hopfen, Wald-GeiRblatt.

Pflanzgebote / Pflanzliste

Der LPF weist zwei KompensationsmaRnahmen wie folgt aus :

KompensationsmaRnahme K1 ,Feldheckenartige Gehdlzstreifen",

Grofe 840 m?,

Staucher bzw.Geholze, GréRe 60-100 cm, Abstand 1 x 1 m, versetzt, mindestens
dreireihig, mit folgenden Pflanzenarten :

Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Hainbuche, Roter Hartriegel, HaselnuR,
Zweigriffeliger WeiRdorn, Eingriffeliger Weidorn, Rotbuche, Faulbaum, Esche,
Wald-Geilblatt, Vogel-Kirsche, Schlehe, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Hunds-Rose,
Schwarzer Holunder, Eberesche, Gewdhnlicher Schneeball.

KompensationsmafRnahme K2 ,Anlage von extensiv genutzter Obstbaumweide/
-wiese",

Gréle 2.510 m2, zwei Flachenbereiche,

Obstbdume, Pflanzabstand 10 x 10 m, ca. 28 Stlck insgesamt, hochstdmmig,
Stammumfang ca. 10 - 12 cm, nach folgender Auswahl :

Apfelsorten :

Boskoop, Jacob Lebel, Prinz Albert Apfel, Doppelter Luxemburger, Alter
Luxemburger, Bohnapfel, Klarapfel, Winterrambour, Landsberger Renette,
Bismarck-Apfel, Roter Trierer Weinapfel, Croncels, Roter Bellefleur
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Birnensorten :
Kostliche von Charneu, Graue Flaschenbirmne, Williams Christ Birne, Clapp’s
Liebling, Grafin von Paris, Conference, Gellerts Butterbirne

Kirschsorten :
Grofie Prinzessin, Rote Knorpelkirsche, Buttners gelbe Knorpelkirsche, groe
schwarze Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Kassins friihe Herzkirsche

Zwetschen :
Hauszwetsche, Buhlers Friihzwetsche, Wangenheims Frihzwetsche

Umsetzung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPF)

Die MaRnahmen in den Kompensationsflachen K1 + K2 (Geholzstreifen und Obst-
baumweide/-wiese) und der Gestaltungsmainahme G1 (Solitdrbaume) sind von
der Stadt Bergneustadt, auf der Basis eines zu vereinnahmenden Ersatzgeldes,
durchzufihren.

Im Zuge des Freistellungsverfahrens nach § 67 BauO NW (Landesbauordnung)
wird vom Bauherrn, anhand der entsprechenden Bauvorlagen, ein Ersatzgeld
berechnet und erhoben. Falls das Baugenehmigungsverfahren eréffnet werden
sollte (§ 67 Abs.3 Satz 2 BauO NW), wird das Ersatzgeld im Zuge dieses
Verfahrens von der zusténdigen Behérde erhoben.

Das Ersatzgeld ist zweckentsprechend den Aussagen des LPF durch die Stadt
Bergneustadt zu verwenden. Mehrere MaRnahmen kénnen gebiindelt werden.

Die Berechnung des Ersatzgeldes erfolgt auf der Basis des Verhéltnisses der
Kostenschatzung fur die KompensationsmaRnahme K1, K2 und G1 (25.000,00
DM) zur neu erschlossenen Gesamtflache (Wohnbaufldchen + Verkehrsflache =
9.900 m2) multipliziert mit der Grundstlicksflache des jeweiligen Baugrund-
stlickes.

Das zu entrichtende Ersatzgeld betragt demnach 25.000/9.900 = 2,53 DM pro m2
Grundfléche des Baugrundstlicks.

o [15 [P MR S .

.............................

( Blirgermeister )



Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO NW)

2.21 AuBere Gestaltung

Fassadenbekleidungen mit Natur- oder Kunststeinimitaten, Metallblechen und
bitumindsen Pappen sind unzulassig.

Far Dacheindeckungen sind handelsiibliche Dachsteine/-pfannen und kleinteiligere
Bedachungsmaterialien zu wahlen. Die Eindeckung der Dachfldche mit starker
strukturierenden Bedachungsmaterialien ist anzustreben. Dachdeckungen aus
bitumindsen Pappen sind nicht zuldssig. Insgesamt ist eine deutlich profilierte
Dacheindeckung anzustreben.

Werbeanlagen und priate Hinweistafeln >0,5 m? sowie Anlagen mit Wechsel-,
Lauf- oder Blinklicht sind unzulassig.

2.2.2 Dachneigung / -form

Es sind nur Sattel- und Walmd&cher zuladssig. Dachverséatze der Teilflaichen und
Krappelwalmdacher sind zuldssig.

Die Dachneigung wird auf 30 - 40° festgelegt.

2.2.3 Einrichtungen fiir solare Energiegewinnung

Einrichtungen flir solare Energiegewinnung sind zuldssig. Diese Einrichtungen
haben beim Einbau in geneigten Dachfldchen deren Ebene und Neigung auf-
zunehmen. Im farblichen Gesamteindruck sollen die verschiedenartigen Flachen
weitestgehend angendhert werden.

224 Dachgauben

Je Dachflache dirfen maximal zwei Dachgauben mit einer Breite von je maximal
2 m angeordnet werden. Wird nur eine einzelne Dachgaube vorgesehen, darf
deren Breite nicht mehr als ein Drittel der Breite der betroffenen Dachfldche be-
tragen. Die malRgebende Breite der Dachgauben wird an deren FuB, die maR-
gebende Dachldnge an der Traufe gemessen.

2.2.5 Drempel

Drempel sind, gemessen von OK Rohdecke bis Schnittpunkt UK Sparren mit der
AuRenfassade, bis max. 40 cm zuldssig.



2.2.6 Héhenlage der Gebdude
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Bergneustadt, den 20-Februar1996

geéndert am 5.Januar 1997
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EK Tow 1doss
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Die Gebaudehéhe bestimmt der
vorgefundene natlrliche Ge-
landeverlauf. Die Oberkante
FertigfuBboden der Erdge-
scholRebene darf bergseitig in der
Fassadenmitte (bei Fassadenver-
springen ist hier die Mitte der am
weitesten bergwarts liegenden
gedachten Fassadenflache Uber
die gesamte Gebaudelédnge
anzunehmen) maximal 50 cm
Uberragen.

Im Zweifelsfall bestimmt die
zuléssige Geschossigkeit.
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