5 TADT

BERGNEUSTADT

' AT BEBAUUNGSPLAN NR. 32 "NEUENOTHE AUF DER ENTE"

)

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
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MD - Dorfgebiet

Gemdall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 5 Abs. 2.
zuldssigen Nutzungsarten

Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe

Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Nr. 9 Tankstellen

sowie ausnahmsweise zuldssige Vergnigungsstidtten i.S5.d. § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 picht Bestandteil des Bebauungsplanes werden (ausge-
schlossen werden}.

Garagen und Stellplidtze

GemdB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpldtze und Garagen nur inner-
halb der Uberbaubaren und der daflir festgesetzten Flichen sowie
in den seitlichen Abstandsflichen zulédssig.

Ausnahmsweise sind Stellplitze auf der gesamten mnicht tiberbau-
baren Grundstucksfldche zuldssig, wenn eine wirtschaftliche und
verkehrstechnisch zumutbare Zuwegung in der beschriebenen Form
nicht realisierbar ist.

Garagen sollen in Form und Gestaltung den Hauptgebduden angepaBt
werden.

Nebananlagen

Gemdl § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal Nebenanlagen
i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zul#dssig sind. Sie sollen in Form und Gestaltung
den Hauptgeb#duden angepaBt werden, Genehmigungsfreie Vorhaben
gem. § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW (Gebdude bis 30 m3 umbauten Raum)
sind auch auferhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen
zuldssig,

Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens - bei Hanglage die FuBbo-
denoberkante des Untergesschosses - darf héchstens 0,5 m, gemes-
sen in der Mitte der Fassade des Gebdudes, Uber der angrenzenden
Verkehrsfldache liegen.

Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB von den v.g. Hohenfestsetzungen
sind zul#dssig bei topographisch bedingten, unglnstigen Grund-
stUcksverhdltnissen/-zuschnitten.

Zulfssige Grundfliche

Eine Uberschreitung der It, Bebauungsplan zuldssigen GRZ von 0,4
i.8.v, § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuldssig.
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MaBnahmen, Planungen, Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege

und zur

Entwickllung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1

Nrn. 20 und 25 a BauGB

1.6.1

1.6.2

1+6,3:1

Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

- Minimierung der Versiegelung wund somit des Oberfli-
chenabflusses durch Anlage von Stellpldtzen, Wegen,
Eingéngen und Zufahrten in wasserdurchldssiger Weise mit
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteinen etc.

- Festlegung der Firstrichtung der Hiuser parallel - zum
Verlauf der Hthenlinien

- Sicherung der angrenzenden Gehtlzbestdnde durch
SchutzmaBnahmen widhrend der Bauzeit

Schutz- und SicherungsmaBnahmen

Zum Schutz vor Bodenerosion sind die offenerdigen Béden
sofort nach Beendigung der Arbeiten mit einer geeigneten
Landschaftsrasenmischung (HESA-RSM 214 oder gleichwertig)
einzusden. GrbBere Mengen von zwischengelagertem Erdaus-
hub, die eine gewisse Geléndeneigung aufweisen, sind eben-
falls einzusden.

Der angrenzende - auferhalb des Plangebietes liegende -
Siefen ist ein geschiitzter Landschaftsbestandteil = Nr.
84. Hier sind SchutzmaBnahmen beim Ungang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen zu treffen.

Die Gehdlzbestinde entlang des Siefens sind vor Beein-
trichtigungen zu schiitzen.

Die Schutz- und SicherungsmaBnahmen sind in das Leistungs-
verzeichnis agufzunehmen und durch die Bauleitung zu {iber-
wachen.

AusgleichsmaﬁnahmenfKomnensationsmaﬁnahmen gem, § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

Die durch das/die Bauvorhaben zy erwartenden Eingriffe
werden durch 2 KompensationsmaBnahmen (K 1 und K 2) ausge-
glichen.

Kompensationsmafihahme K 1 - feldheckenartiger Gehdlz-
streifen

Das Plangebiet wird durch die Anlage von dichten und
breiten feldheckenartigen Gehdlzstreifen in das Land-
schaftsbild integreirt.

Hierzu sind z.B. folgende Pflanzarten besonders ge-
eignet:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- HaselnuB (Corylus avellana)

- Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)

- Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
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- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Faulbaum (Frangula alnus)

- Esche (Fraxinus exelsior)

- Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum)
~ Vogel-Kirsche (Prunus avium)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Trauben-Eiche (Quercus petraea)

- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Hunds-Rose (Rosa canina agg.)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Fur die Pflanzung sind Striducher bzw. Gehdlze in einer
GroBe von ca. 60-100 cm zu verwenden, die in einem Ab-
stand von 1 x 1 m zu pflanzen sind. Die Pflanzung ist in
versetzten Reihen durchzufithren, so daf mindestens eine
dreiseitige Pflanzung entsteht.

Die Gesamtfldche dieser Kompensationsmal3nahme (K 1) ist
ca. 1.350 gm groB.

KompensationsmaBnahme K 2 - Anlape einer extensiv ge-
nutzten Obstbaumwiese

Auf einer Ostlich an das Plangebiet angrenzenden inten-
siv genutzten Weide wird eine extensiv genutzte Obst-
baumwiese angelegt. Es werden hier ca. 45 Obstbidume in
einem Pflanzabstand von ca. 10 x 10 m gepflanzt.

Folgende Obstbaumsorten (Auswahlliste) sind hierfiir be-
sonders geeignet:

Apfelsorten: Boskoop, Jacob Lebel, Prinz Albert Apfel,
Doppelter Luxemburger, Alter Luxembur-
ger, Bohnapfel, Klarapfel, Winterrambour,
Landsberger Renette, Bismarck-Apfel, Ro-
ter Trierer Weinapfel, CGCroncels, Roter
Bellefleur

Birnensorten: Kostliche von Charneu, Graue Flaschenbir-
ne, Williams Christ Birne, Clapp’s Lieb-
ling, Gr#fin von Paris, Conference, Gel-
lerts Butterbirne

Kirschsorten: GroBe prinzessin, Rote Knorpelkirsche,
BUttners Gelbe Knorpelkirsche, groBe
schwarze Knorpelkirsche, Morellenfeuer,
Kassins frihe Herzkirsche

Zwetschen: Hauszwetsche, Blihlers Frithzwetsche, Wan-
genheimg FrUthzwetsche

Die Fldche g0ll extensiv mit 2-3 GroBvieheinheiten pro
ha beweidet werden. Stickstoffhaltiger DUnger ist nicht
(mehr) zu verwenden,
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Die Gesamtfliche dieser KompensationsmaBnahme (K 2) ist
ca. 4.490 gm grof.

1.6.4 Umsetzung der KompensationsmalBnahmen K 1 + K 2

Die beiden KompensationsmaBnahmen haben zusammen einen
Umfang wvon ca. 5.840 gqm. Alle MaBnahmen werden iber einen
bffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Berg-
neustadt wund dem Bauherrn bzw. Grundstiickseigentlimer zu
sichern und umzusetzen sein. Der Bauherr bzw. Grundstiicks-
eigentiimer zahlt hierfiir ein Ersatzgeld, mit dem die Stadt
Bergneustadt die KompensationsmaPnahme durchfithrt. Die
Hthe des Ersatzgeldes berechnet sich nach einem Faktor,
der sich aus den geschitzten Kosten flir die Kompensations-
mafnahme K 1 und K 2 i.H.v. rd. 29.600,- DM und der Fliche
der Baugrundstlicke mit rd. 14.400 gm ergibt.

Die Hthe des Ersatzgeldes betrigt demnach 2,05 DM/{qgm
Grundstiicksfliche. {ngzrgh)v

In dem &ffentlich-rechtlichen Vertrag ist festzulegen, daB
die Bauherren bzw. Grundsttckseigentimer die Anlegung des
feldheckenartigen Gehtlzstreifens zu dulden haben; die
Pflege tibernimmt der Bauherr bzw. Grundstiickseigentlimer,
soweit die MaBnahme auf seinem Grundstiick durchgeftihrt
wird, ansonsten die Stadt Bergneustadt.

1.6.5 Regenwasserversickerung

Das auf dem Baugrundstlick anfallende Regenwasser (Dachfli-
chen, Wege, Zufahrten etc.) ist auf dem Grundstiick zu ver-
sickern, wenn folgende Voraussetzungen erftillt sind:

1. Die Anlagen zur Versickerung sind gemdB dem ATV-Ar-
beitshlatt 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
tem Niederschlagswasser" zu bemessen.

2. Fur die Versickerung ist folgender Abstand zu den
angrenzenden Gebduden wund zur Grundstlicksgrenze einzu-

halten:
Abstand einer Versickerunbgsanlage zur Grundstlicksgren-
ze 2 m, zu unterkellerten Geb4uden ohne wasserdichte

Ausbildung 6 m.

3. Die Versickerung ist {iber die belebte Bodenzone {(Mul-
den-, Mulden-Rigolen-Versickerung) vorzunehmen, Sicker-
schéchte oder reine Rigolenversickerung sollen nur in
begriindeten Ausnahmefillen Anwendung finden.

Ein evtl. Uberlauf ist in den nédchstliegenden Regenwas-
serkanal einzuleiten.

Das auf den bffentlichen Verkehtsflichen anfallende Re-
genwasser wird in das Regenwasserkanalsystem entwissert
und dann in den Vorfluter eingeleitet.

1.7 Anlagen mit st¥ndiger Unterhaltuneg einer Feuerstidtte

Fir Anlagen, die in einem Abstand von 0 - 100 m Waldrand



errichtet werden wund mit denen die stédndige Unterhaltung einer
Feuerstelle wverbunden ist, gilt die erforderliche Erlaubnis der
Forstbehirde als erteilt, wenn wirksame Funkenflugsicherungen an-
gebracht sind.

1.8 Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen

Zur Wahrung des Sicherheitsabstandes bei angrenzendem Wald ist
ein 30 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

1.9 Gestaltungsmalinahmen

1.9.1 ErschlieBungsstrale

Entlang der geplanten ErschliefungsstraBe werden Einzel-
bédume gepflanzt, wum die Verkehrsfldchen aufzulockern und
das Bebauungsplangebiet einzugrinen.
Die Pflanzstellen, die Sorten, die Pflanzergidnzungen durch
weitere Strauch- und Gehtlzarten sind dem landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

(g 1.9.2 Fassadenbegriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

™ Es ist ein mdglichst hoher Anteil der GebHdude und bauli-
chen Anlagen mit geeigneten Kletter- und Schlingpflanzen
zu begriinen. Die AuBenwidnde von Garagen, Carports und son-
stigen Nebengebiuden sind in Teilbereichen zu begriinen.
Hierfir eignen sich insbescondere (Auswahl):
- Gewthnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
- Hecken-Kndterich (Fallopia dumetorum)
- Efeu (Hedera helix)
- Hopfen (Humulus lupulus)
- Wald-GeiRblatt (Lonicera periclymenum)

, Andere Arten kimnen in Abstimmung mit der Stadt Berg-
™ neustdt ebenfalls zur Begrlinung herangezogen werden.
o~ ' 1.10 Die Dachfldchen sind dunkelfarbig 2zu gestalten, damit sich die

Dachfldche in die Landschaft einbindet.

Aufgestellt: Bergneustadt, den 16, Oktober 1997
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