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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN FERIENHAUSGEBIET NIEDERRENGSE

Das Ferienhausgebiet ist Mitte der 60er Jahre entstanden und dient einem
wechselnden Personenkreis ganzjéhrig zur Kurz- und Langzeiterholung.
Die Ferienhausanlage mit dem Restaurationsbetrieb und versc¢hiedenen
Gemeinbedarfseinrichtungen ist fur einen Personenkreis mit mittlerem
Einkommen und einem gréBeren Bedirfnis an Erholung in der freien
Landschaft geschaffen.

Wahrend des fast 30-jahrigen Bestehens der Anlage haben sich die Unter-
haltungsarbeiten im wesentlichen uf Bestandserhaltung und geringflgige
Schénheitsreparaturen beschriankt. Um die Anlage dem zukunftigen Erho-
lungsstandard anzupassen, sind kurzfristig Moderniesierungsarbeiten

und Erweiterungsbauten erforderlich.

Von besonderem Interesse sind hier die Cemeinschaftsanlagen und die
Restaurationsbetriebe zu nennen. Auch die Belastung des Erholungs-
gebietes durch die PKW-Benutzung ist neu zu Uberdenken.

Zur Erreichung der obengenannten privaten Interessen ist eine Abstim-
mung mit den &6ffentlichen Belangen erforderlich. Um dieses Ziel zu er-
reichen, hat die Stadt Bergneustadt die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 30 "Ferienhausgebiet Niederrengse" beschlossen.

Auch der Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt wird gemaB den
Beschlissen des Rates zum Bestandsschutz und zur Weiterentwicklung des
Ferienhausgebietes geandert.

Das Ferienhausgebiet liegt im nordéstlichen Bereich des Gemeindegebietes
der Stadt Bergneustadt innerhalb eines gréBeren, zusammenhingenden
Waldgebietes. Die verkehrsmaBige Anbindung des Gebietes ist iber die

A 4, die B 55 und verschiedene Kreis- und GemeindestraBien als sehr gut
zu bezeichnen. In unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Ferienhausgebiet
sind weitere Einrichtungen, die der Erholungs- und Ferienfunktion dienen.
Einen besonderen Reiz dieser Anlage stellen die umgrenzenden Waldge-
biete dar, die dem angesprochenen Personenkreis ein weit verzweigtes
Wanderweceretz und Erholung im Naturraum bieten.

Innerhalb des bewaldeten Klauertbachtales ist die Ferienhausanlage gut
abgeschirmt und somit nicht von weitem einsehbar. Die benachbarten Wald-
dungen sind in das Ferienhausgebiet einbezogen und stellen eine innere
Durchgriinung dar. Vorhandene Fichtenpflanzungen werden zukunftig durch
Laubgeholze ersetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die privaten Interessen
und offentlichen Belange miteinander abgestimmt. Neben dem privaten
Interesse am Fortbestand und der Weiterentwicklung dieser Anlage be-
steht ein offentliches Interesse an dieser Anlage, um interessierten Per-
sonenkreisen die Mdglichkeit der naturnahen Erholung zu bieten. Demge-
gegeniuber steht der 6ffentliche Belang, den Naturraum, die freie Land-
schaft weitestgehend von baulichen Anlagen und Aktivititen, die zur Be-
lastung des Freiraumes fihren, freizuhalten. Bedingt durch den starken
'6ff?1nt!ichein Belang ist eine griBere Ausweitung des Ferienhausgebietes
nicht moglich.



Auch die umgebenden Waldungen stellen eine natlrliche Grenze zur Aus-
weitung des Gebietes dar. Die bestehenden Ferienhiduser kénnen, soweit
dies erforderlich ist, um den heutigen Komfortanspriichen zu entsprechen,
innerhalb der im Plan festgesetzten Baugrenzen erweitert werden. Ent-
sprechend der Baunutzungsverordnung ist die Grundflichenzahl mit 0,2
und die GeschofBflichenzahl mit 0,2 festgesetzt. Im Bereich der Restaura-
tion und der Gemeinschaftsanlagen ist eine héhere Geschofiflaichenzahl

und Grundflachenzahl zuldssig, da diese Anlagen nur in einer gréfReren
baulichen Anlage errichtet werden kénnen. Eine schidigende Auswirkung
auf die Gesamtanlage als auch den benachbarten AuBenbereich ist nicht zu
erwarten.

Der Bebauungsplan besteht aus Plan- und Textfestsetzungen und dem Grun-
ordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Die Ver- und Entsorgung der Anlage ist vorhanden. Die Erweiterung der
Ver- und Entsorgungsanlagen wird erforderlich, wenn weitere Erholungs-
einrichtungen errichtet werden sollen, die groBere Kapazititen der Ver-
und Entsorgung notwendig machen.

Kosten, die die Stadt Bergneustadt zu ubernehmen hat, entstehen nicht, da
sowohl die ErschlieBung als auch die Ver- und Entsorgungsanlage besteht.

‘Sollten Entschddigungsanspriche benachbarter Eigentumer und Nutzer ent-

stehen, sind diese von den beglnstigten Betreibern der Anlage gem. § 44 a
BBauG zu uUbernehmen.

FLACHENBILANZ

SO 1,10 ha
Grunflache 2,34 ha
Flache fur die Forstwirtschaft 0,32 ha
Verkehrsflache (privat) 0,38 ha
Verkehrsflache (offentlich) . 0,16 ha
Wasserflache 0,36 ha
Fliache fir die Ver- und Entsorgung 0,28 ha

5,05 ha
LANDSCHAFTSSCHUTZ

Die Ferienhausanlage liegt am Rande eines groBeren Waldgebietes. GemaB der
Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen im Gebiet des Oberbergischen
Kreises vom 30.08.1972 sind die Waldgebiete einschlieBlich des Ferienhausge-
bietes als Landschaftsschutzgebiet festgelegt. Die Stadt Bergneustadt wird
wahrend des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes einen Antrag auf
Entlassung aus der Landschaftsschutzverordnung stellen.



Zum Schutz der Landschaft und der dauerhaften Eingliederung der Fe-
rienhausanlage in den umgebenden freien Raum ist der Grinordnungsplan
Bestandteil des Bebauungsplanes.



BEGRUNDUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

"Ferienhausgebiet Niederrengse"

Der Bestand an "Grin", hauptsédchlich Baume und Hecken,
(da dadurch das Gesamtbild gepragt wird) darf in seiner
Gesamtheit nicht eingeschriankt werden. Dies gilt besonders
fur eine evtl. Erweiterung der Ferienhiuser.

Far das am Hang liegende Feriendorf ist die Terrassierung
(Flachenstreifen) fur die Ferienhduser) das dominierende Merkmal.

Im Gesamtbild soll dies durch die, die Parzellen begrenzenden
“Heckenstreifen" stirker zum Ausdruck gebracht werden.

Hierbei missen standortgerechte Pflanzungen wie z.B. Rotbuchen
(mit llex und Schlehen zur Auflockerung) verwendet werden.

Dies betrifft natiirlich auch den Ersatz bei erforderlicher Rodung
der bestehenden Hecken, da die stark zuruckgeschnittenen Fichten-
hecken nicht in das Landschaftsbild passen und die Fichte sich fur
Heckenpflanzungen nicht eignet, besonders wenn sie standig zuruck-
geschnitten werden.

Das "Auswechseln" der Hecken sollte zeitlich versetzt so gehen, daB
ein "griner" Gesamteindruck stindig bleibt und ein ""Kahlschlag"
vermieden wird.

Zum Schutz der neu entstandenen Béschungen und zur besseren
Abschirmung missen die Béschungsflichen bepflanzt werden. Hierbei
sind ebenso wie bei einem erforderlichen Ersatz bestehender Geholz-
flichen Pflanzen,die der potentiell natirlichen Vegetation entsprechen,
einzusetzen.

Als potentielle natlrliche Vegetation gilt hier der Hainsimsen-Buchen-
wald mit den Hauptarten: Buche, Traubeneiche, Vogelbeere, Sandbirke,
Espe, Salweide, Faulbaum und Stechpalme.

Die in zwei Bereichen neu gepflanzten Edel- und Blautannen passen als
Zuchtform nicht in die sehr "naturbelassene" Umgebung und miussen
durch standortgerechte Pflanzungen ersetzt werden.

Die im Bereich des Feriendorfes vorhandenen Einzelbiume tragen

zur Auflockerung und Priagung sowie Orientierung des Gesamtbildes
bei und miissen erhalten bleiben.

Nach erforderlichem Fillen missen sie durch neue standortgerechte
Einzelbdume oder Baumgruppen ersetzt werden. Ersatzpflanungen sind
frihzeitig vorzunehmen, damit vorgenannte Funktionen nach dem Fillen
der bestehenden Bidume libernommen werden kénnen.

Der im Westen neu angelegte groBe Parkplatz bedeutet einen stirkeren
Eingriff, da eine relativ groBe Fliche als Ebene angelegt wurde, wodurch
eine hohe Boschung entstand.

Hierbei ist zu bericksichtigen, daB die groBe stérende Fliche weder
von der StraBe noch von der Hauptzufahrt eingesehen werden kann und
die entstandenen Boschungen zunichst Elemente sind, die dem Charakter

der Umgebung entsprechen. Zu besseren Integration ist allerdings wichtig,



dafB alle neu entstandenen Béschungen mit standortgerechten

Pflanzen begrint werden.

Weiterhin ist flr die Gestaltung der Parkfliche wichtig, daB

die im Plan vorgegebenen Einzelbidume oder Baumgruppen die

Flache auflockern, den erforderlichen Schatten spenden und eine
Fremdnutzung der Fliche ausschlieBen.

Als AusgleichsmaBBnahmen fur die geschaffene Parkfliche schlagen

wir vor, im Eingangsbereich der Anlage mit der "Heckenrenovierung"

zu beginnen und die verunstalteten Fichenhecken durch z.B. Rotbuchen-
hecken zu ersetzen (s. dazu Punkt 2).

Ebenso kénnten die in zwei Bereichen Befindlichen Blautannenpflanzungen
entsprechend ersetzt werden. (s. dazu Punkt 4.).

Der im Osten und z.T. im Stden das Feriendorf begrenzende Mischwald
mubl erhalten bleiben, da er der Abschirmung dient und wegen seines
"lockeren" Geflge die Integration des Feriendorfes (Wechsel von
Ferienhduser und Baumgruppen) in den Randbereichen beginstigt.

Nach einer erforderlichen Abholzung des im Westen und z.T. im Siiden
angrenzenden Nadelwaldes, muB eine Aufforstung durch einen standort-
gerechten Mischwald vorgenommen werden, mit einer entsprechenden
Waldrandbepflanzung zum Feriendorf hin, als Ubergangs- und Pufferzone.
Der ca. 20 m breite Nadelwaldstreifen kann auch durch den im Punkt 7.
erwahnte Mischwald ersetzt werden, wodurch ein einheitliches Gesamt-
bilde entstehen wirde.

Bei der Planung eines "Schonungsteiches" im Bereich Klidranlage, zwischen
dem Bach und der StraBe, ist zur Einbindung in die "Landschaft" eine

2 - 5 m breite standortgerechte Randbepflanzung vorzusehen. Hierbei
solite die bestehende, bachbegleitende Randbepflanzung aufgenommen
werden.



Erweiterung der Begriindung nach der Offenlage

Der Bebauungsplan Nr. 30 "Ferienhausgebiet Niederrengse" einschlieBlich
Grinordnungsplan und Begrindung hat geméBR § 2 a Abs. 6 BBauG éffent-
lich ausgelegen. Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan, vorgebracht
von Bargern und Tragern 6ffentlicher Belange wurden in den Fachaus-
schissen und im Rat beraten. Die Anregungen betrafen (iberwiegend den
Umwelt- und Landschaftsschutz sowie die forstwirtschaftlichen Belange und
einzelne private Interessen.

Die privaten Interessen sind im Bebauungsplan bericksichtigt. Durch Fest-
setzungen nach § 44 a BBauG werden Beglinstigungen ausgeglichen. Zur
Wahrung der éffentlichen Belange werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes geringfiligig gedndert. Die Anderungen sind im Plan eindeutig ge-
kennzeichnet. Mit den Anderungen wird sichergestellt, daB die Belange des
Landschaftsschutzes ausreichend gewahrt werden. '



