EUSTADT BEBAUUNGSPLAN Nr. 26
NTENBERG “Sportzentrum”

BEGRUNDUNG gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
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1. Anla3, Planungsvorgaben.
Ausreichende Erholungs-, Spiel- und Sportanlagen fur die Bevélkerung und Vereine im
Hinblick auf die zunehmende Sensibilisierung der Bevélkerung bei Erholung-, Spiel- und
Sportanlagen in Wohnbereichen bereitzustellen, wird in Zukunft notwendiger denn je
sein.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes “Grunflache” mit der Darstellung als Sport- und Tennisplatz dar.

Es ist daher erforderlich, den Flachennutzungsplan in Teilbereichen im Parallelverfahren
in Sondergebietsflache zu andern, damit der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt gilt.

Der z. Zt. noch giltige und in der Aufstellung befindliche Gebietsentwicklungsplan kenn-
zeichnet den Bereich als allgemeinen Freiraum und Agrarbereich.

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefiihrt:

AufstellungsbeschiuR des Rates 04.11.1992

Beteiligungsbeschiul des Rates (Vorverfahren) 04.11.1992

Beteiligungsfrist 17.11. - 28.11.1997

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

mit Schreiben vom 14.10.1997
- Abwagung der Anregungen und Bedenken

gem. §§ 3 (1), 4 (1) BauGB 10.02.1998
- Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung

gem. § 3 (2) BauGB 15.12.1998
- Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 04.01. - 04.02.1999
- Beteiligung der Trager offentlicher Belange 14.12.1998

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ergénzend zu den unter Ziffer 1 gemachten Ausflhrungen dient die Konzentration von
Sportanlagen mit verschiedenen Platzen (Tennisplétzen, FuRballplatz, Kampfbahn

“Typ C”, Bolzplatz) der Bereitstellung von ausreichenden Sportangeboten fur die
Bevélkerung und Vereine.

Mit der vollzogenen L"Jberplanung des Wilhelm-Bisterfeld-Stadion im eigentlichen Stadt-
bereich in Sonderbauflache besteht die Notwendigkeit, einen adaquaten Ersatz zu
schaffen, der auch planerisch abgesichert sein muR.

Bauflédchen fur bauliche Anlagen (Sportheime, Turnhalle, Sporthotel, u.a.) sind
gleichfalls vorgesehen.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplans ist es, Bauflachen éstlich der “‘Rudolf-Harbig-Str.”

planungsrechtlich vorzubereiten, so daR an diesem Standort temporare Wohnnutzungen
unterzubringen sind.

3. Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt nérdlich der Innenstadt von Bergneustadt im Ortsteil
Stentenberg. Der Geltungsbereich wird im wesentlichen begrenzt
- im Norden durch die WaldstraRe
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- im Westen und Suden von Waldflachen
- im Osten von Wohnbauflachen westlich der Bergstrafie K 23
Der genaue Geltungsbereich ist der Ubersicht im Malstab 1 : 5000 zu entnehmen.

4. Begriindung der Planinhalte

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

4.1.1 Sondergebiet - SO

Die Stadt Bergneustadt beabsichtigt den in der Innenstadt befindlichen Sportplatz
auszulagern in den Bereich des “Sportzentrums Stentenberg”. Die Flachen fir eine
entsprechende Sportbahn der Gruppe C ist in der Ortlichkeit bereits héhengleich
hergestellt und mit umliegenden Erdwallen zur Larmabschirmung versehen. Des
weiteren sollen als Nutzungserganzung Baufldchen geschaffen werden auf denen spater
eine Schwimm-Tennis- und Squashhalle errichtet werden kann, so daR in Verbindung
mit geplanten Hotelflachen insgesamt ein komplexes Sportzentrum entsteht. Aufgrund
der von diesen Nutzungskonzentrationen ausgehenden Auswirkungen entsteht ein
Bauge-biet im Sinne der Baunutzungsverordnung. Da die beabsichtigten baulichen
Nutzungen nicht in dem Baugebietskatalog der Baunutzungsverordnung (§§ 3-10
BauNVO) passen, ist nur die Festsetzung eines Sondergebietes im Sinne von § 11 Abs.
1 BauNVO stadtebaulich sinnvoll. Die gem. § 11 Abs. 2 erforderliche Festsetzung der
Zweckbe-stimmung und der Art der Nutzung wurde wie folgt bestimmt.

1. Sondergebiet SO: Zweckbestimmung Sportzentrum

Art der baulichen Nutzung:

Das Sondergebiet Sportzentrum dient der Unterbringung von bauiichen Anlagen, die
ausschlieBlich sportlichen Zwecken dienen und der unmittelbar damit verbundenen
Nutzungen ( z. B. Stellplatze).

2. Sondergebiet SO: Zweckbestimmung Hotel

Art der baulichen Nutzung:

Das Sondergebiet Hotel dient ausschlielich der Unterbringung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und den unmittelbar hiermit verbundenen Nutzungen (z. B.
TagungsréumefSterIétze/Kiosk).

Durch diese Positivfestsetzung fur die zulassigen Arten der Nutzung ist gewahrleistet,
dafld ausschlieRlich die in den textlichen Festsetzungen festgesetzten Nutzungen
zuklnftig innerhalb dieser Bauflachen madglich sind. Im Umkehrschlufl bedeutet dies,
dal alle Nutzungen, die in diesen Festsetzungen nicht genannt sind, nicht zulassig sind.
Daraus ergibt sich, daR weitere Nutzungsausschlusse wie beispielsweise Vergniig-
ungsstatten, Einzelhandelsnutzungen etc. nicht erforderlich sind.

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den Sondergebieten bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl und der max. zuléssigen Geb&udehshen. Die max.
zulassigen Grundfidchen in den einzelnen Sondergebieten wurden bestimmt nach den
baulichen Erfordernissen der Sportanlagen, die aus dem Bebauungsplanvorentwurf
abgeleitet wurden. Die im Bebauungsplan festgesetzte max. Gebaudehshe wurde
ebenfalls aus dem Bebauungsplanvorentwurf Ubernommen. Die Hohenbegrenzungen
werden begrindet durch die exponierte Lage des Sportzentrums. Um das Landschafts-
bild auf diesem Hoéhenriicken nicht negativ zu beeintréchtigen ist die Begrenzung der
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Hoéhenentwicklung baulicher Anlagen stadtebaulich sinnvoll. Fur die Bestimmung der
Héhe baulicher Anlagen wurde gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die Héhen Gber Normal-Null
(0.N.N.) bestimmt.

4.1.2 Aligemeines Wohngebiet - WA

Im &stlichen Teil des Plangebietes unmittelbar angrenzend an die Rudolf-Harbig-Str.
wurden im Bebauungsplan untergeordnete Teilflachen als Allgemeines Wohngebiet WA
festgesetzt. Auf diesen Bauflachen, die bereits heute erschlossen sind, werden zukiinftig
die im Bereich des Sportzentrums stehenden Asylantenhauser umgesetzt. Aufgrund der
Tatsache, daR die zukunftige Nutzung auf diesen Wohnbauflachen schon bei Planauf-
stellung bekannt ist, wurden in den textlichen Festsetzung zum Bebauungspian die in
allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten ausgeschlossen.
Da die Stadt Bergneustadt der Eigentumer dieser zukunftigen Wohnbauflachen ist und
die zukunftige Nutzung bereits feststeht, wurde die Regelungsdichte bei der Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung gering gehalten. Das Maf der baulichen Nutzung
wird bestimmt durch die Festsetzung der Wohnbauflachenzahl (GRZ 0,4) und die max.
zulassige Zahl der Vorgeschosse (Il). Auch wenn die innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes zu errichtenden Asylantenhauser eingeschossig errichtet werden, so
fahrt dies in Verbindung mit dem stark hangigen Gelénde in diesem Teil des
Bebauungs-plangebietes zwangslaufig zu einer zweigeschossigen Bebauung, da das
Kellergeschof} bzw. Soutteraingeschofl gemal den Bestimmungen der
Landesbauordnung als VollgeschoR zu bezeichnen ist. Nach der Definition der
Landesbauordnung bezieht sich die VollgeschoRigkeit demnach auf das Erdgeschof
und das Untergeschol3. Durch eine textliche Festsetzung wird die Errichtung eines
weiteren KellergeschoRes unterhalb dieser Ebene ausdricklich ausgeschlossen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen wurden groRzugig entlang der Flurstiickgrenzen bzw. der
6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, so daf eine groRe zusammenhéangende
Bauflache entsteht innerhalb derer entsprechend den zukiinftigen Anfordernissen die
Asylantenhauser angeordnet werden kénnen.

4.2 Offentliche Verkehrsfliche

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die derzeit schon vorhandenen StraRenflachen
(Rudolf-Harbig-Strafie), mit Anbindung an die Kreisstrale K 23.

Im &ffentlichen Planbereich wird auf der heutigen Planstrale ein verkehrberuhigter
Bereich vorgesehen, der auch zu Parkzwecken herangezogen werden kann. Dieser
noch nicht ausgebaute Bereich soll in wasserdurchlassiger Weise mit Schotterrasen,
Rasen-pflaster, wasserdurchlassigen Betonsteinen etc. hergestellt werden, um dem
Erfordernis des § 51 a Landeswassergesetz zu gentigen.

4.3 Ver- und Entsorgung

4.3.1 Trink- Léschwasser

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ergab sich, daR
fur das geplante “Sportzentrum Stentenberg” eine Léschwasservorrathaltung von 1600 L
pro Minute fur eine Zeitraum von zwei Stunden vorgehalten werden muR. Nach Rick-
sprache mit dem Aggerverband kann hierzu ausgefuhrt werden, daR die Trink- und
Loschwasserversorgung auch auf die exponierte Hohenlage des Geléndes gewahrleistet
sein wird. Die Wasserversorgung des Planbereiches erfolgt durch das stadtische Was-
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serwerk. In der Rudolf-Harbig-Str. liegt eine ausreichend dimensionierte Wasserleitung
zur Versorgung des bestehenden Tennisheims des Hausmeisterhauses/Sportheimes in
der zur Zeit auch im geplanten Stadion “Typ C” stehenden Asylantenhauser.

4.3.2 Abwasserbeseitigung

Im Plangebiet ist bereits ein Oberflachenwasser- und Schmutzwasserkanal vorhanden.
Dieser ist ausreichend dimensioniert, zukiunftige Nutzungen zu entwéassern. Uber diese
bestehende Entwasserungseinrichtung werden die Abwasser der Klaranlage zugefuhrt:
die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist daher gesichert.

4.3.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bereich des “Sportzentrums Stentenberg” erfolgt keine stadtische Verdichtung wie in
vergleichbaren Baugebieten. Der GroRteil des Geltungsbereichs wird auch langfristig
unversiegelt bleiben, so dal} eine Versickerung entsprechend § 51 a LWG nach der
Realisierung des Sportzentrums Stentenberg erfolgen wird.

Die westlich des Sportplatzes (Typ C) geplante StrafRe, die auch zu Parkzwecken
angelegt wird, ist in wasserdurchlassiger Weise mit Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengittersteinen etc. zu planen und zu bauen.

Die befestigten Flachen innerhalb der bebaubaren Flache (Dachflachen, Wege,
Stellplatze etc.) werden an den vorhandenen Regenwasserkanal angeschlossen, um
Gefahrdungen, UberméaRige Uberschwemmungen der darunterliegenden Sportanlagen
Zu vermeiden.

Die durch Festsetzung des Bebauungsplans denkbaren befestigten bzw. versiegelten
Flachen stehen in keinem Verhaltnis zu den grofRzugigen Sportanlagen (Grinbereiche),
die unbefestigt bleiben, so dalk es unwirtschaftlich ist, erhéhte Aufwendungen fur die
Niederschlagswasserverrieselung zu bauen, da der Uberwiegende Teil des Nieder-
schlagswassers onnehin versickert.

4.3.4 Mdullbeseitigung

Durch die bestehenden Verkehrsfldchen der “Rudolf-Harbig-Str.” sowie der zusatzlich
geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Befahrung mit dreiachsigen
Mulifahrzeugen gewahrleistet. Wendemoglichkeiten sind ausreichend vorhanden.

4.4 Landschaftsplanung

GemafR BauGB und Bundesnaturschutzgesetz sind die Belange von Natur und
Landschaft angemessen bei der Planung zu berlcksichtigen. Daher hat die Stadt
Bergneustadt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan einen
landschaftspflegerischen Fachbeitrag erarbeiten lassen. Dieser wurde vom Buro Nardus
Dipl.-ing. Reiner Galunder in Wiehl, Drabenderhéhe erarbeitet. Der landschafts-
pflegerische Fachbeitrag wird in diesem Kapitel der Begrindung auszugsweise
wiedergegeben. Weitere Detailinformationen sind dem Fachbeitrag, der der Begriindung
zum Bebauungsplan als Anlage beigefugt wird, zu entnehmen.

Nach einer Ermittlung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen
Gegebenheiten, der Definition von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffes,
kommt der Landschaftsplaner zu landschaftspflegerischen Malinahmen, die in ihrer
Gesamtheit den durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriff in Natur und
Landschaft kompensieren werden. Unter dem Kapitel Abwagungsprozess kommt der
Fachplaner zu folgendem Ergebnis: “Die zu erwartenden Eingriffe in das Biotop und
Bodenpotential werden aufgrund der geringen mittleren ¢kologischen Wertigkeit der von
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der Planung betroffenen Biotoptypen, sowie der aktuellen intensiven
landwirtschaftlichen, antropo-genen Nutzung und der damit verbundenen
Beeintrachtigung der Scherrasen, der offenerdigen Flachen, der Erdanschittungen, der
Weihnachtsbaumkulturen, des Wirtschaftsgrinland etc. als ausgleichbar eingeschatzt.
Im von der Bebauung betroffenen Teil des Bebauungsplan Nr. 26 “Sportzentrum
Stentenberg” sind keine Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
geschutzter Landschaftsbestandteil,

§ 62 Biotop (gem. LOBF Kartieranleitung), Biotop im Biotopkataster NRW etc. vorhan-
den.” “Der Abwagungsprozess verdeutlicht, daR mit der Bebauung im Bebauungs-
plangebiet Nr. 26 “Sportzentrum Stentenberg” nur geringe, mittlere Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft verbunden sind. Durch eine Reihe von ékologisch
bedeutsamen Kompensationsmafnahmen - Erstaufforstung eines Buchenwaldes,
Anlage wechselfeuchter Sukzessionsflachen mit periodischen Laichgewassern und
Kleinseggenriedern auf der Steinbruchsohle, Entwicklung warmeliebender Eichen- und
Eichenmischwalder im Bereich der stud- und stidostexponierten Halden, sowie die
Anlage eines Gehdélzstreifens - so werden die Rander des Plangebietes dkologisch
erheblich aufgewertet. Vor diesem Hintergrund bestehen gegen die mit der Bebauung
verbundenen Beeintrachtigungen keine Bedenken”.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag nennt vier Kompensationsmanahmen, die
nachfolgend kurz dargestellt werden.

Kompensationsmafnahme K 1
“Erstaufforstung eines Buchenwaldes”.
Im sudwestlichen Teil des Plangebietes wird im Bereich einer artenarmen Intensiv-
Méahwiese eine Erstaufforstung mit Rotbuchen vorgenommen. Der Buchenwald stellt auf
den sauren devonischen Braunerden die heutige potentielle naturliche Vegetation dar.

Kompensationsmalnahme K 2
‘Anlage wechselfeuchter Sukzessionsflachen mit periodischen Laichgewassern und
Kleinseggenriedern auf der Steinbruchsohle”
An das Bebauungsplangebiet Nr. 26 “Sportzentrum Stentenberg” grenzt im Osten ein
Steinbruchkomplex an. Die Steinbruchsohle wird als Schutt- und Lagerplatz genutzt. Sie
ist fast vollkommen vegetationsfrei und beherbergt offenerdige Partien sowie verschie-
dene Bereiche mit zwischengelagerten Erdanschuttungen.

Das Entwicklungsziel der KompensationsmaRnahme -K2- (Anlage wechselfeuchter
Sukzessionsflachen mit periodischen Laichgewassern und Kleinseggenriedern auf der
Steinbruchsohle) wird von der Stadt Bergneustadt bzw. einer Fachfirma hergestellt. Der
Zustand der Kleingewasser wird alle 4 Jahre Uberprift auf Dichtigkeit des
Gewasseruntergrundes sowie Verkrautung. Alle 4 Jahre erfoigt auch eine Kontrolle der
Steinbruchsohie, ob sie stark verbuscht ist, ggf. sind Entbuschungsmafnahmen
durchzufthren. Die Stadt Bergneustadt garantiert, daR die Kontrollgange und ggf.
notwendigen Pflegemalinahmen von der Stadt Bergneustadt bzw. einer Fachfirma oder
Fachgruppe (Naturschutzverein) durchgefuhrt werden.
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KompensationsmalRnahme K 3

“Entwicklung warmeliebender Eichen- und Eichenmischwalder im Bereich der sud- und
sudostexponierten Halden”

An das Bebauungsplangebiet Nr. 26 “Sportzentrum Stentenberg” grenzt im Osten ein
Steinbruchkomplex an. Der Salweiden-Zitterpappeln-Vorwald wird zu einem
warmeliebenden Eichen- und Eichenmischwald entwickelt.

Kompensationsmafnahme K 4

‘Anlage eines Gehdélzstreifens”

Diese Mafinahme wird ebenfalls im dstlich an das Plangebiet angrenzenden Steinbruch-
komplex vorgesehen. Im Bereich des Steinbruchkomplexes befindet sich eine zu den
Strallen “Im Strick” und “HShenweg” hin abfallende Béschung, in dessen Bereich ein
Geholzstreifen angelegt wird.

Zur Sicherung der vorgeschlagenen KompensationsmaRnahmen bleibt anzumerken,
daf ausschlielich die KompensationsmaRnahme K 1 im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 26 liegt und somit planungsrechtlich gesichert werden kann. Die
aulerhalb des Geltungsbereichs liegenden KompensationsmaRinahmen K 2 - K 4 liegen
auf Grundsttcksflachen, die sich im Eigentum der Stadt Bergneustadt befinden. Die
Erweiterung des Geltungsbereiches bzw. weitergehende rechtliche Sicherungen dieser
MaRnahmen auRerhalb des Bebauungsplans sind daher nicht erforderlich. Die Stadt
Bergneustadt bindet sich Gber den Ratsbeschiuf tiber die Inhalte des Bebauungsplans
auch an deren Realisierung.

Jbersicht K1 - K 4 e e
U ) i SN e
S Xbeeeach | T )

~

45 Wald

Die Belange der Forstwirtschaft und des Waldes wurden im Aufstellungsverfahren im
Bebauungsplan bertcksichtigt. So wurde in Abstimmung mit dem Forstamt im Bereich
der Ausgleichsmalnahmen K 1 eine Flache zum Anpflanzen eines Waldes im
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Bebauungsplan festgesetzt. Im Bereich der geplanten Tennishalle wird es zu einer
Unterschreitung des erforderlichen Waldabstandes von 35 m kommen (siehe Hinweis).
Hier wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir die Tennishalle zu regeln
sein, daf} durch Umwandiungen der betroffenen Waldflachen der erforderliche
Waldabstand hergestellt wird.

4.6 Bolzplatz

Im zentralen Bereich des Sportzentrums wurde der bestehende 6ffentliche Bolzplatz
festgesetzt. Die Lage wurde seinerzeit so gewahlt, daR zum einen eine soziale Kontrolle
fur die Platznutzung sowie geniigend Abstand zur schutzbedurftigen Wohnbebauung
gewabhrleistet ist.

4.7  Alternative Energieformen

Bei der Realisierung des “Sportzentrums Stentenberg” sowie des Sporthotels wird
angeregt, die Vorhabentrager auf die Moglichkeit des Einsatzes alternativer bzw.
regenerativer Energieformen hinzuweisen.

4.8 Bodenordnung

Die Durchfuhrung einer Bodenordnung (Baulandumlegungsverfahren) ist nicht
erforderlich, da sich die Grundstucksflachen im Besitz der Stadt Bergneustadt befinden.

49 Kosten

4.9.1 Kompensationsmalnahmen DM 30.000,--

4.9.2 Offentliche ErschlieBung

(Kanal, Stralke) (Erganzung der Stadt Bergneustadt)
Planungskosten Bebauungsplan (Ergénzung der Stadt Bergneustadt)
5. Hinweis
In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 26 wurde folgender Hinweis
aufgenommen.

Waldabstand — Sporthalle

Zur Sicherstellung des erforderlichen Wald — Gebaude — Sicherheitsabstand von 20 —
30 mist vor, bzw. im Plangenehmigungs-/ Antragsverfahren fir die Errichtung der
Tennishalle eine &ffentlich - rechtliche Vereinbarung mit dem zustandigen Forstamt auf
Entfernung bzw. Umwandlung des Waldes abzuschlieRen.

6. Kennzeichnung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Altablagerung Stentenberg
(Reg. Nr. 02 4911 0051). Die betroffenen Flachen werden gemaR § 9 (5) BauGB als
‘Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind”
gekennzeichnet. Die Geléandestruktur im Bereich der Altablagerung wird bei der
Realisierung des Bebauungsplanes nicht verandert.

7. Nachrichtliche Ubernahme
Kanaltrassen
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlduft ein Schmutzwasserkanal sowie ein
Oberflachenwasserkanal. Die Lage dieser bestehenden Entwésserungseinrichtungen
wird gem. Baugesetzbuch nachrichtlich in den Gbernommen im Bebauungsplan
ubernommen.

Aufgestellt:
Bergneustadt, den 19.05.1999

Stadt Bergneustadt
der BlUrgermeister

Noss



