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BEBAUUNGSPLAN NR. 24

Gewerbegebiet
"AM SCHLOTEN"

Textliche Festsetzungen

1

Gliederung der Baugebiete gemiafl § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung
zum Bebauungsplan Nr. 24 Gewerbegebiet "Am Schlsten" der Stadt

Bergneustadt

Grundlage der Gliederung der Baugebiete und der zuldssigen
Nutzungen ist der Runderla des MAGS vom 09.07.1982 sowie die
Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt Ksln

GE 0

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis
VI, sowie im Emissionsverhalten vergleichbare Anlagenund Betriebe.
Zugelassen sind lediglich emissionsarme  Anlagen und Betriebe ohne
wesentliche Ldrm-, Geruchs- und Staubemissionen, Verwaltungsge-
bdude, Burogebdude und Gewdchshduser.

GE 1

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis
VIl sowie Anlagen und Betriebe mit ghnlichem Emissionsgrad und
verfahrensbedingter Ableitung geruchsintensiver Stoffe.
Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen und Betriebe der laufenden Nr.
131 der Abstandsliste auf der Parzelle 83, Flur 12 der Gemarkung
Wiedenest, sofern gutachterlich nachgewiesen wird, daB keine
Gefahren, erhebliche Belastigungen und erhebliche Nachteile fur die
Nachbarschaft entstehen ksénnen.

GE 2

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis
VIl sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsver-
halten. Ausnahmsweise sind die unter Abstandsklasse VII mit (*)
gekennzeichneten Anlagen, die lediglich Ldarmemissionen aufweisen,
zuldssig.

BE 3
Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis
\2! sowie Anlagen und Betriebe mift vergleichbarem

Emissionsverhalten.



2.1

2.4

GE 4 .

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen [ bis VI
sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten.
Ausnchmsweise sind die unter Abstandsklasse VI (*) gekennzeichneten
Anlagen, die lediglich Larmemissionen aufweisen, zuldssig.

Gl1
Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen 1 bis V
sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

Gl 2

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen 1 bis V
sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten.
Ausnchmsweise sind die unter Abstandsklasse V mit (*) gekennzeichneten
Anlagen und Betriebe, die lediglich Larmemissionen aufweisen, zuldssig.

AusschluBl der Zuldssigkeit von Nutzungen gemdf § 1 Abs. 5 Baunutzungsver-
ordnung in Verbindung mit § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung.

Gemdfl § 1 Abs.( 5)in Verbindung mit § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung sind
nicht zuldssig:

Vergniigungsstdtten im Sinne des § é Abs. 2 Nr. 8 Baunutzungsverordnung
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstdtten im Sinne des § &
Abs. 3 Baunutzungsverordnung.

nutzungsverordnung sind gewerbliche Anlagen fir den Sport im Sinne des § 8
Abs. 2 Nr. 4 Baunutzungsverordnung sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 2
Baunutzungsverordnung und § 9 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung sowie
Vergniigungsstdtten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung
nicht zuldssig.

GemdB § 1(5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandels-
betriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Be-
trieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, in den als
Gewerbegebiet und Industriegebiet festgesetzten Gebieten nicht zuldssig.
Ausnchmen kénnen nur dann zugelassen werden, wenn ein Betrieb eine im
Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparier-
enden oder installierenden Gewerbes stehende, brancheniibliche Verkaufs-
tatigkeit ausibt.

Hohe baulicher Anlagen im Sinne des § 18 Baunutzungsverordnung

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen in den festgesetzten GE- und
GI-Fldchen ist mit maximaler Firsthdhe der baulichen Anlagen tber NN
festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen gelten nicht fir Schornsteine.



II.

5.1

Dl

5.3

Festsetzung von Flidchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
in Verbindung mit Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die als Grinflachen/Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Ngatur und Landschaft festgesetzten Flachen sind entsprechend
den Vorgaben des der Begrindung als Anlage beigefigten landschaftspflege-
rischen Begleitplanes - Grinordnungsplanes - zu realisieren. Fir die bauliche
Mafinahme zur Herrichtung der HaupterschlieBungsstraBe durch den ehemaligen
Bahndoamm sind im unmittelbar angrenzenden Bereich auf den Fldchen gemdB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB in Verbindung mit § § Abs. 1 Nr. 20 BauGB Eingriffe
zu erwarten, die nach Beendigung der BaumaBBnahme kompensiert werden.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch

Die mit § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sowie § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB festge-
setzten nicht Uberbaubaren Fldchen sind entsprechend den Vorgaben des der
Begrindung als Anlage beigefiigten landschaftspflegerischen Begleitplanes -
GrUnordnungsplanes - zu realisieren. Es gilt die diesen Festsetzungen bei-
gefugte Pflanzliste.

Unterbrechungen auf den Flachen gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind fur eine
max. 10,0 m breite Ein- und Ausfahrt des jeweiligen Befriebsgrundstiicks ohne
Kompensation der Anpflanzungsbereiche zuldssig. Bei getrennter Ein- und Aus-
fahrt ist jeweils eine max. Breite von 7,50 m ohne Kompensation der Anpflan-
zungsbereiche erlaubt. 1

Begrinung von StUtzmauern gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch

StUtzmavern sind zu begrinen. Dabei ist je angefangene 8 m Wandlénge min-
destens 1 Pflanzbeet in einer GréBenordnung von mindestens 80 x 80 cm mit
Kletter- und Rankgewichsen fachgerecht zu bepflanzen. Folgende Pflanzen
dirfen verwendet werden: Bergwaldrebe (Climatis Montana), Efeu, Geisblatt,
Pfeifenwinde, Schlingenknéterich, wilder Wein.

Unzuldssigkeit von Einrichtungen und Anlagen nach § 12 und § 14 BauNVO

Stellplitze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 sind auBerhalb der Uberbaubaren Flichen in den Pflanzbereichen
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB innderhalb der Gewerbe- und Industriegebiete
nicht zuldssig. '

Nachrichtliche Ubernchme gemf § 9 Abs. é Baugesetzbuch

Bauliche oder sonstige Anlagen, mit denen die Errichtung oder der Betrieb
einer Feverstelle verbunden ist, durfen in einem geringeren Abstand als 100 m
vom Wald nur mit Genehmigung der Forstbehdrde errichtet werden.

aufgestellt:
Bergneustadt, den 17.04.1991

RLE'LMJL\

Weidmann



Festsetzungen gemdl § 81 Abs. 4 Bavordnung NW
zum Bebauvungsplan Nr. 24 "Gewerbegebiet Am Schlsten"

Dachaufbauten

Geneigte Décher sind durch dunkelgrauve bis schwarze oder rotbraune Materialien zu
realisieren. Nicht zuldssig ist Bitumenpappe.

Bei Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen um max. zwei bis
drei Meter der entsprechend gekennzeichneten Bereiche sind Flachddcher zumindest

zu einem Dritfel ihrer Fliche extensiv zu begrinen.

Einfriedungen

Einfriedungen (auBer Hecken) entlang der &ffentlichen Verkehrsfliachen sind derge-
stalt zu realisieren, daB beidseitig der Einfriedung ein mindestens 1,50 m breiter
Grinstreifen mit Bdumen und Strduchern angelegt wird. Grenzzdune und Mauern
zwischen Betrieben sind beidseitig durch mindestens 1,50 m breite Grinstreifen
pflanzlich einzubinden.

Fassadengestaltung

Fur die Fassaden sind nicht zuldssig:

Teerpappe.

Die Fassaden durfen nicht in Signalfarben ausgefuhrt werden.

Sichtbare Brandwiinde sind beziiglich Farbe und Material in Abstimmung zur Fassade
zu gestalten und zu gliedern.

Bei Uberschreifung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen um max. zwei bis
drei Meter der entsprechend gekennzeichneten Bereiche ist ein Drittes der geschlos-
senen talseitigen Gebdudefassadenfliche extensiv zu begrinen. Verwendet werden
kdnnen z.B. Bergwaldrebe (Climatis Montana), Efeu, GeiBblatt, Pfeifenwinde,
Schlingenknésterich, wilder Wein.

Werbeanlagen

Nicht zuldssig sind:

Blinkbeleuchtung
Wechselbeleuchtung.

Auf Dachfldchen sind Werbeanlagen jeglicher Art untersagt.

Werbeanlagen, die unabhdngig von Fassaden errichtet werden, diurfen, soweit der
Bebauungsplan nichts anderes vorgibt, eine maximale Hohe von 4 m - bezogen auf
die jeweilige ErschlieBungsstraBe im Abschnitt der zu errichtenden Werbeanlage -
nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an Fassaden diurfen maximal 10 % der Fassadenfldche in Anspruch
nehmen. Dabei ist darauf zu achten, daBl die Werbeanlagen nur bis zu einer Hohe
angebracht werden durfen, die mindestens 6 m unter den jeweiligen Festsetzungen
des Bebauungsplanes fur die maximale Hshe der boulichen Anlage Uber NN liegt.

Werbeanlagen an Gebdudefassaden dirfen nicht die architektonische Gliederung der
Fassade (Fenster, Traufen, Erker etc.) Uberdecken.

aufgestellt:
Be%gmeusradt, den 17.04.1891
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