STADT BERGNEUSTADT

Bebauungsplan Nr. 23 “Vor der Platte" - Textteil

A) Rechtsgrundlagen und Bestandteile

Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen nach § 9 Bundesbau-
gesetz - BBauG - in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I

S. 2256), nach der Baunutzungsverordnung - Bau NVO - in der Fassung
vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1764) und nach § 103 der Landesbauordnung
- BauO NW - in der Fassung vom 15.06.1976 (GV. NW S. 264/SGV. NW 232)

in Verbindung mit § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
baugesetzes in der Fassung der Verordnung vom 21.04.1970 (GV. NW S. 299).

Die Vorschriften der &§§ 4, 5, 6, 8, 12, 13 und 14 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.09.1977 sind gem. § 1 (3) BauNvO
Bestandteil der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, soweit sich
nicht aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen etwas anderes
ergibt. :

B) Textliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG
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Der Bebauungsplan setzt fiir das Bauland "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) fest.

IT. MaB_der_baulichen_ Nutzung
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Bei den Baufldchen wird das MaR der zulassigen baulichen Aus-
nutzung der Grundstiicke aus der iiberbaubaren Fliche und der
GeschoBzahl bestimmt. Die in § 17 (1) BauNvO festgelegten
Hochstwerte sind einzuhalten.
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Oberkante Sockelgeschof soll gleich Oberkante Gehweg + 0 - 35 cm
sein. Die Hghenlage der baulichen Anlagen ist wihrend des Bauge-
nehmigungsverfahrens mit der Stadt abzustimmen.
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Auf allen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-
lagen gemdB § 23 (5) BauNVO im Sinne des § 14 (1) BauNVO in
begriindeten Ausnahmefdllen zulassig. .

Begriindete Ausnahmen sind insbesondere Anlagen, die fiir den
offentlichen Bedarf, die offentlichen Verkehrsmittel und die
Versorgung und Entsorgung erforderlich sind.
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Garagen mit straBenwdrtiger Ausfahrt diirfen bis auf 5,00 m
Einstelltiefe vor die Baugrenze vorgezogen werden.

Auf jedem Grundstiick ist zusitzlich zur vorhandenen oder
geplanten Garage je Wohnung ein befestigter Stellplatz her-
zustellen,

Freiflachen

Vorgarten sind grundsatzlich von jeder Bebauung freizuhalten.
Ausnahmen hiervon kdnnen durch die untere Bauaufsichtsbehtrde
im Einzelfall bei Garagen und Miillboxen gewdhrt werden.
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Festsetzungen iber die suBere Gestaltung der baulichen
Anlagen gemaB § 103 BauO NW in Verbindung mit
§ 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung
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Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gebdude ist fiir den
Hauptbaukdrper nur das Satteldach mit einer Dachneigung von
23 - 38° Zulédssig. Angebaute und freistehende Garagen sowie
untergeordnete Baukdrper diirfen Flachdicher aufweisen,
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Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamt-1&nge von 1/3 der
Traufldnge zuldssig, jedoch nur bei Baukdrperfronten, die
uber dem natiirlichen Gelinde nur ein VollgeschoB aufweisen.

Baukgrper
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Alle Baukgrper sind so zu gestalten und mit ihrer Umgebung
in Einklang zu bringen, daB das stidtebauliche Gesamtbild
nicht beeintrdchtigt wird.

. _Garagenzufahrten und Hauszuginge
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Zufahrten und Zuginge zu den Grundstiicken sind in Beton,
Naturpflaster, Verbundpflaster oder Teer einfarbig herzu-
stellen.

In den Vorgarten entlang der StraRe und befahrbaren Wegen sind
Einfriedigungen so zu gestalten, daB sie ausreichende Sicht-
verhdltnisse an Grundstiickszufahrten gestatten.

Stitzmaaern sind nur im Eingangs- und Terrassenbereich bis
maximal 1,0 m Hohe zuldssig,



D) Nachrichtliche Obernahme
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Hiuser, soweit sie niher als loo m vom Wald errichtet werden,
sind mit einer Funkenflugsicherungsanlage zu versehen.

Bergneustadt, den o6. Februar 1980
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